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UCHWALA NR ..../[....[..
RADY GMINY NIEDRZWICA DUZA

zdnia..../....|....r.

W SPRAWIE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDRZWICA DU ZA
ETAP Il czesé I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ustustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzdzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2017 poz7%8 art. 20 ust. 1, art. 27 i
29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniugbgpodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2017 poz. 1073 t.J.) oraz uchwaly Rady GmiMigdrzwica Dua Nr X1X/123/08 z
dnia 06 czerwca 2008 r. zmienionej UchavadRady Gminy Niedrzwica D@ Nr
XXVI/209/13 z dnia 19 lipca 2013 r., zmienionepstpnie uchwai Rady Gminy
Niedrzwica Dua Nr XVI1/108/16 z dnia 26 kwietnia 2016 w sprawmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedaz®wa, po stwierdzeniuze
niniejsza zmiana planu nie narusza ustalStudium uwarunkow@a i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy NiedrzwicaaDzatwierdzonego Uchwat
Rady Gminy Niedrzwica Dia Nr XXXII1/201/17 z dnia 11 lipca 2017r., Rada Gmwi
Niedrzwica Dua uchwala co nagbuje:

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§1

1. Uchwala si zmiany miejscowego planu zagospodarowania przgstego Gminy
Niedrzwica Dua etap Il czs¢ 1l uchwalonego Uchwat Nr X/77/03 Rady Gminy
Niedrzwica Dua z dnia 31 lipca 2003 r. z fidiejszymi zmianami, opublikowanego w
Dzienniku Urzdowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 143 poz. 3110 ziadi®l
pazdziernika 2003 r.. ze zmianami uchwalonymi w etapi®&Jchwah Rady Gminy
Niedrzwica Dua Nr XXXVII/261/14 z dnia 15 maja 2014 (Dz. U. Véejodztwa
Lubelskiego z 2014 poz. 2287) zwane dalej planem.



2. Granice obszaru planu, o ktérym mowa w ust. kapano na rysunkach planu

sporadzonych w skali 1:1000 stanaeiych zatgaczniki nr 1 do niniejszej uchwaty:

Kreznica Jara Zgiznik nr 1.4.1.; 1.4.2;
Niedrzwica Dua Zadcznik nr1.7.1.; 1.7.2;
Strzeszkowice Die Zajcznik nr 1.14.1.;
Strzeszkowice Mate Zgdznik nr 1.15.1.

3. Dodatkowo zakcznikami do niniejszej uchwahas

1) Rozstrzygnicie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowice
zalacznik nr 2,

2) Rozstrzygnicie o sposobie realizacji inwestycji z zakresudsfruktury technicznej,
ktore nalea do zadéa wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniaostace
zalgcznik nr 3,

oraz Uzasadnienie

§2
1. Zmiam planu obgto obszary, w olbie ktérych, tereny wyznaczone liniami

rozgraniczajcymi oznaczono np.: Il ND 1 MN

Il - oznaczenie kolejnego etapu znpkmu
ND - symbol nsiepwaci (Niedrzwica Dua)
1 — numer kolejny danego terenu w tej no@jexci
MN  — funkcja¢au
W przypadku funkcji ,4czonej” np. MN/U zasady realizacji poszczegoélnych

funkcji okresla tekst planu.

2. Dla terenéw komunikacji podano klasyfika¢jkategoryzagj drogi np.:
KDL-G KD - symbol komunikadjogowej
L - klasa drogi np. — lokalna
G - kategoria drogi (planowana) np. gminna

3. W oznaczeniach miejscowm zastosowano nagiujace symbole:

Kreznica Jara KJ
Niedrzwica Dua ND
Strzeszkowice Die SD



Strzeszkowice Malte SM

4. Oznaczenia graficzne na rysunkuabowizujacymi ustaleniami planu.
§3
1. Oznaczenia graficznezyte w rysunkach planu:

OZNACZENIA:

bl bd| - GRANICA OPRACOWANIA

- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O
ROZNYM SPOSOBIE ZAGOSPODAROWANIA

— — - POSTULOWANY PODZIAL TERENOW

- NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

| A_| -NIEPRZEKRACZALNA LINIA
ZABUDOWY USLUGOWEJ

MN - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ

‘0 ﬂ - TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

JEDNORODZINNEJ I USEUG NIEUCIAZLIWYCH

RM - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

\\ - STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE

KXL - CIAG PIESZO-JEZDNY

. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewyrommiw ust. 1 lub umieszczone na
rysunku poza gramic opracowania maj charakter informacyjny i as jednolite z
ustaleniami planu , ktory obogaduje na danym tereniasednim.

OZNACZENIA INFORMACYJNE:
- -—}- - - SPLYW WOD POWIERZ CHNIOWYCH

-EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW
CHRONIONYCH

g

KR-(GP/S) - DROGA KRAJOWA RUCHU
PREZYSPIESZONEGO

KP(Z) -DROGA ZBIORCZA - POWIATOWA
KG(L) - DROGA LOKALNA - GMINNA
KG{D) - DROGA DOJAZDOWA - GMINNA

KDX -DROGA WEWNETRZNA



§4

1. llekra¢ w dalszych cgciach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — naley przez to rozumie ustalenie planu, o ktérym mowa w 8 1 pkt 1

niniejszej uchwaty,

2) uchwale— naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Gminy Niedrzwica Dia,

3) przepisach szczegllnych nalery przez to rozumie przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) rysunku planu — naley przez to rozumie rysunki planu na mapie w skali 1:1000,
stanowice zafczniki nr 1. do niniejszej uchwaty,

5) terenie — naley przez to rozumigobszar o przeznaczeniu podstawowym glkreego
rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami romggaapcymi i oznaczony
symbolem literowo - cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym- naley przez to rozumie takie przeznaczenie, ktore
musi by zrealizowane na obszarze wyznaczonym liniami i@ageagcymi i stanowi
nie mniej nk 55% powierzchni ogélnej zabudowy,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupetniaggym — naley przez to rozumierodzaje
przeznaczenia inne mnpodstawowe, ktore uzupetniajub wzbogacaj przeznaczenie
podstawowe i stanowinie wiccej niz 45 % powierzchni ogélnej zabudowy,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy- nalery przez to rozumielini¢ okreslajaca granie
sytuowania zabudowy na dziatce, tj. najmnigjslopuszczalp odlegtaé obiektow
budowlanych od linii rozgraniczgjej tereny o régnym przeznaczeniu, a w przypadku
odlegtcici od terenéw drég odlegté obiektow budowlanych od zewtnznej kravedzi
jezdni ( w tym dodatkowych jezdni umieszczonych wasip drogowym); zasady
ustalania odlegkei wysunktych przed lico elewacji fragmentéw budowli przyjwet
nalezy zgodnie z przepisami szczegolnymi

9) dachu ptaskim -nalezy przez to rozumie dach, ktérego & nachylenia pofaci
dachowych wynosi od°@lo 15,

10) dachu wysokim- nalezy przez to rozumiedach, ktérego & nachylenia potaci dacho-

wych wynosi powyej 15>

11) przekrycie dachowe— zewrtrzna warstwa dachu, namna na dziatanie warunkow

atmosferycznych.

12) nanik reklamowy - nalezy przez to rozumie obiekt sktadajcy sk z konstrukcji

nosnej oraz urzdzenia reklamowego (np. tablicy), ktérego wjod funkcja jest

prezentacja reklam,



13) reklamie- nalery przez to rozumiegrafike umieszczasmna materialnym podia lub
formeg przestrzens niosica przekaz informacyjno-reklamowy, (reklanmie jest
pionowy znak drogowy oraz tablica gminnego systémarmacyjnego);

14) szyldzie - naleey przez to rozumie zewrgtrzne oznaczenie stalego miejsca
wykonywania przez przedsiiorcg dzialalngci gospodarczej, zawietdme
oznaczenie przeddiiorcy - firme lub nazwe przedstbiorcy ze wskazaniem formy
prawnej, a w przypadku osoby fizycznej - ¢émi nazwisko przedsbiorcy oraz
nazwe, pod kton wykonuje dziatalné gospodarcz oraz zwezte okrélenie
przedmiotu wykonywanej dziataléo gospodarczej.

15) wielkasci powierzchni zabudowy — naley przez to rozumie udziat procentowy
sumy powierzchni zabudowy (w znaczeniu przepiszeg@inego) budynkow, ktére
moga by¢ lokalizowane w granicach wydzielonego terenu 4ed powierzchni. Do
powierzchni zabudowy nie wliczagsipowierzchni obiektow budowlanych ani ich
czeSci nie wystagcych ponad powierzchgi terenu,  powierzchni obiektow
pomocniczych (szklarnie, szopy, altany) oraz eleéderzewrgtrznych jak: schody,
rampy, daszki, wygpy dachowe, a tae obiektow matej architektury i
funkcjonupcych sezonowo,

16) terenie zabudowy ustugowej - ustugach naley przez to rozumigteren na ktorym
prowadzona jest dziataldd stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludieq nie zwhzana z
wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystoww rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Dziatalngci, w przypadku ustug handlu ustugi o powierzctmizeday
ponizej 2000 m2,

17) ustugach bytowych nalery przez to rozumienieuchzliwe rodzaje ustug, shace
zaspokojeniu potrzeb mieszi@w (np. ustugi fryzjerskie, fotograficzne, krankes,
szewskie i inne ustugi dla ludém) oraz shiace potrzebom gospodarstw domowych,
zaliczane do dziataldoi ustug rzemiosta (np. ustugi naprawy sgpuzi wyposaenia
domowego i inne formy ustug w sposOb oczywisty aaane z  obstug
mieszkacow),

18) modernizacji— nalery przez to rozumie unowoczénienie poprzez wprowadzenie

nowych technologii, materiatdw, detali, a takuwspotczénienie funkcjonalne.

2. Nie zdefiniowane pegia naley interpretowd w oparciu o definicje zawarte w
brarzvowych przepisach szczegolnych a w przypadku iekubrozumié zgodnie z ich

stownikowym znaczeniem.



§5

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO:

1. Zagospodarowanie eytkowanie obszaru powinno odbywaigc z zachowaniem zasad
zrownowaonego rozwoju, ochronyrodowiska i z wykorzystaniem najlepszych
dostpnych technologii.

2. Ustala sj zasady ksztattowania zabudowy i sposoby zagospodarania terenu:

1) poprzez okrdenie w ustaleniach szczegdétowych niniejszej uchwat
a) maksymalnego wskaika powierzchni zabudowy,

b) minimalnego wskanika powierzchni biologicznie czynnej,
c) maksymalnej wysokai zabudowy w metrach i kondygnacjach,
d) rodzaju i spadku dachu,

2) dla istniejcej zabudowy niespeilnigej ustalé planu, w tym potéonej poza
wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, dopuszcizaremonty i przebudowy pod
warunkiem zachowania dotychczasowych parametrotnteznych i formy zabudowy
istniejacych budynkdéw;

3) dla istniejcej zabudowy spetniagej ustalenia planu remonty, przebudowy, rozbudowy
i nadbudowy odbyw@a sie musz na warunkach okéeonych w niniejszym planie
miejscowym;

4) na calym obszarze abym planem dopuszczagsrealizacg miejsc postojowych dla
samochoddw osobowych poza liniami zabudowyegljeich realizacja nie koliduje z
zagospodarowaniem dopuszczonym planem, przy czyalausg iz realizacja wiat
gar&owych lub magazynowych musi odbyévaic w obszarze wyznaczonym liniami
zabudowy;

5) na calym obszarze @bym planem miejscowym dopuszcza &kalizacg budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowymdzpdrednio przy granicy
sasiedniej dziatki budowlanej w sytuacjach gdy plaaleza forng zabudowy
~pierzejowej”, albo gdy na dzialcesiedniej istnieje budynek usytuowany rownpezy
granicy, lub w odlegixi 1,5 m od granicyasiedniej dziatki budowlanej, w przypadku,
gdy szeroké& frontu dziatki budowlanej jest mniejszazni8 m,( z zachowaniem
przepisow odgbnych);

6) ustala s dla kazdej dziatki budowlanej realizacniezlzdnych uradzen infrastruktury
technicznej, drég wewtrznych, doj¢, dojazdéw, miejsc postojowych, miejsc na

odpady oraz wiat, altan i obiektow matej architeiktmgodnie z przepisami ogbnymi



oraz lokalizagj urzadzen stuzacych ochronigrodowiska pod warunkienige stanowi
one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia@eds/ego.
7) dachy:

a) na budynkach mieszkalnych obamija dachy dwuspadowe lub wielospadowe o
kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu od 8@ 4% przy czym gtéwne potacie
dachu muszposiada jednakowy spadek,

b) na budynkach gospodarczych i ganaych jednokondygnacyjnych dopuszcza si
dachy jedno lub dwuspadowe acle nachylenia potaci do 45przy czym gtéwne
potacie dachu mugzosiada jednakowy spadek,

c) pokrycie dachéw spadzistych zaleaazsdachowki ceramicznej, blachodachéwki lub
dachowki betonowej w naturalnym kolorze dachowkiao@icznej lub z innych
materiatdbw w kolorach zowym , szarym lub grafitowym.

Powyzsze ustalenia nie oboaiuja w przypadku, kiedy ustalenia szczegotowe

dotyczice danego terenu zawarte w Rozdziale 1l mdnacze).
8) elewacje zewgtrzne:

a) obowazuja tynki w kolorach: biatym, odcieniach szatq bezu, brmzu, kremowego,
lub innych nieagresywnych kolorach

b) dopuszcza si stosowanie okladzin trwaltych w cé&mowo projektowanych
elewacjach za wytkiem blach trapezowych i falistych oraz panelinoizyw PCV,

w szczegolngci dopuszcza sioktadziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitig
kamien naturalny oraz elementy oktadzin metalowych w ratiyym kolorze metalu,
szklane w kolorach naturalnego szkia i drewniar@dgieniach kzu,

Powyzsze ustalenia nie oboawiuja w przypadku, kiedy ustalenia szczego6towe

dotyczce danego terenu zawarte w Rozdziale 1l nGnacze).

9) Wszelkie planowane na terenie opracowania tpiekvysokadci rownej i wikszej od
50,0m nad poziomem terenu podleg@rzed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, zgtoszeniu przez Wojewddzki Sztab Wojskowy w liniel do Szefostwa
Stuzby Ruchu lotniczego SzRP

§6

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY:

1. Plan nakazuje eliminowanie z zagospodarowanénteob¢tego planem zjawisk, ktére
wptywaja ujemnie na stagrodowiska i utrudniaj lub pogarszaj komfort zycia ludzi,
zgodnie z regulacjami Ustawy Prawo ochrérgdowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz.

U. 2016 poz. 672 z @diejszymi zmianami)



2. W zakresiechrony wod powierzchniowych :

1) zakazuje siodprowadzania nieoczyszczonyadiekow do ziemi,

2) podczyszczanie wod opadowych i roztopowyairowadzanych do ziemi realizoéva

nalezy zgodnie z przepisami oghnymi,

3) zakazuje sisktadowania odpaddéw w miejscach ich powstawania,

4) nakazuje si wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadow
wytwarzanych w obszarze planu do miejsc wskazarwcWojewddzkim Planie
Gospodarki Odpadami,

5) nakazuje sizdjecie wierzchnich warstw ziemi urodzajnej spehniaj standardy
jakosci zgodne z obowizujacymi przepisami odbnymi przed rozpoeziem robot
ziemnych i ich skladowanie zgodnie z przepisam¢loaymi;

3. W zakresiechrony wod podziemnych:

1) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowyckeznow biologicznie czynnych
moze nasipi¢ do ziemi w granicach poszczegéinych dziatek budowth, przy
czym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych dany musi by
prowadzone bez pogarszania warunkéw wodno-grydwa gruntachasiednich,

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowyelgduntu z terenéw zabudowanych,
drég oraz parkingbw nie nasipi¢ przy zachowaniu warunkdéw zawartych w
przepisach szczegdlnych,

3) do czasu realizacji sieci kanalizacji desmez] dopuszcza siodprowadzanie wod
opadowych i roztopowych z terenow dréoglipzinych klasy dojazdowej do rowow
odwadniaiych realizowanych w liniach rozgraniczeych tych drég,

4) w sytuacji braku mdiwosci podhczenia do sieci kanalizacji deszczowej lub
ogolnosptawnej, dopuszczag sodprowadzenie wéd opadowych na wihasny teren
nieutwardzony, do dotdw chtonnych lub do zbiornikd@tencyjnych

5) odprowadzenie wdéd opadowych z terenéw praezmych pod zabudaew
mieszkaniowvjednorodzina maze nasipi¢ do ziemi w granicach dziatki;

6) plan wprowadza zakaz prowadzemiac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w
sposob utrudniagy odptyw wéd opadowych, a tak radykalnie zmieniagych
naturalnie uformowan rzezbe terenu. Wyjtek stanowdq prace objte zakresem
inwestycji celu publicznego, lub takie, na ktorevéstor uzyskat pozwolenie na
budow tacznie z realizagjinnego, zamiennego sposobu odwodnienia terenu.

4 Na obszarze offiym niniejszym opracowaniemie wysigpuja tereny szczegoélnego

zagrozenia powodzj.
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5. W zakresiechrony przed hatasendla istniejcej zabudowy i zapewnienia wiwego
standardu akustycznego dla nowopovestsjj zabudowy:

1) nakazuje siprzestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatastodowisku, zgodnie
z przepisami odlonymi, zaliczajc obgte zmiarn planu tereny odpowiednio jako:

— pod zabudow mieszkaniow jednorodzing MN,
— pod zabudow mieszkalno — ustugay(MN/U, U/MN)

2) w przypadku modernizacji i rozbudowy elibw pota@onych poza wyznaczonymi
linlami zabudowy plan ustala oboyek zastosowania odpowiedniciiodkow
technicznych zgodnie z uregulowaniami przepiséweagdlinych

6. Zakazuje si eksploatacji instalacji powodigych wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza, powoduagych przekroczenie standardow jé&iosrodowiska poza terenem,
do ktérego prowadgy instalacg ma tytut prawny.

7. W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagrgcznym:

a) nakazuje siutrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektroneéggznych w

srodowisku zgodnie z przepisami @ddnymi, w szczegdlniei na terenach zabudowy

mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonycstaty pobyt ludzi,

b) na terenie objlym planem miejscowym dopuszczae siokalizacg urzadzen

radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radioaadzych tylko w powjzaniu z

zabudowy funkcji podstawowej lub uzupetniggej, przy czym maksymalna wysako

budowli technicznych nie nie przekrocz§ maksymalnej wysokwi budynku, na
ktorym jest realizowana.

8. Na terenie obfym planem zakazuje eslokalizacji zaktadow stwarzagych zagraenie
dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegOkw zagraenie wysipienia powanych awarii.

9. Na terenie obfym opracowaniem brak obszaréw prawnie chronionych.

10. Strefy techniczne i ochrony sanitarnej:

Nie wyznaczono na terenie ejm zmianami planu stref technicznych i ochrony

sanitarnej
11. Ustala s, ze w granicach obszaru @bggo planem nie wygbuja tereny gornicze oraz

obszary osuwaniagimas ziemnych.

§7
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO:

Ustala st nastpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytko
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Na terenie olejtym opracowaniem zmian planuegz 2 nie wysgpuja obiekty wpisane do
rejestru ani wte w gminnej ewidencji zabytkOw. Wygluja natomiast stanowiska
archeologiczne na terenie ktorych obgmuija okreslone zasady pogbowania:

1. Prace ziemne prowadzone w ¢de wyznaczonych stanowisk archeologicznych
wymagaj przeprowadzenia bafi@rcheologicznych w formie nadzoru. Na badania te
nalezy uzyska& pozwolenie Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatcaaytkow.

2. Planowane w obbie stanowisk archeologicznych u zamierzenia inwestycyjne
m.in. zwgzane z budow nowych budynkdéw i inwestycji liniowych ( drogisjeci,
melioracje, infrastruktura techniczna), ktérym tomyesz prace ziemne i
przeksztatcenia naturalnego uksztattowania - wymnagazeniejszego uzgodnienia

w celu uzyskania zalefi&konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji.

W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanegbeatogicznie prac ziemnych i
budowlanych przedmiotow, ktore posiagagechy zabytku archeologicznego ( np.
fragmenty naczy glinianych, szklanych kafli, fragmenty konstrukamnurowanych,
drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarnegterialy kostne dulace
pozostatécia pochowkdw, itp. ) osoby prowagize roboty § zobowszane do wstrzymania
wszelkich prac maggych uszkod#i lub zniszczy odkryte zabytki, a tale zabezpieczyje
oraz miejsce ich odkrycia i niezwlocznie zawiadéntiubelskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw lub Wéjta Gminy.

§8
ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH, OGROD ZEN |
REKLAM:
Na terenach objych niniejszym opracowaniem zmian planu brak tZwzestrzeni
publicznych. § nimi natomiast tereny przylegtych dr6g. W granittadanu znajduj sie
jedynie cagi pieszo jezdne i ggi rowerowe.
1. Zasady realizacji ogrodze
1) ustala s realizacg ogrodzé w liniach rozgraniczagych z terenami drog, a od
strony drogi krajowej poza terenem ograniczonymaitim rozgraniczajcymi te
drogg,
2) zakazuje si wykonywania wypetnig ogrodzé z prefabrykatéw betonowych i
zelbetowych oraz blach i materiatbw odpadowych.

2. Zasady umieszczaniadmikow reklamowych i szyldow:
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1) zakazuje si realizacji wszelkich rianikéw reklamowych, reklam i szyldow
reklamowych w liniach rozgraniczajych drog publicznych,

2) na terenach przeznaczonych pod zabwdolwpuszcza sgirealizacg nasnikow
reklamowych i reklam wedtug napujacych zasad:
a) wyhcznie w obgbie nieruchoméci, na ktorych prowadzona jest reklamowana
dziataln@g¢ gospodarcza lub produkty tej dziatadop przy czym dla pojedynczej,
zarejestrowanej dziataldo gospodarczej dopuszczag siealizacg maksymalnie
jednej reklamy,
b) wylacznie w formie tablic (za wygjkiem tablic swietlnych i podwietlanych) o
powierzchni pojedynczej tablicy mierzonej po jej ryde zewrtrznym
nieprzekraczagej 2 nf umieszczanych na elewacjach zewmych budynkéw lub
na ogrodzeniach,

c) w formie aurowych liter i znakéw graficznych umieszczanych elewacjach
zewrgtrznych budynkéw,

3) Sytuowanie reklam ustalaggpoza terenem ograniczonym liniami rozgranigzgni
drég i w odlegtéciach nie mniejszych, aipodane w przepisach szczegolnych, adak

poza obszarami oddziatywania istamjch skrzgowan.

§9
ZASADY DOTYCZ ACE ODLEGLO SCI ZABUDOWY W STOSUNKU DO DROG

1. Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalrie iabudowy wzdti ciagow drég.
Dla drog potaonych poza obszarem opracowania przyjmbwalezy odlegitaci
linii zabudowy od krawznika jezdni zgodnie z ustaleniami planu na obszarze
ktdrego § one potaone, co uwzgldniono na zajcznikach graficznych do
niniejszego opracowania.

2. Odlegidci okreslone powyej nie dotycz infrastruktury technicznej zwazane) z
funkcjonowaniem drdg i innej, ktora m® by realizowana na podstawie porozumie
zarmadcami drég. Minimalne odlegioi lokalizacji trwatych ogrodze dziatek przy
drogach publicznych nie magrzekroczy linii rozgraniczagcych drogi ustalonych w
planie,

3. Ustala s minimalne odlegtéci ogrodzé przy ogolnodospnych drogach
niepublicznych:

- oznaczonych symbolem KXL - 3,0- 4 m od osigilro

- pozostatych aigébw komunikacyjnych — 1 m od granicy ewidencyjnejgl,
13



4. Sytuowanie ogrodaewinno zapewnid w szczegolnéci zachowanie widoczroi
i warunkow bezpieczstwa ruchu; w przypadku grodzenia dziatek w rejonie

skrzyzowan realizacja ogrodZejest warunkowana pozytywropinia zarzdu drogi,

§10
ZASADY | WARUNKI PODZIALU NIERUCHOMO SCI:
1. W przypadku podziatu nieruchokebobowhzuja nastpujace ustalenia:
1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — zgmdz ustaleniami szczegotowymi;
2) minimalna szerokg frontu dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostmgj — 18m,;
3) minimalna szerokg frontu dziatki budowlanej dla zabudowy biiaczej — 12m;
4) minimalna szerok& frontu dziatki budowlanej dla zabudowy szeregow@m;
5) kat nachylenia granic dziatki budowlanej do pasa dweggo, z ktérego nagiuje
wjazd na dziatk - od 70 do 90.
2. Ustala s§ minimalm powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanyggodnie z
ustaleniami szczegotowymi, przy czym:
1) dopuszcza sitaczenie istnigjcych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowjane
2) dopuszcza siwykorzystanie pod zabudewdziatek budowlanych nie spetmiaych
warunkoéw dotyczcych minimalnej powierzchni dziatki, Zeli zostaly one
wydzielone przed uchwaleniem planu lub w wyniku walenia planu nagpia
dalsze wydzielenia z nich terenu pod drogi pubkciumb cagi piesze, przy czym
realizowana zabudowa musi spétpbzostate warunki okéene planu;
3) dopuszcza siwydzielanie dziatek mniejszychnokreslone planem pod uggzenia
infrastruktury technicznej, drogi, daja i dojazdy.
4) kazda dziatka budowlana winna posiada
a) dostp do drogi publicznej,
b) mozliwos¢ realizowania miejsc parkingowych w §lo okreslonej w ustaleniach
szczegotowych.
§11
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY OBSLUGI KOM  UNIKA-
CYJINEJ TERENU.
1. Ustala si zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugnkaikacyjne;j:
1) powhzania ponadlokalne w stosunku do obszaru planuvwagpg drogi publiczne

klasy zbiorczej (KDZ),
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2) drogi publiczne klasy lokalnej (KDL) i dojazdow¢KDD) stanowh system

powiazan lokalnych obstugujcych przylegte zagospodarowanie.

. Na terenach, na ktérych dopuszczazsibudow nalery zapewnt miejsca postojowe
dla samochoddéw w nagtujacej liczbie:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej @i miejsca postojowe na 1
mieszkanie;
2) hotele — nie mniej 1i0,6 miejsca postojowego na 1 pokoj;
3) pensjonaty, pokoje goinne, obiektywiadczce ustugi hotelarskie — nie mniepri
miejsce postojowe na 1 pokoj;
4) motele — nie mniej nil miejsce postojowe na 1 pokéj;
5) domy dziennego i statego pobytu dla os6b statszy nie mniej i 0,9 miejsca
postojowego na 10 kék;
6) obiekty handlowe o powierzchni sprzegao 2000 m2 — nie mniej hi32 miejsca
postojowe na 1000 m2 powierzchni sprzada
7) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej bb miejsc postojowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych;
8) biura, urzdy, banki, poczty —nie mniej hi5 miejsc postojowych na 100 m2
powierzchni aytkowej zagtej pod funkog zasadnicz obiektu;
9) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie ddwkie — nie mniej i 2,5 miejsca
postojowego na 100 m2 powierzchuaytkowej;
10)rzemiosto ustugowe — nie mniejzr2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni
uzytkowej;
11) myjnie samochodowe — nie mnieg i miejsca postojowe na 1 stanowisko do
mycia;
Kazdorazowo oraz w przypadkach nieakomych wyzej — ilos¢ miejsc parkingowych
dla samochodéw natg dostosowa do indywidualnych potrzeb zwianych z
realizacy konkretnej funkcji, na podstawie analizy rzeczywed potrzeb w tym
zakresie;
Dodatkowo minimum 5% miejsc parkingowych przewadznalery dla samochoddéw

posiadajcych kart parkingova.
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§12

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW IN FRA-

STRUKTURY:

Ustala st zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdfnastruktury:

1) dopuszcza si zachowanie i #zytkowanie istnigjcych uradzen infrastruktury
technicznej, a tale ich remonty, przebudawub rozbudow, wynikajace z bigacych
potrzeb funkcjonowania oraz przysziego zagospodan@aterenu;

2) dla lokalizowania projektowanych wydzer infrastruktury technicznej ustala¢si
rezerwy terenu w liniach rozgraniczeych drog publicznych, w miejscach
dostpnych dla wiaciwych stwb eksploatacyjnych i w odlegiciach okrélonych w
przepisach szczegolnych; nie dotyczy to terendéwermawanych w liniach
regulacyjnych pod rozbudawdrogi nr 19 gdzie nie dopuszcza sealizacji chagow
infrastruktury technicznej niezadzanych z funkcjonowaniem drogi

3) w przypadku braku nitiwosci lokalizacji uradzen infrastruktury technicznej w
liniach rozgraniczacych drog, dopuszcza ¢silokalizacg niezlgdnych obiektéw
infrastruktury technicznej na terenach w obszaiaeu pod warunkiem spetnienia

wymogow ustawy o gospodarce nieruchdoiami.

1. Zaopatrzenie w wog:

1) ustala si zaopatrzenie w waed na obszarze olfiym planem z istniagych i
projektowanych sieci komunalnego systemu woglpmivego gminy,

2) istniepce studnie lokalne wytzane z czynnej eksploatacji adaptuje sa zrodia
awaryjne lukzrédta do zaopatrzenia w weav warunkach specjalnych,

3) ustala €, iz zaopatrzenie w wadposzczegolnych terendw gbjch planem nasgpi
poprzez rozbudowsieci wodocigowej,

4) realizacja nowych, indywidualnychetjwod podziemnych dopuszczona jest jedynie w
sytuacji braku dogpu do sieci wodoagowej (szczegolnie pétnocnaegdz gminy),

5) dopuszcza siwykorzystanie istniacych indywidualnych lub lokalnych ¢§ wody
wytacznie na potrzeby istnigjych obiektow budowlanych;

6) ustala si, ze gminna si€ wodochgowa lgdzie realizowana w sposob uptiaviajacy jej

wykorzystanie do celow przeciwparowych;

2. Odprowadzeniesciekow sanitarnych:
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1) ustala si odprowadzanigciekow bytowych ze wszystkich obiektéw budowlanyeh
systemie rozdzielczym do gminnej sieci kanalizaepjn

2) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizagyjdepuszcza si odprowadzenie
sciekdéw bytowych do indywidualnych szczelnych zbikéw bezodptywowych, lub do

przydomowych oczyszczalni —zgli warunki terenowe na to pozwajaj

3. Odprowadzanie wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ussaladocelowo siea kanalizacji
deszczowej do odbiornik@ciekow deszczowych, a po ich retencjonowaniu i
podczyszczeniu zgodnie z przepisamigbdlymi do gruntu w iléci nie przekraczagej

odptywu ze zlewni naturalnej. Do czasu realizagibloosptawnej sieci kanalizacji
deszczowej dopuszcza snne rozwizania dla zagospodarowania wod opadowych.

2) dopuszcza silokalizacg pompowni w pasach istnigych i projektowanych drogz
wyjatkiem drég krajowych),

3) w celu odprowadzenia nadmiaru wod opadowych Ztomowych wskazuje si
wykorzystanie istniecych w obszarze offym planem miejscowym rowow
odwadniajgcych,

4) dla terendéw biologicznie czynnych ustala sidprowadzanie wod opadowych i
roztopowych do wodd powierzchniowych lub do ziemi ppez infiltracg
powierzchniovd w granicach wtasnej nieruchosud, przy czym odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych do ziemi nie meoodbyw& sic ze szkod dla dziatek
sasiednich;

5) dopuszcza si gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwdrtycb
zamkngtych zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych w mcach dziatek

budowlanych.

4. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i gaz:

1) ustala s zasilanie w energi cieplm ze zbiorowych lub indywidualnyclirédet
dostarczania ciepta w stopniu wystaragzgm dla prawidtowego aytkowania zgodnego
z funkcp, z zaleceniem wykorzystania energii elektryczngazu, oleju nisko
siarkowego lub paliw statych spalanych w piecagkoeémisyjnych,

2) ustala si podhczenie do istniecej | projektowanej sieci gazowej niskiego lub
sredniego cinienia,

3) dopuszcza siwykorzystanie gazu ziemnego w gtizeniach wytwarzagych ciepto,
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4) zaleca s wytwarzanie ciepta przy ayciu pomp ciepta oraz instalacji solarnej
pofaczonej z kolektorami stonecznymi usytuowanymi nasmikej dziatce budowlanej,

5) pas terenu zey pod strefy kontrolowane okilene przez Rozpogrizenie Ministra
Gospodarki z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie umadw technicznych, jakim
powinny odpowiadasieci gazowe mae by uprawiany rolniczo lub ogrodniczo, przy
czym przestrzega nalery zasady, aby drzewa i krzewy byly sadzone miQ. 1, od
zewrgtrznej scianki gazocigu, a ponadto natg zagwarantowd pas eksploatacyjny o
szerokdci 6,0 m (po 3,0 m od osi gazagu) w ktérym nie natey prowadz¢ dziatalngci
mogacej mieg negatywny wpltyw na integraldé sieci gazowej wysokiegogiienia.

6) W strefach kontrolowanych zakazuje siwznoszenia budynkow, wdzania statych
skladéw i magazyndéw, sadzenia drzew oraz podejmawalziatalndci mogcej

zagroz¢ trwatasci gazocagu podczas jego eksploatacii.

5. Zaopatrzenie w energi elektryczna:

1) ustala si zasilanie w energi elektryczrm z istniepcych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych lub z alternatywnycédet energii,

2) pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymakazuje s nasadze drzew i
krzewow tych gatunkow, ktorych naturalna wys@kanoze przekracza 5m oraz
lokalizacji obiektéw budowlanych, ktorych maksymealysokdé¢ przekracza 5m;

3) do czasu skablowania istrieych napowietrznych sieci elektroenergetycznych SN,
obowigzuje strefa techniczna od osi linii po 7.5m pazde stronie, w ktorej nie
dopuszcza sgilokalizowania obiektéw na staty pobyt ludzi;

4) ustala s, ze nowe stacje transformatorowegdl realizowane jako obiekty wolnosiop
wnetrzowe lub  wbudowane w obiekty podstawowe;

5) ustala s zakaz realizowania nowych linii napowietrznyéhedniego i niskiego
napkcia, chybaze jest to uzasadnione szczegolnymi wdghmi technicznymi,

6) usungcie Kkolizji istniepcych uradzen elektroenergetycznych z planowanym
zagospodarowaniem terenu odbywsic bedzie kosztem i staraniem Inwestorow
projektowanej zabudowy wedtug odpowiedniego poraeanm lub umowy zawartej z
wiascicielem sieci,

7) elektroenergetyczne linie kablowe wraz zeczami naley projektow& w pasach
technicznych o szeroko 1m. W pasach technicznych 2z infrastruktur

elektroenergetyczn nie wolno sadzi drzew, budowé obiektow oraz skfadowa
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materialtdbw. Teren powinien By stale dosipny dla shib eksploatacyjnych z
mozliwoscia dojazdu.

8) budowa elektroenergetycznych linii kablowych pirdgami jest dozwolona tylko w
przypadkach ich skrzpwan z tymi drogami.

9) elektroenergetyczne wdzenia liniowe naley przewidywa& w pasach drogowych.
Szeroké¢ pasoOw technicznych z infrastrukdurelektroenergetyczn w pasach
drogowych winna umdiwia¢ usytuowanie ww. ukgddzen w zgodndéci z
obowiazujacymi przepisami dotyezymi budowy i eksploatacji drég. Dopuszcza si
budowe poza pasem drogowym przy zachowaniu pasa tectegoza szerokii min.
1m dla linii kablowych SN i NN oraz stz kablowych NN. W pasach technicznych z
infrastruktun elektroenergetycznnie wolno sad#i drzew, budowa obiektéw oraz
sktadowa materiatow.

10) Dopuszcza sirealizacg stacji transformatorowych w odleg 1,5m od granicy
sasiedniej dziatki przy scianach stacji bez otworéw drzwiowych, okiennych i
wentylacyjnych.

Realizacja tych inwestycji powinna w zateici od potrzeb uwzghbniac:

a) strefy ochronne zwzane z ograniczeniami w zabudowiezytkowaniu

b) realizag} inwestycji oraz prowadzenie prac remontowych idemacyjnych w oparciu
0 czyste i bezpieczne dieodowiska technologie,

c) zastosowanie przy realizacji inwestycji nowargeh technologii,

6. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:
1) dopuszcza siobstug telekomunikacyja obiektéw na terenie offym planem z
istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania silokalizowania na terenie aitym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych;

3) zachowuje siistniepce napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustatacdiownzek
ich skablowania z chwdlprzebudowy.

4) dopuszcza si zachowanie istniegych uradzen radiowych sieci
telekomunikacyjnych;

6) dopuszcza siinstalacg urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten
i stacji bazowych, przy zachowaniu rgmtjacych warunkow:
a) nie przekraczania standardow ochramgdowiska przy lokalizacji instalacji

emitujacych pola elektromagnetyczne,
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b) dopuszcza silokalizowanie stacji telefonii komorkowej obstuginych przez
réznych operatorow na jednej konstrukcji masztowej istniejacych lub
projektowanych obiektach kubaturowych o wysako nie przekraczagej

wysokasci obiektu, w powdzaniu, z ktorymi g realizowane.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala @i
1) obowhzek wyposaenia nieruchomixi w urzdzenia i miejsca unmiwiajace
selektywn, zbiérke odpadow, zgodnie z wymaganiami atomymi w regulaminie
utrzymania poradku i czystdci w gminie;
2) wywazenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadowbszaru ohjtego
planem na wyznaczone dla potrzeb gminy tereny siadia, przerébki lub spalania

$mieci zgodnie z przepisami atimymi.

§13
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZ ADZEN
| UZYTKOWANIA TERENU.
1.Tereny ohjte zmian planu mog by¢ uzytkowane w sposéb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnego z planem.
2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie emplan
1/ obowizuje dotychczasowy sposobiytkowania z zakazem rozbudowy istamjch
obiektow o funkcji sprzecznej z przewidzagplanem;
2/ dopuszcza si mazliwos¢ remontdw istnigjcych obiektéow w celu poprawy stanu
technicznego obiektu;
3/ dopuszcza silokalizacg obiektow nie zwizanych trwale z gruntem o charakterze

przengnym, z wyptkiem przypadkéw okigonych w ustaleniach planu
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ROZDZIAL 2

USTALENIA SZCZEGOLOWE

dla wyszczegolnionych funkcji terenu

8§14
Dla terenéw zabudowy jednorodzinnej oznaczonychimjemMN ustala si:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
2. Dotyczy to teren6w oznaczonych na rysunkachuyprarmerami:

1) Niedrzwica Dia [IND-2MN, IIND-3MN

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNKO:
1) ustala si powierzchn¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnié@n?
dla zabudowy wolnostagej i 600 nf dla zabudowy bhniaczej;

2) ustala si lokalizacg jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIAZABUDOWY:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostejlub w zabudowie niaczej,
2) dopuszcza ei doinwestowanie poszczegOllnych zabudowanych budymki
mieszkalnym, istnigcych dzialek budowlanych o budynki gzowe i
gospodarcze wolnostgje, wbudowane Iub dobudowane do budynku
mieszkalnego.
3) obowhzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i 8 9.
4) wska&nik intensywngci zabudowy:
a) maksymalny — 0.6,
b) minimalny — 0.1.

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzibudowlane] —
maksymalnie 30%,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stokundo powierzchni dziatki
budowlanej — minimalnie 30%,

7) maksymalna wysolkoé budynku:
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a) mieszkalnego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnaejdziemne przy czym II
kondygnacja mee by realizowana wycznie jako poddaszezytkowe w dachu),

b) maksymalna wysoké budynku garzowego, gospodarczego — 9,0 m (1
kondygnacja nadziemna),

8) Ustala si stosowanie dachow wysokich o spadku dbi4ymetrycznym nachyleniu
potaci

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORADGRANI-

CZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza si lokalizacg na terenie dziatek ustug nieadiwych dla obstugi
mieszk&acdéw pod warunkiem, zi nie lkeda przekraczaly 30 % powierzchni
uzytkowej] budynku mieszkalnego. Nie dotyczy to inwegtcelu publicznego z
zakresudczndaici publiczne).

2) Dopuszcza si stosowanie dachow ptaskich, ale wys@kdudynku nie mge
wowczas przekroczy?2 kondygnaciji lub 8,0 m

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ.

1) ustala s obstug komunikacyjrm dziatek budowlanych poprzez system istggggh i
projektowanych drdg, zgodnie z rysunkiem planutalemiami § 11.,

2) obowhzuja zasady obstugi terendw sieciami infrastrukturnntecznej okrélone w
§12.

7. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala s¢ stawk stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wastd nieruchomeéci w
wysokasci 30 % wzrostu warkei nieruchoméci.

§15

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejtugowej oznaczonych symbolem
MN/U ustala si:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | UStU G
NIEUCI AZLIWYCH
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkachuyprarmerami:

1) Strzeszkowice D [ISD-1MN/U

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO:
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1) ustala si powierzchng nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalni@@nt;

2) ustala si lokalizacg jednego budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugoweg
ustugowego na dziatce budowlane.

. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIAZABUDOWY:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostej oraz ustugi jako lokale ustugowe
wbudowane w budynki mieszkalne lub jako wolnagtejbudynki ustugowe,

2) w przypadku realizacji obiektow ustugowych zmdnych z handlem detalicznym
oraz gastronomijako budynkow wolnostagych, nakazuje siich usytuowanie w
pierwszej linii zabudowy od strony drogi publicznej

3) dopuszcza sidoinwestowanie poszczegodlnych istagsich dziatek budowlanych o
budynki garaowe i gospodarcze wolnosiog, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego,

4) obowhzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 9.

5) wskanik intensywndci zabudowy:

a) maksymalny — 0.8,
b) minimalny — 0.1,

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatkzibudowlanej —
maksymalnie 50%,

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stokundo powierzchni dziatki
budowlanej — minimalnie 20%,

8) maksymalna wysolké budynku:

a) mieszkalnego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnaej@ziemne przy czym Ii
kondygnacja mee by realizowana wycznie jako poddaszezytkowe w dachu),

b) garaowego, gospodarczego — 9,0 m (1 kondygnacja nadzagm

c) ustugowego- 10,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne ).

9) Ustala si stosowanie dachow wysokich o spadku dbi4ymetrycznym nachyleniu
potaci

. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORADGRANI-

CZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Mozliwo$¢ realizacji programu ustugowego nie dotyczy inwepgtyelu publicznego
z zakresudcznaici publicznej.

2) Dopuszcza si stosowanie dachow ptaskich, ale wys@kdoudynku nie mge
wowczas przekroczy2 kondygnaciji i 8,0 m dla budynku mieszkalneg®,0in dla

budynku ustugowego
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6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.
1) ustala s obstug komunikacyjra dziatek budowlanych poprzez system istgogeh i
projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu ivmami § 11.
2) obowhzuja zasady obstugi terenow sieciami infrastrukturyntecznej okrélone w
§12.

7. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala s¢ stawle stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu waéto nieruchomeéci w

wysokasci 30 % wzrostu warkei nieruchomeci.

§16
Dla terenéw oznaczonych symbol&M ustala si:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkachuyprarmerami:
1) Kreznica Jara [IKJ-1 RM; IKJ-2 RM;
2) Niedrzwica Dua [IND-1 RM,

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNKO:
1) ustala si powierzchng nowo wydzielanej dziatki zagrodowej - minimalni®@onf;
2) ustala si lokalizacg jednego budynku mieszkalnego na dziatce zagrodowej
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU | KSZTALTOWANIAZABUDOWY:
1) budynki mieszkalne wolnostgje i zabudowa gospodarczazica produkcji rolnej
2) dopuszcza sidoinwestowanie poszczegoélnych istaggjich dziatlek zagrodowych o
brakupce elementy zagospodarowania (gardudynki gospodarcze),
3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 9.
4) maksymalny wskanik intensywngci zabudowy:
a) maksymalny — 0.4,
b) minimalny — 0.1.
5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchniatkzibudowlanej —
maksymalnie 40%,
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stokundo powierzchni dziatki
budowlanej — minimalnie 20%,

7) maksymalna wysolkoé budynku:
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a) mieszkalnego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnaagziemne przy czym przy
czym Il kondygnacja mae by realizowana wycznie jako poddaszezytkowe w
dachu),

b) maksymalna wysoké budynku gospodarczego, gamwego — 12,0 m (1
kondygnacja nadziemna),

8) ustala si stosowanie dachéw wysokich o spadku ddi4fymetrycznym nachyleniu
potaci

. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAOGRANI-

CZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza si przeksztatcanie starych siedlisk rolniczych nauzmwe letniskows.

2) Dopuszcza silokalizowanie ustug nieugiliwych, stuzacych obstudze produkciji
rolnej, wbudowanych w bryty budynkéw mieszkalnygod warunkiem, nie keda
przekraczalty 30 % powierzchnizytkowej budynku mieszkalnego) Ilubeda
stanowity parterow zabudow towarzyszaca o powierzchni nie przekracazapj 45
% zabudowy gospodarczej ghaej produkcji rolnej.

3) Dopuszcza sistosowanie na obiektach gospodarczych dachowipkaskb innych
przy zachowaniu limitu wysokaci obiektu

. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ.

1) ustala s obstug komunikacyjrm dziatek zagrodowych poprzez system istioggh i
projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planutaleniami § 11:

a) dojazd do terenow | KJ-2RM i IKJ-3RM — agu pieszo jezdnego 1KJ-4KXL

b) dojazd do terenu IND-2RM — z dogi wegtrznej IND-5KDW

2) obowhzuja zasady obstugi terendw sieciami infrastrukturyhtecznej okrélone w

8§ 12 niniejszej Uchwaty

7. STAWKA PROCENTOWA.
Ustala s¢ stawk stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wastd nieruchomeéci w

wysokasci 30 % wzrostu warkei nieruchomeci.

§17

TERENY DROG :
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

DROGI | URZADZENIA Z NIMI ZWI AZANE, WYNIKAJ ACE Z POTRZEB

TECHNICZNYCH , TRANSPORTOWYCH | INNYCH FUNKCJI DROG |.

25



1) Na terenach, o ktérych mowa ust. 1 ustalpiiebieg droég oznaczonych w/g klas:
— ciagi pieszo — jezdne oznaczokxL
Szerokd&c¢ pasa drogowego przyjmujeesagodnie z rysunkiem planu w skali 1:1 000.
2) Ustalone przebiegi i klasy drog, o ktérych mowaust. 1 i 2 oznaczaesbtosownie
do zaliczonej kategorii.
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkachuplan
1) CIAGI PIESZO — JEZDNE KXL: [IND-4KXL,
[ISM-1KXL

3. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza si
a) przejcie przez teren sieci i wdzen infrastruktury technicznej, nieztinej dla
obstugi obszaru,
b) realizac urzadzen komunikacyjnych zwizanych z eksploatacprog,
c) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzawie uwzgkdnieniem warunkéw

wynikajacych z potrzeb prowadzenia sieci uzbrojenia podaiEgo.

Urzadzenia i obiekty j.w. magby¢ realizowane pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagaprzeznaczenia podstawowego.

2) Wyklucza si:
a) realizagg zagospodarowania kubaturowego z atkiem elementéw malej

architektury oraz obiektéw infrastruktury techniegn
b) lokalizowanie ogrodzewewnmatrz linii rozgraniczajcych drog ktorych parametry
ustalone g na rysunku planu oraz w niniejszym paragrafie.

3) Dla poszczegolnych drog oklenych w usgpie 2 ustala gigraniczne szerokoi w
liniach rozgraniczacych: 6,0 m—12,0 m
Podane szerokoi w liniach rozgraniczapych odnosi nalezy do lokalnych
uwarunkowa terenowych i istniecego zagospodarowania terenu oraz wiako
indywidualnie okrélonych na rysunkach planu, ktore uwgihiaja istniepce
zagospodarowanie terenu tj. rowy odwaditaj skarpy, zadrzewienia itp.

4) Ustalenia dotycice minimalnych odlegkei linii zabudowy liczone od zewitrznej

krawedzi jezdni poszczegolnych kategorii drog (ulic) pod w §9.
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Ustalone odlegkxi mog by¢ zmniejszone :

a) na terenach zainwestowanych, w przypadku rozbudawyprzebudowy
istniejacych budynkéw, mag by¢ one sytuowane w odledgic od krawedzi
jezdni nie mniejszej milinia zabudowy wyznaczona przez obiekty trwate i w
dobrym stanie technicznym istrieg na gsiednich dziatkach, jeli nie jest to
sprzeczne z przepisami dotycymi drég publicznych obowzujacymi w czasie
wydawania decyzji o pozwoleniu na budow

b) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenowowsdzuja przepisy

szczegolne tj. Rozpagdzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskigjiraa
2 marca 1999 w sprawie warunkow technicznych jakiowvinny odpowiadéa
drogi publiczne i ich usytuowanie oraz Ustawa mdil marca 1985 o drogach

publicznych z péniejszymi zmianami.
4. STAWKA PROCENTOWA.

Ustala s¢ stawk stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wastw nieruchomeéci w

wysokasci 10% wzrostu wartei nieruchomeci.
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ROZDZIAL 3

USTALENIA KO NCOWE
§18
Na obszarze ollym planem trag moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy NiedrzwicaaDuchwalonego UchwatNr
X/77/03 Rady Gminy Niedrzwica B2a z dnia 31 lipca 2003r. ( ogtoszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego Nr 142 poz. 3110nzadl padziernika 2003)
oraz Zmiany Miejscowego planu zagospodarowania @nMNiedrzwica Dua — rejon
turystyczno — wypoczynkowy K#nica Jara zatwierdzonego UchwaRady Gminy
Niedrzwica Daa Nr XXXI1/306/2002 z dnia 25 kwietnia 2002. ( ogtosego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego nr 62 z dnia 17 czern®002 r. ).

§19

Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $W6jtowi Gminy Niedrzwica Diua.

§20
Uchwata obowizuje po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w DzikanUrzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodnicacy Rady Gminy

Niedrzwica Dua
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr ....... /... [
Rady Gminy Niedrzwica Dia
z dnia ........ [ /2016 .

ROZSTRZYGNI ECIE RADY GMINY NIEDRZWICA DU ZA
w sprawie uwag dotycacych sposobu zagospodarowania terenu,
whniesionych po wytaeniu do publicznego wgidu projektu planu:
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDRZWICA DU ZA
Etap Il czesé Il

W trakcie procedury formalno — prawnej zmiany miejscoweganpl zagospodarowania
przestrzennego j.w. miatlo miejsce jedno wgoie projektu do publicznego vagiu w
dniach od 6 wrzaia 2017 do dnia 27 wrzeia 2017. Uwagi do planu przyjmowane byty
do 12 padziernika 2017. Dyskusja publiczna odbyladnia 18 wrzenia 2017.

W wyznaczonym terminie nie wphgly zadne uwagi do opracowania.

Przewodnicacy Rady Gminy
Niedrzwica Dia
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr .......... /... /...
Rady Gminy Niedrzwica Dia
zdnia ........ [, /2016 .

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDRZWICA DU ZA
Etap Il czesé Il
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagmslarowania
przestrzennego gminy Niedrzwica Dia inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej,
ktore naleza do zadar wkasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 5 i art. 20 ustawy z dtdamarca 2003r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 201faz. 778 t.j.) o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejaiatych do zadawtasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, rozstrzygazgiodnie z przepisami o finansach publicznych:

Srodki na realizagj inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejigbwa drog
gminnych gsiaduacych z obszarem opracowania oraz uzbrojenia),zaaeh do zada
wiasnych gminy bda pochodzt z budietu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzonagdzie sukcesywnie w miar mazliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwdglajcej interes publiczny oraz
rachunek ekonomiczny liczony wielk@a poniesionych naktadéw na jednego miestea
korzystajcego z realizowanej inwestycji infrastrukturaln@pnadto przy realizacji zafla
przewiduje si wspotdziatanie z innymi podmiotami publicznymi irypatnymi
dzialapcymi i inwestujcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow

Przewodniczcy Rady Gminy
Niedrzwica Duza

30



UZASADNIENIE
Do projektu uchwaty w sprawie zmiany miejscowego inu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niedrzwica Dia
ETAP Il czes¢ I

Rada Gminy Niedrzwica D podgta uchwaé Nr XIX/123/08 z dnia 06 czerwca 2008 r.
zmieniora Uchwah Rady Gminy Niedrzwica Dia Nr XXVIII/209/13 z dnia 19 lipca
2013 r., zmieniom nastpnie uchwat Rady Gminy Niedrzwica Dwa Nr XVI1/108/16 z
dnia 26 kwietnia 2016, o przygieniu do sporgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy NiedrzwiczaDnatwierdzonego UchwaiNr
X/77/03 Rady Gminy Niedrzwica 2a z dnia 31 lipca 2003r. ogtoszonego w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 142 poz. 3110ad padziernika 2003.

Na obszar olkjfy opracowaniem zmian miejscowego planu zagospedara

przestrzennego sktadsgic tereny potaone w nasgpujacych wsiach:

Kreznica Jara Zagiznik nr 1.4.1. ; 1.4.2;;
Niedrzwica Dua Zadcznik nr1.7.1.; 1.7.2.;
Strzeszkowice Die Zajcznik nr 1.14.1.;
Strzeszkowice Mate Zgdznik nr 1.15.1.

Zasadnaé¢ zmiany planu

Zgodnie z Art. 32 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zggmdarowaniu przestrzennym na
wniosek Wojta Gminy Niedrzwica Da, Rada Gminy Niedrzwica 2a podgta uchwat o
rozpoczciu procedury zmian obowZujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy. Jest to plan opracowany w i&81 w skali 1: 10 000 zmieniony
kolejny raz w roku 2003. Poniewazaréwno jego problematyka jak i ¢éeustalé sa
dalekie od obecnych potrzeb zarbwno gminy jak iseitaeli terenéw, podite zostaty
prace planistyczne nad jego zmianami. W pierwszdgjRasci, po dokonaniu analizy
ztozonych wnioskow, przyspiono do | Etapu jego zmian nieginych dla realizacji pilnej

inwestycji gminnej. Obecnie trwgprace nad Il Etapem zmian planu obejpym

31



zakres nie naruszajy ustalé@ obowhzujacego studium. Niniejsze opracowanie stanowi
czes¢ 1l zmian planu obejmuyga zakres nie naruszay ustalé obowhzujacego studium,
ale wymagajcy zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na celeroimicze.
Dodatkowym istotnym elementem wpltywaym na zakres dokonywanych zmian jest
dostpnas¢ map niezhdnych dla potrzeb opracowania planu, poniewg cata gmina

posiada pokrycie magpodstawow.

W opracowaniu uwzgtniono zgodnie z wymogami ustawowymi zagadnienigzane z:

1. Zachowaniem fadu przestrzennego — poprzez wprowigzeapiséw planu
ujednolicajcych sposéb ksztattowania zabudowy i zagospodarnawarenéw dla
poszczegolnych funkcji na terenie cadiogminy.

2. Poszanowaniem walorow krajobrazowych wskazanyclzatdhowania i ochrony
zarébwno w studium jak i innych opracowaniach stamoych podstaw
opracowania zmian planu. Tereny ¢bj zmianami planu pokone § poza
obszarami prawnie chronionymi, ale w zapisach plzsawarto warunki dotyezre
ochrony istniggcego krajobrazu.

3. Wprowadzone zmiany planu skoordynowano 2z odpowmadnrozwojem
infrastruktury technicznej na terenie gminy, co warantuje racjonalne
gospodarowanie zasobasnodowiska naturalnego, a szczegdlnie wodami.

4. Tereny obgte opracowaniem patone @ na obszarach gleb klas Il i 1l co
wymaga uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwdjisi na zaangawanie
dotychczasowych gruntéw rolnych na cele nierolnid2ecyzp z dnia 27 lipca
2017 r. nr CZ.tr.602.177.2017 Minister Rolnictw&azwoju Wsi udzielit zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze i nie& gruntow rolnych stanowgych wytki
rolne klas Ill o 4cznej powierzchni 1,7861 ha. Tereny dla ktorych istar
odmowit udzielenia zgody zostaly z opracowaniaaegbne.

5. Na terenie opracowania zmian planu brak obiektétwany konserwatorskiej. W
miejscowdci Strzeszkowica Mate, na i objtego zmiaa planu terenu
zarejestrowane jest jedno stanowisko archeologiconewzgédniono w tekcie i
na rysunku zmiany planu.

6. Tereny obgte zmianami planu dagine 8 komunikacyjnie z istnigcych drog i nie

wymagaj dodatkowych inwestycji drogowych ze strony gminy.
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7. Tereny ob¢te zmian planu stanowd dziatki prywatne. Whasri@ia gminy i skarbu

panstwa g tereny gsiadujcych z nimi drog.

Zasadné&¢ dokonania zmian obowZujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Niedrzwica I2u potwierdzona zostata UchwaRady Gminy
Niedrzwica Dua w sprawie oceny aktualfm studium i planéw miejscowych, Nr
XIX/139/2016 z dnia 21lipca 2016, ktpRada Gminy pod}fa w wyniku przeprowadzonej
zgodnie z Art. 32 pkt 1.Ustawy o planowaniu i zggmarowaniu przestrzennym analizy,

dajac tym samym podstawdo uchwalenia ETAPU Il e&ci Il zmian miejscowego planu.

Zakres zmian

Zakres wprowadzanych zmian planu nie narusza ustaleowhzujacego studium
uwarunkowa i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gniNigdrzwica Dua
zatwierdzonego UchwatRady Gminy Niedrzwica Dt Nr XXXII1/201/17 z dnia 11
lipca 2017.

Zakres zmian ma na celu jak najracjonalniejsze \wgysianie terenéw budowlanych w
gminie, a przede wszystkim Fuistniepcych i projektowanych ggow infrastruktury
technicznej. Nowe tereny budowlane wyznaczono @zedzystkim jako kontynuagj
istniejpjcych chgéw i zespotdw zabudowy, Ilub jako uzupelnienie néme juz

przewidzianych pod zagospodarowanie.

Wptyw zmian na budzet gminy

Biorac pod uwag opisany powyej zakres zmian planu stwierdza,sie zmiany sposobu
zagospodarowania na terenach dziatlek prywatnychsposvoduy znacznego obaienia
budzetu gminy tym bardziefe nie pociga on za sabpotrzeby realizacji nowych ggow
drég gminnych, a jedynie modernizagjktadu istniejcego. Nowe tereny budowlane
zaprojektowano jako obstugiwane gtdwnieagami pieszo — jezdnymi nadgcymi do
wiascicieli obstugiwanych dziatek. Zaprojektowane tergako zgodne z ustaleniami
obowiazujacego studium uwarunkowiai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego
uwzgkdniane byty w gminnych programach budowy i rozbugewstemow infrastruktury
technicznej.

Otwarcie nowych terendéw budowlanych zaréwno miesikaych jak i w zakresie

aktywnaici gospodarczej zwkszy wptywy do budetu gminy z tytutu podatkow.
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Dodatkowy program ustugowy to tak nowe miejsca pracy , ktére powsiabez
dodatkowych naktaddéw ze strony gminy.

Rozstrzygnicie dotycace sposobu realizacji i zasad finansowania inw@styzakresu
infrastruktury technicznej zapisanych w planie amstwacych zadania wilasne gminy
przygotowane na podstawie prognozy skutkéw finaysbmuchwalenia planu — stanowi
Zalacznik nr 4 do uchwaly w sprawie zmiany miejscowgganu zagospodarowania

przestrzennego gminy Niedrzwica fau ETAP 1l czs¢ Il.

Tok formalno - prawny

Tok formalno prawny opracowania Il ETAPU ¢éz Il zmian planu przeprowadzony
zostat zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marcd®32@® planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2017 p6z31i.j.). Projekt zmian planu
posiada wszystkie nieztine uzgodnienia formalne. Odbyi@ $edno wytaenie projektu
zmian planu do publicznego vaglu w dniach od 6 wrzeia 2017 do dnia 27 wrzeia
2017. Uwagi do planu przyjmowane bylty do 1Zgmernika 2017. Dyskusja publiczna
odbyta s¢ dnia 18 wrzénia 2017. W wyznaczonym terminie nie wpdynzadne uwagi do
opracowania

Rozstrzygngcie Rady Gminy Niedrzwica Dxa o sposobie rozpatrzenia ewentualnych
uwag ztaonych w trakcie catej procedury planistycznej dojgktu zmian planu, stanowi
zakcznik nr 3 do uchwatly w sprawie zmiany miejscowgganu zagospodarowania

przestrzennego gminy Niedrzwica fauEtap 1l czscé Il.
Projekt zmian planu spetnia wymogi obawijacych przepisow i mee by przedstawiony

Radzie Gminy do uchwalenia
Wjt Gminy Niedrzwica Dia
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