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UCHWALA NR .../.../ ...
RADY GMINY NIEDRZWICA DUZA
zdnia.../....[...r.
W SPRAWIE
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDRZWICA DUZA
ETAP Il czesé¢ 111B

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t.J. Dz. U. z 2022 r., poz. 559 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1, art. 27
I 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) oraz uchwalty Rady Gminy Niedrzwica Duza
Nr XI1X/123/08 z dnia 06 czerwca 2008 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza, zmienionej Uchwala Rady
Gminy Niedrzwica Duza Nr XXVIII/209/13 z dnia 19 lipca 2013 r., zmienionej nast¢pnie
uchwatla Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XV1/108/16 z dnia 26 kwietnia 2016 r. oraz
uchwata Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XLV/275/18 z dnia 31 lipca 2018 r., po
stwierdzeniu, ze niniejsza zmiana planu jest zgodna z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica Duza zatwierdzonego
Uchwatg Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XXXI11/201/17 z dnia 11 lipca 2017 r. oraz
ustaleniami  Uchwaty Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XIX/139/2016 z dnia
21 lipca 2016 r. w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, Rada Gminy

Niedrzwica Duza uchwala co nastepuje:

ROZDZIAL 1

PRZEPISY OGOLNE
§ 1. L.Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Niedrzwica Duza etap Il, czgs¢ 11l B, uchwalonego Uchwata Nr X/77/03 Rady Gminy
Niedrzwica Duza z dnia 31 lipca 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2003 r. Nr 143,
poz. 3110) ze zmianami uchwalonymi Uchwata Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia
28 kwietnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2005 r., nr 110, poz. 2117) oraz
Uchwata Nr XXXII/245/05 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 24 listopada 2005 r.

(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2006 r., Nr 47, poz. 962).
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2. Granice obszarow planu, o ktorych mowa w ust. 1 pokazano na rysunkach planu

sporzadzonych w skali 1:1000 stanowigcych zalgczniki nr 1 do niniejszej uchwaty:

Kreznica Jara KJ Zatacznik nr 1.KJ.1., 1.KJ.2., 1.KJ.3,,

Majdan Sobieszczanski MSO Zatacznik nr 1.MSO.1.,

Niedrzwica Duza ND Zatgcznik nr 1.ND.1., 1.ND.2., 1.ND.3., 1.ND 4.,

Niedrzwica KoScielna NK Zatacznik nr 1.NK.1., 1.NK.2., 1.NK.3., 1.NK 4.,

Osmolice Kolonia OK Zatacznik nr 1.0K.1.,

Radawczyk RA Zatgcznik nr 1.RA.L,,

Radawczyk Kolonia RK Zatgcznik nr 1.RK.1.,

Sobieszczany Kolonia  SK Zatacznik nr 1.SK.1., 1.SK.2., 1.SK.3,,

Sobieszczany SO Zalacznik nr 1.50.1.,

Strzeszkowice Duze SD Zatacznik nr 1.SD.1., 1.SD.2., 1.SD.3., 1.SD 4.,
1.SD.5.,1.SD.6.,1.SD.7.,

Tomaszdéwka TO Zatacznik nr 1.TO.1,,

Trojaczkowice TR Zalacznik nr 1.TR.1.

3. Dodatkowo zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zalacznik nr 2,

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
ktore nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zalgcznik nr 3,

3) Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML (zapis na ptycie CD)

— stanowia zalgceznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Zmiang planu objeto obszary, w obrebie ktorych, tereny wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi oznaczono np.: ND- 7MN/U
ND — symbol miejscowosci (Niedrzwica Duza)
- — myS$lnik  oddzielajacy czgs¢ ogdlng symbolu od
oznaczenia funkcji terenu
7 —numer terenu w tej miejscowosci
MN — funkcja terenu
W przypadku funkcji ,.taczonej” np. MN/U zasady realizacji poszczegolnych funkcji

okresla tekst planu.



2. Dla terenéw komunikacji klasyfikacje i kategoryzacje drogi 0znaczono np.:
KDL-G KD - symbol komunikacji drogowej
L — klasa drogi np. — lokalna

G —kategoria drogi (planowana) np. gminna.

§ 3. 1. W rysunkach planu uzyto nastgpujacych oznaczen graficznych:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

E =GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM
= PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH
ZAGOSPODAROWANIA

E =NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

_OBSZAR O SKOMPLIKOWANYCH WARUNKACH
GRUNTOWO-WODNYCH

_TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
JEDNORODZINNEJ

@ - TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
- - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ

. TEREN USLUG TURYSTYKI Z DOPUSZCZENIEM
INNYCH USLUG

w _TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ I USLUG NIEUCIAZLIWYCH

@ =DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEI]
JEDNORODZINNEJ

=TERENY USLUG TURYSTYKI

E =TEREN UPRAW ROLNYCH

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEI] Z

r— TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEI]
r'l‘f =JEDNORODZINNE]
1 ZABUDOWY PENSJONATOWEJ

m _TEREN POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACII
SUROWCOW

_TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
ELEKTROENERGETYCZNEJ

_TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
WODOCIAGOWEIJ

=TEREN LAK I PASTWISK
- =TEREN LASOW

@ =TEREN ZIELENI NATURALNEJ
- =TEREN ZIELENI PARKOWEJ

_ZIELEN IZOLACYJINA NA TERENIE O INNYM
PRZEZNACZENIU

’// _ZIELEN IZOLACYJINA NA TERENIE
O INNYM PRZEZNACZENIU

r777 _TEREN DOCELOWE] REKULTYWACJI PRZEZ
/Y ZALANIE

- =TEREN WOD OTWARTYCH

_TEREN URZADZEN OBSLUGI KOMUNIKACII -
PARKINGI



KXL =CIAG PIESZO-JEZDNY
KDW =DROGA WEWNETRZNA

KDD-G =DROGA DOJAZDOWA - GMINNA

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

=GRANICA ADMINISTRACYJINA GMINY

_ GRANICE CZERNIEJOWSKIEGO OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

POSTULOWANE POWIEKSZENIE
= CZERNIEJOWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU

_PROPONOWANY PODZIAL TERENOW
NA DZIALKI BUDOWLANE

= TEREN ZAMKNIETY
=1ZOFONA 35,0 M OD OSI TORU

2 | ~STANOWISKOARCHEOLOGICZNE
=STUDNIE GLEBINOWE

_EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW
CHRONIONYCH

=SLUZEBNOSC PRZEJAZDU 1 PRZECHODU

S C1 el 0 O LI

«KIERUNEK SPLYWU WOD POWIERZCHNIOWYCH

= OBSZARY BEZODPLYWOWE

. OBSZAR O SKOMPLIKOWANYCH WARUNKACH
GRUNTOWO-WODNYCH

. =OTWARCIA WIDOKOWE
UDOKUMENTOWANE ZLOZA SUROWCOW

=MINERALNYCH UJETE W CENTRALNEJ BAZIE
DANYCH GEOLOGICZNYCH

=ZLOZA PIASKU

LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA ZE
STREFA TECHNICZNA

D JISTNIEJACY GAZOCIAG WRAZ ZE STREFA
KONTROLOWANA

o TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ -
ELEKTROENERGETYCZNEJ

=

WS =TEREN WOD OTWARTYCH
KDX =DROGA WEWNETRZNA/ CIAG PIESZO-JEZDNY
KDD-G =DROGA DOJAZDOWA - GMINNA
0106 KDG =DROGA GMINNA DOJAZDOWA
KG(D) =DROGA GMINNA - DOJAZDOWA
KG/D/ =DROGA GMINNA DOJAZDOWA
KG/L/ =DROGA GMINNA - LOKALNA

- DROGA GMINNA PROJEKTOWANA W KLASIE
DOJAZDOWEI]

KG-P(D)
KG-P/D/ =« DROGA GMINNA DOJAZDOWA PROJEKTOWANA
KG-P(L) =DROGA GMINNA LOKALNA - PROJEKTOWANA
KP/Z/ =DROGA POWIATOWA - ZBIORCZA
KP/L/ =DROGA POWIATOWA - LOKALNA

KR(GP) =DROGA GLOWNA RUCHU PRZYSPIESZONEGO



2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 lub umieszczone na
rysunku poza granica opracowania maja charakter informacyjny i sa jednolite
z ustaleniami obowigzujacego studium i planu, ktory obowigzuje na danym terenie

sasiednim.

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych czgsciach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktorym mowa w § 1 pkt 1
niniejszej uchwaty,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Niedrzwica
Duza,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:1000,
stanowigce zalaczniki nr 1. do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
i oznaczony symbolem literowo — cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie,
ktére musi by¢ zrealizowane na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi
i stanowi nie mniej niz 55% powierzchni ogolnej zabudowy,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢
rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe i stanowig nie wigcej niz 45% powierzchni ogolne;j
zabudowy. Dotyczy to czgsci obiektow dla ktorych warunki odlegltosci ustalone
zostaly w przepisach szczegdlnych,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Linia okresla najmniejsza
dopuszczalng odleglo$¢ zewngtrznej $ciany budynku od linii rozgraniczajacych
tereny o réznym przeznaczeniu, a W przypadku drog najmniejszg dopuszczalng
odleglos¢ od krawedzi jezdni, z wylaczeniem zewnetrznych schodéw, pochylni,
ramp wejsciowych, taraséw, werand 1 podcieni, a takze: wykuszy, balkonow, loggi,
ryzalitow, gzymsow, okapow, zdobien elewacji, elementow odwodnienia dachow,

wykraczajacych poza obrys przedmiotowej linii nie wigcej niz 1,5 m. Linia ta nie



dotyczy obiektow | urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okre$lonych w przepisach odrgbnych,

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drog krajowych — nalezy przez to
rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow
budowlanych z wylgczeniem obiektow liniowych i urzadzen budowlanych, ktoérych
lokalizacj¢ dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci
dachowych wynosi od 0° do 15°,

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowane tereny zieleni
urzadzone wokotl obiektow lub w ciggach przy granicach dziatek dla celow
ochronnych, sanitarnych, ostonowych, klimatycznych, stanowigce izolacje
akustyczng lub widokowa.

2. Nie zdefiniowane poje¢cia nalezy interpretowa¢ w oparciu o definicje zawarte
w branzowych przepisach szczegdlnych a w przypadku ich braku rozumie¢ zgodnie

z ich stownikowym znaczeniem.

ROZDZIAL 2
USTALENIA OGOLNE DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA TERENOW W
OBSZARACH OBJETYCH ZMIANA PLANU

§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywac si¢ z zachowaniem zasad
zrbwnowazonego rozwoju, ochrony s$rodowiska i1 z wykorzystaniem najlepszych
dostepnych technologii.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:

1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty:
a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,
b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
¢) minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy,
d) maksymalnej wysoko$ci zabudowy w metrach i kondygnacjach,
e) rodzaju i spadku dachu,
2) dla istniejacej zabudowy niespelniajacej ustalen planu, w tym potozonej poza

wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remonty 1 przebudowy
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pod warunkiem zachowania dotychczasowych parametrow technicznych i formy
zabudowy istniejacych budynkow z uwzglednieniem zabezpieczen przed
ucigzliwosciami od ruchu drogowego, kolejowego oraz parametrow ppoz.,
szczegblnie w sgsiedztwie obszaréw lesnych,

3) dla istnicjgcej zabudowy spelniajgcej ustalenia planu remonty, przebudowy,
rozbudowy i nadbudowy odbywa¢ si¢ musza na warunkach okreslonych
w niniejszym planie miejscowym,

4) na calym obszarze objetym zmianami planu dopuszcza si¢ realizacje miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych poza liniami zabudowy wyznaczonymi
od strony drég, jezeli ich realizacja nie koliduje z zagospodarowaniem
dopuszczonym planem, przy czym ustala si¢ iz realizacja wiat garazowych lub
magazynowych musi odbywac si¢ w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy,

5) dla powstajacej, nowej zabudowy na terenach przylegajacych do terenow
kolejowych, drogi krajowej nr 19, drogi ekspresowej S19 ustala si¢ stosowanie
wymaganych parametrow technicznych 1 formy zabudowy budynkow
z uwzglednieniem specjalnych zabezpieczen przed ucigzliwosciami od ruchu
drogowego oraz parametrOw ppoz., szczegélnie w sasiedztwie obszarow lesnych,
aw przypadku ucigzliwo$ci wynikajacych z zasiegu rozchodzenia si¢ drgan
zwigzanyCh z ruchem kolejowym ustala si¢ zasigg 80,0 m w glgb terendéw
sgsiadujacych z terenem kolejowym, na ktorych wymaga si¢ stosowanie
odpowiednich zabezpieczen,

6) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych §ciang zewngtrzng bez okien
1 drzwi w strone granicy, bezposrednio przy tej granicy lub w odleglosci 1,5 m od
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, w przypadku, gdy szeroko$¢ frontu dziatki
budowlanej jest mniejsza lub rowna 16,0 m (z zachowaniem przepisow odrebnych),

7) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacj¢ niezbednych wurzadzen
infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, doj$¢, dojazdow, miejsc
postojowych, miejsc na odpady oraz wiat, altan i obiektow matej architektury
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz lokalizacje urzadzen shuzacych ochronie
srodowiska pod warunkiem, ze Stanowia one uzupeklnienie lub wzbogacenie
przeznaczenia podstawowego,

8) dachy:



a) na budynkach mieszkalnych obowigzujg dachy strome dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu do 45°, przy czym
gléwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy spadek,

b) na  budynkach  ustlugowych,  gospodarczych i  garazowych
jednokondygnacyjnych dopuszcza si¢ dachy jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci do 45°, przy czym gléwne potacie dachu musza posiadad
jednakowy spadek. Dopuszcza si¢ stosowanie na budynkach ustugowych
dachow ptaskich,

¢) pokrycie dachow stromych ustala si¢ z dachowki ceramicznej, blacho dachoéwki
lub dachowki betonowej w naturalnym kolorze dachéwki ceramicznej lub
z innych materiatow w kolorach brazowym, szarym lub grafitowym,

d) powyzsze ustalenia nie obowigzuja w przypadku, kiedy ustalenia szczegotowe
dotyczace danego terenu zawarte w Rozdziale 3 méwia inaczej,

9) elewacje zewngtrzne:

a) obowigzujg tynki w kolorach: bialym, odcieniach szarosci, bezu, brazu,
kremowego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie oktadzin trwalych w catosciowo projektowanych
elewacjach za wyjatkiem blach trapezowych 1 falistych oraz paneli z tworzyw
PCV. Dopuszcza si¢ okladziny trwate: ceramiczne, kamienne i imitujgce
kamien naturalny oraz elementy okladzin metalowych w naturalnym kolorze
metalu, szklane w kolorach naturalnego szkta i drewniane w odcieniach brazu,

c) Powyzsze ustalenia zawarte w ppkt. 8 nie obowigzujag w przypadku, kiedy
ustalenia szczegotowe dotyczace danego terenu zawarte W Rozdziale 3 mowig
inaczej,

10) Na calym obszarze objgtym zmianami planu miejscowego ustala si¢ minimalng
odlegtos¢ sytuowania nowej zabudowy 1 grodzenia dziatek od strony terenu WS -
ciekow wodnych 1 wod otwartych - 3,0 m,

11) Wszelkie planowane na terenie opracowania obiekty o wysokosci rownej
1 wigkszej od 50,0 m nad poziomem terenu podlegaja przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu przez Wojewddzki Sztab Wojskowy

w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SzRP.
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§ 6. TERENY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO I
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym, ktore uj¢to w planie sa:

1) Drogi publiczne klasy dojazdowej oznaczone KDD,

2) Ciagi pieszo — jezdne oznaczone KXL,

3) Urzadzenia stuzgce do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia, przesylania,
oczyszczania i odprowadzania sciekoéw i unieszkodliwiania odpadow.

3. Przestrzeniami publicznymi na obszarach objetych planem sg tereny drog publicznych
klasy dojazdowej, a takze ciagi pieszo — jezdne. Urzadzanie tych przestrzeni
uwzglednia¢ musi dostepno$¢ tych miejsc i przestrzeni publicznych dla osob
niepetnosprawnych 1 o0s6b starszych. Ustala si¢ ich ksztalttowanie zgodnie
z nastgpujacymi zasadami:

1) chodniki, aleje piesze, oraz inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu
pieszych powinny posiada¢ nawierzchni¢ rowna, nie-$liska, twarda i stabilna,

2) na przejsciach dla pieszych nalezy stosowa¢ krawezniki opuszczone (wtopione) na
calej szeroko$ci przejécia oraz chodnik z tagodng rampa obnizony do poziomu
jezdni. PrzejScia z sygnalizacja S$wietlng powinny by¢ wyposazone roéwniez
w sygnalizacj¢ dzwigkowa. Na chodnikach przy przej$ciach dla pieszych nalezy
stosowaC pas nawierzchni o wyrozniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob
z dysfunkcja wzroku,

3) miejsca 1 przestrzenie publiczne powinny by¢ oswietlone rownomierne, latarnie
i inne Zrodta $wiatta nie powinny powodowac¢ oSlepiania. Latarnie powinny by¢
lokalizowane w sposob nie kolidujacy z ruchem pieszym, w miar¢ mozliwosci
blisko krawedzi jezdni,

4) wszystkie meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne itp.
powinny by¢ dostosowane do potrzeb osdb niepetnosprawnych, a ich lokalizacja

nie powinna kolidowa¢ z pasami dla ruchu pieszego.

§ 7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty objete prawng forma ochrony
przyrody.
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2. Caly obszar gminy objety jest statusem obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Waod
Podziemnych nr 406. Jest to obszar wystgpowania wod kredowych silnie narazonych na
zanieczyszczenia powierzchniowe ze wzgledu na brak warstw izolujacych. Celem
ochrony przed degradacjg zasoboéw wod tego zbiornika jest zachowanie wgtebnych
poziomow wodonosnych z czystymi wodami do wykorzystania teraz i w przysztosci.
Ustala si¢ obowiazek, zgodnie z przepisami odrgbnymi, szczegdlnej ochrony wod
powierzchniowych i wod podziemnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia wtasciwego
standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy:

1) nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych poziomoéw halasu w $rodowisku,
zgodnie z przepisami odrebnymi, =zaliczajac objgte zmiang planu tereny
odpowiednio jako:

a) pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng (RM, MN, MN/MP),
b) pod zabudowg¢ mieszkalno — ustugowa (MN/U, U/MN),
c) na cele rekreacyjno — wypoczynkowe (UT1, UT/US, UT/U),

2) zakazuje si¢ eksploatacji urzadzen i instalacji powodujacych w zakresie emisji
hatasu przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska poza terenem, do ktérego
prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny,

3) W przypadku modernizacji i1 rozbudowy obiektéw z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi potozonych poza wyznaczonymi liniami zabudowy
plan ustala obowigzek zastosowania odpowiednich $rodkoéw technicznych
zabezpieczajacych przed ucigzliwosciami, zgodnie z uregulowaniami przepisow
odrgbnych,

4) Na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem nalezy zastosowac
zabezpieczenia przed ponadnormatywnym hatasem kolejowym 1 ucigzliwo$ciami
ruchu drogowego, szczegolnie od drogi krajowej nr 19 oraz drogi ekspresowej S19.
Pokazana na rysunku planu izofona 35,0 m od osi skrajnego toru oraz
nieprzekraczalna linia zabudowy: 25,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej oraz
40,0 m od krawedzi jezdni drogi S19 uwzglednia poziom hatasu ponizej 35dB.

4. Zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytéw do
powietrza, powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska poza terenem,
do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

5. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie

dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
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6. Na obszarze objetym planem brak jest obszarow ograniczonego uzytkowania
w rozumieniu Art. 135 Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1973 z pdzn. zm.).

7. W celu zapewnienia wiasciwych warunkéw dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony
terendOW o wysokich walorach przyrodniczych ustanowiona zostala strefa
Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych (ESOCH). System wspottworza: dna
dolin rzecznych, suche doliny i lasy.

1) Zasady gospodarowania na obszarze objetym ESOCH podporzadkowuje sie¢
funkcjom, dla ktorych zostat on ustanowiony tj. funkcjom ekologicznym i ochrony
srodowiska,

2) W granicach objetych systemem ESOCH dopuszcza sig:

a) mozliwos$¢ realizacji stacji transformatorowych na dziatkach zabudowanych
1 w poblizu zabudowy na dziatkach sgsiednich oraz podziemnej infrastruktury
technicznej,

b) prowadzenie dzialan statutowych administratora rzek zmierzajacych do
zapobiegania ich wylewaniu i do ochrony obszaréw o skomplikowanych
warunkach gruntowo — wodnych,

C) wycinanie drzew 1 krzewow utrudniajagcych swobodny przeptyw wod
wezbraniowych na podstawie przepisow odrebnych obowigzujacych w tym
zakresie,

3) Na obszarze objetym systemem ESOCH preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania
ekologicznego poprzez nasadzenia rdéznych form zieleni ozdobnej oraz
zadrzewienia, ktore nalezy realizowa¢ w systemie gniazdowym tak aby nie
utrudniaty one przewietrzania, oraz nie przyslaniaty otwar¢ krajobrazowych i nie
hamowaty sptywu wod wezbraniowych.

8. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obszary, w duzej czg¢sci réwnoczes$nie
zawartym w systemie ESOCH o skomplikowanych warunkach gruntowo — wodnych. Sa
to tereny potozone w dolinach rzek o podtozu niestabilnym, torfowym z mozliwoscia
lokalnych, okresowych podtopien. Na obszarach tych wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
musi  uwzglednia¢ przy posadowieniu obiektéw  skomplikowane  warunki
gruntowo — wodne. Oprocz ustalen szczegdtowych na tych terenach :

1) ustala sig:

a) mozliwo$¢ realizacji terenowych urzadzen sportowych np.: ciag rowerowy,

$ciezka zdrowia, sezonowe obiekty obstugi ruchu turystycznego itp.,

— 13-



b) mozliwos¢ realizacji ciggow infrastruktury technicznej,
2) zabrania si¢:
a) gromadzenia odchodow zwierzgcych, srodkow chemicznych a takze innych
materiatow, ktdére moga zanieczysci¢ wody,
b) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw, w tym w szczegdlnoSci
ich sktadowania,
3) wich granicach nie nalezy:
a) lokalizowa¢ duzych, zwartych brytlowo obiektéw kubaturowych i obiektow
ucigzliwych dla §rodowiska (gtownie powietrza i wod),
b) prowadzi¢ prac hydrologicznych, mogacych zakléci¢ stosunki wodne,
gromadzi¢ odpaddw i nieczystosci.
9. Strefy i zasady ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:
1) ustala si¢ strefy techniczne od linii energetycznych S$rednich napie¢ SN
z okreslonymi warunkami wymienionymi w § 14, ust. 6 niniejszej Uchwaty,
2) nakazuje si¢ utrzymanie dopuszczalnych pozioméw podl elektromagnetycznych
W Srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegdlno$ci na terenach
zabudowy mieszkaniowej oraz w miejscach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
3) na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen
radiokomunikacyjnych,  radionawigacyjnych i  radionadawczych  tylko
w powigzaniu z zabudowa funkcji podstawowej lub uzupetniajacej, przy czym
maksymalna wysokos$¢ budowli technicznych nie moze przekroczy¢ maksymalne;j
wysokosci budynku, na ktérym jest realizowana.
10. Strefy kontrolowane od urzadzen zaopatrzenia w gaz przyjeto zgodne z przepisami
odrebnymi.
11. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystgpuja tereny gornicze oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Na rysunkach planu pokazano udokumentowane
zasiegi z16z kopalin:

1) W miejscowosci Radawczyk na zatgczniku nr 1.RA.1. — pokazano ztoza piasku.

§ 8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW
ORAZ KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1. Na obszarze objetym opracowaniem zmian planu Etap II cz¢s¢ 11l B nie wystepuja

obiekty ujete w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
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2. Na obszarze opracowania wyst¢pujg stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej
Ewidencji Zabytkow, na terenie ktorych obowigzuja okreslone zasady postgpowania:

a) w odniesieniu do odosobnionych stanowisk archeologicznych wszelkie prace
inwestycyjne budowlane i zwigzane z infrastrukturg techniczng (gazociagi,
wodociagi, linie telefoniczne kablowe, melioracje, budowa drog, pobdr surowcow)
winny by¢ uzgadniane z WKZ — na etapie ustalania warunkéw realizacji inwestycji
- w celu uzyskania warunkow archeologicznych prowadzenia inwestycji,

b) osoby prowadzace roboty budowlane i ziemne w razie ujawnienia przedmiotu,
ktory posiada cechy zabytku, obowigzane sg niezwlocznie zawiadomi¢ o tym
zarzad wlasciwej gminy lub zarzad wlasciwego powiatu i wlasciwego
konserwatora zabytkéw. Jednocze$nie obowigzane s3 zabezpieczy¢ odkryty
przedmiot 1 wstrzyma¢ wszelkie roboty, mogace go uszkodzi¢ lub zniszczy¢, do
czasu wydania przez WKZ odpowiednich zarzadzen.

3. W sytuacji przypadkowego ujawnienia przedmiotow, ktore posiadaja cechy zabytku
archeologicznego jak np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych kafli, fragmenty
konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne,
materialty kostne bedace pozostatoscia pochowkow itp., osoby prowadzace roboty
zgodnie z Art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2021
r., poz. 710 z pdzn. zm.), s3 zobowigzane do wstrzymania wszelkich prac mogacych
uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich
odkrycia 1 niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow lub Wojta Gminy.

4. Poszukiwanie zabytkéw archeologicznych przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen
elektronicznych i technicznych - wymaga pozwolenia LWKZ (cyt. wyzej art. 36 ust.

1 ustawy o ochronie zabytkéw i1 opiece nad zabytkami).

§ 9. TERENY REKREACYJNO - WYPOCZYNKOWE

1. W obszarze objetym planem wyznaczono 3 obszary wskazane dla rozwoju funkcji
wypoczynkowo — rekreacyjnej i turystycznej. Sag to tereny potozone w Kreznicy Jarej
oraz w Radawczyku.

2. Na obszarach wymienionych w punkcie 1., wskazano na rysunkach planu tereny
oznaczone UT1 — tereny ushug turystyki oraz UT/U — tereny ustug turystyki

z dopuszczeniem innych ustug. Usytuowanie na tych terenach obiektow wypoczynkowo
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— rekreacyjnych jest uwarunkowane uwzglednieniem przy ich realizacji obowigzujacych

dla tych terenow przepiséw odrebnych zwigzanych z warunkami posadowienia.

§ 10. TERENY ZAMKNIETE

1.

Na terenach objetych zmianami planu nie wystepujg tereny zamkniete, zgodne
z Prawem geodezyjnym i kartograficznym z 17 maja 1989 (tj. Dz. U. z 2021 r., poz.
1990 z pozn. zm.). Tereny takie sgsiadujg natomiast bezposrednio z terenami objetymi
opracowaniem. Sa to tereny kolejowe, ktorych status aktualny jest na

grudzien 2018 roku.

§ 11. SPOSOB USYTUOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH W STOSUNKU
DO DROG

1.

Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdtuz ciggow drog:
1) wewngetrznych KDW — nie mniej niz 8,0 m od krawedzi jezdni, chyba ze na
rysunku planu pokazano inaczej,
2) dojazdowych KDD — nie mniej niz 10,0 m od krawedzi jezdni, chyba Ze na rysunku
planu pokazano inaczej,

3) ciggow pieszo-jezdnych KXL — nie mniej niz 5,0 m od linii regulacyjnej ciggu.

. Dla drég potozonych poza obszarem opracowania odlegtosci linii zabudowy odmierzaé

nalezy od linii regulacyjnych tych drég. Oznaczenia tych dréog odnosza si¢ do planow
zagospodarowania przestrzennego na obszarze ktéorych sa one potozone,
co uwzgledniono na zatgcznikach graficznych do niniejszego opracowania.

Odleglosci okreslone powyzej nie dotycza infrastruktury technicznej zwigzanej
z funkcjonowaniem drog 1 innej, ktora moze by¢ realizowana na podstawie porozumien
Z zarzagdcami drog.

Na terenach przylegajacych do istnicjagcej drogi krajowej Nr 19 wyznaczono
nieprzekraczalng lini¢ usytuowania obiektow budowlanych w odlegtosci 40,0 m od
zewnetrznej krawedzi jezdni. Ze wzgledu na potozenie poza obszarem opracowania na

rysunku planu pokazano odleglos¢ od linii regulacyjnej tej drogi.

. Na terenach przylegajacych do projektowanej drogi krajowej S19 ustalono odlegtosé¢

90,0 m od krawedzi projektowanej jezdni naniesionej na rysunkach planu.
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§ 12. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1. W granicach obszaréw objetych niniejszym planem nie wskazuje si¢ obszaréw
przewidzianych do scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi, przy czym:

1) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek oraz podzial na nowe dziatki
budowlane,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudowe dziatek budowlanych nie spetniajacych
warunkow dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki, jezeli zostalty one
wydzielone przed uchwaleniem planu lub w wyniku uchwalenia planu nastapia
dalsze wydzielenia z nich terenu pod drogi publiczne lub ciagi piesze, przy czym
realizowana zabudowa musi spetni¢ pozostate warunki okreslone planem,

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz okre§lone planem pod urzadzenia

infrastruktury technicznej, drogi, dojscia i dojazdy.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMU
OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ TERENU
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugi komunikacyjnej:

1) na obszarach objetych niniejszymi zmianami planu, tam gdzie to mozliwe
przewidziano obstuge komunikacyjng nowych dziatek budowlanych przylegtych do
istniejacej drogi krajowej z drog nizszej kategorii. W ustaleniach szczegdtowych
dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia terenéw ustalono z ktorych drog
realizowane bg¢dg do nich dojazdy,

2) powigzania ponadlokalne w stosunku do obszaru planu zapewnig drogi publiczne
klasy zbiorczej (KDZ),

3) drogi publiczne klasy dojazdowej (KDD) stanowig system powigzan lokalnych
obstugujacych przylegte zagospodarowanie.

2. Tereny przewidziane do zabudowy dostepne beda komunikacje w nastepujacy sposob:
1) na terenach w miejscowosci Kre¢znica Jara:
a) KJ-1MN — dostgpnos¢ z istniejacej drogi KG/L/,
b) KJ-BMN — dostepno$¢ z objetej planem drogi KJ-2KDD-G i ciggu
pieszo-jezdnego KJ-4KXL oraz z istniejacej drogi KP/L/,
c) KJ-5RM — dostgpnos¢ z objetej planem drogi KJ-2KDD-G oraz ciggu
pieszo-jezdnego KJ-4KXL,
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2)

3)

d) KJ-6RM - dostgpnosé z objetej planem drogi KJ-2KDD-G,

e) KJ-8MN — dostgpnosé z objetej planem drogi KJ-9KDW,

f) KJ-10RM — dla czesci dziatki nr 400 przewidziany dojazd poprzez wilasny

teren do istniejacego ciggu jezdnego,

g) KJ-11MN - dostepno$¢ z istniejgcej drogi KG-P(L),

h) KJ-12RM — dostepnos$¢ z istniejacej drogi wewngtrznej/ciagu pieszo-jezdnego
KDX,

i) KJ-13MN/U — dostgpnos¢ z istniejagcej drogi  wewngtrznej/ciggu
pieszo-jezdnego KDX oraz drogi KP/Z/,

J) KJ-15UT1 — dostepnos¢ z istniejacej drogi KP/Z/,

k) KJ-18MN/U — dostepnos$¢ z istniejacej drogi KP/Z/,

I) KJ-19RM — dostepnos¢ z istniejacej drogi KG/L/,

m)KJ-20MN — dostepnos¢ z istniejacej drogi KP/L/,

n) KJ-21MN — dostepno$¢ z istniejacej drogi KP/L/,

na terenach w miejscowosci Majdan Sobieszczanski:

a) MSO-1RM - dostepno$¢ z objetej planem drogi MSO-2KDW oraz czgsciowo
z istniejacej drogi wewnetrznej/ciggu pieszo-jezdnego KDX,

b) MSO-3RM — dostegpnos¢ z objetej planem drogi MSO-2KDW oraz czg¢$ciowo
z istniejacej drogi wewnetrznej/ciggu pieszo-jezdnego KDX,

na terenach w miejscowosci Niedrzwica Duza:

a) ND-1RM — dostepnos¢ z projektowanej drogi serwisowej przy drodze
krajowej nr 19,

b) ND-2RM — dostepnos¢ z objetej planem drogi ND-3KXL oraz od strony

potudniowe;j z istniejacej drogi wewngtrznej/ciagu pieszo-jezdnego KDX,

c) ND-4RM — dostepnos¢ z istniejacej drogi KG(D),

d) ND-6MN — dla dziatki nr 60/3 plan zaktada dojazd od drogi krajowej nr 19
przez istniejagcy wjazd na granicy z dzialkg 60/4, natomiast dziatka nr 62
posiada indywidualny wjazd z drogi krajowej. W przypadku realizacji na tym
terenie funkcji ustugowej musza by¢ spetnione warunki dojazdu wynikajace
z przepisow odrebnych, tj. m.in. zapewnienie zjazdow publicznych z drog, dla
ktorych taki warunek obowiazuje,

e) ND-7TMN/U — posiada dojazd z objg¢tego planem ciggu pieszo - jezdnego
oznaczonego ND-8KXL,
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4)

f) ND-9RM - posiada dojazd z objetego planem ciggu pieszo - jezdnego

oznaczonego ND-8KXL,

g) ND-10RM — dostepnosc z istniejacej drogi wewnetrznej/ciggu pieszo-jezdnego

h)

)

KDX,

ND-11MN - posiada dojazd z objetego planem ciggu pieszo - jezdnego
oznaczonego ND-12KXL, wyznaczonego na poszerzeniu istniejagcego wjazdu
na granicy z dziatkg nr 690. W przypadku realizacji na tym terenie funkcji
uslugowej musza by¢ spelnione warunki dojazdu wynikajace z przepisow
odrgbnych, tj. m.in. zapewnienie zjazdéw publicznych z drdg, dla ktorych taki
warunek obowigzuje,

ND-13MN — dojazd do drogi krajowej nr 19 przez istniejacy wjazd na granicy
z dziatkg nr 710. W przypadku realizacji na tym terenie funkcji ustugowe;j
muszg by¢ spelnione warunki dojazdu wynikajace z przepisow odrgbnych,
tj. m.in. zapewnienie zjazdow publicznych z drég, dla ktorych taki warunek
obowigzuje,

ND-14RM —  posiada  dojazd z objetej planem drogi
oznaczonej ND-15KDD-G,

k) ND-16MN — posiada dojazd z objg¢tego planem ciggu pieszo - jezdnego

oznaczonego ND-17KXL,

na terenach w miejscowosci Niedrzwica Koscielna:

a)

b)

d)

NK-1U/MN - dziatka posiada istniejacy wjazd z drogi krajowej nr 19,
a rownoczesnie przewidziana jest pod rozszerzenie kompleksu obiektow
uslugowych istniejacego po jej poOinocnej stronie, gdzie uklad drog
1 parkingéw moze by¢ rozbudowany na jej teren,

NK-2U/MN - dojazd do terenu zapewnia w planie droga wewngtrzna
oznaczona symbolem NK-3KDW taczaca si¢ z drogg krajowa nr 19,

NK-4MN - teren posiada obecnie istniejacy wjazd ktory wykorzystano
w planie dla zaprojektowanej drogi wewngtrzne] oznaczonej symbolem
NK-3KDW,

NK-6RM - dzialka posiada istniejacy wjazd z drogi krajowej nr 109.
W przypadku realizacji na tym terenie funkcji ustugowej musza by¢ spetnione
warunki dojazdu wynikajace z przepisow odrebnych, tj. m.in. zapewnienie

zjazdow publicznych z drédg, dla ktérych taki warunek obowiazuje,

e) NK-7RM - dostepnos¢ z istniejacej drogi KG\D\,

—~19 -



5)

6)

f) NK-8RM — dostepnos¢ z istniejacej drogi KG\D\,

g) NK-9RM - dostepnos¢ z istniejacej drogi KG\D\,

h) NK-11RM — dostgpnos¢ z istniejacej drogi wewngtrznej/ciagu pieszo-jezdnego
KDX, ktora jest kontynuacja z projektowanej drogi NK-10KDD-G 1aczacej sie
z drogg krajowa nr 19,

i) NK-13MN - posiada dojazd z objetego planem ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego NK-12KXL,

j) NK-14RM - posiada dojazd z obj¢tego planem ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego NK-12KXL,

k) NK-15RM — dostepnos¢ z istniejacej drogi KG\L),

I) NK-16RM — dostepno$¢ z istniejacej drogi KG\L\,

m)NK-17MN — dostgpnos¢ z istniejacej drogi wewngtrznej/ciagu pieszo-jezdnego
KDX,

n) NK-18MN - posiada dojazd z objetej planem drogi wewnetrznej oznaczonej
NK-20KDW,

0) NK-19U/MN - posiada dojazd z objetej planem drogi wewngtrznej oznaczonej
NK-20KDW, ktora stanowi kontynuacj¢ uktadu drég wewnetrznych
wyznaczonych w dotychczasowym planie i obstugujacych tereny wzdhuz
doliny rzecznej,

p) NK-21RM — dostepnos¢ z istniejacej drogi wewngtrznej/ciagu pieszo-jezdnego
KDX,

g) NK-23MN - dostgpnos¢ z istniejacej drogi wewnetrznej/ciggu pieszo-jezdnego
KDX,

r) NK-24RM - posiada dojazd z objetego planem ciagu pieszo-jezdnego
oznaczonego NK-26KXL,

s) NK-25RM - posiada dojazd z objetego planem ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego NK-26KXL,

t) NK-27MN — dostgpnos$¢ z istniejacej drogi wewnetrznej/ciagu pieszo-jezdnego
KDX,

na terenach w miejscowosci Osmolice Kolonia:

a) OK-1RM - dostgpnos¢ z istniejgcej drogi KG\L\,

na terenach w miejscowosci Radawczyk:

a) RA-1RM — dostepnos¢ z istniejacej drogi KP/Z/,
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7)

8)

b) RA-2RM - posiada dojazd z obj¢tego planem ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego RA-4KXL,

c) RA-3RM — posiada dojazd z objgtego planem ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego RA-4KXL,

d) RA-5RM - posiada dojazd z objetego planem ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego RA-4KXL,

e) RA-8RM — dostgpnos¢ z istniejacej drogi KP/Z/ oraz od poéinocy z drogi
wewnetrznej/ciggu pieszo-jezdnego KDX,

f) RA-9PE — zapewniona dostepnos¢ z drogi wewnetrznej/ciggu pieszo-jezdnego
KDX,

g) RA-10MN/MP — dostepnos¢ z istniejacej drogi KP/Z/,

h) RA-11U/MN - dostgpnos$¢ z istniejacej drogi KP/Z/ oraz z objgtego planem
ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego RA-13KXL,

i) RA-12UT/U — dostgpnos¢ z objetego planem ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego RA-13KXL,

J) RA-14MN — dostepno$¢ z objetego planem ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego RA-13KXL,

na terenach w miejscowosci Radawczyk Kolonia:

a) RK-2RM — dostgpno$¢ z objetego planem ciggu pieszo-jezdnego 0znaczonego
symbolem RK-1KXL,

b) RK-3RM — dostepnos$¢ z istniejacej drogi KG/D,

¢) RK-4RM — dostepno$¢ z istniejacej drogi KG/D,

d) RK-5MN — dostepnos$¢ z istniejacej drogi KP/L,

na terenach w miejscowosci Strzeszkowice Duze:

a) SD-1MN — dostepnos$¢ z istniejacej drogi KP/Z,

b) SD-2U/MN — dostepnos¢ z drogi wewngtrznej/ciggu pieszo-jezdnego KDX,

c) SD-3RM - dostgpnosé poprzez zjazd indywidualny z drogi krajowej nr 19,

d) SD-4TW — dostepnos¢ z objetej planem drogi oznaczonej SD-5KDD-G,
taczacej si¢ z drogg krajowa nr 19 oraz z jezdnig dodatkowa zaprojektowanag
w pasie drogowym drogi ekspresowej S19,

e) SD-6MN/U — dostepno$¢ z objetej planem drogi oznaczonej SD-7KDD-G,
ktorej polaczenie przewidziano z jezdnig dodatkowa zaprojektowang w pasie
drogowym drogi ekspresowej S19,

f) SD-8RM — dostepnos¢ z drogi gminnej KDG,
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g) SD-9MN — dostgpnosc¢ z istniejgcej drogi 0106 KDG,

h) SD-11MN/U — teren dostepny bedzie drogg wewnetrzng oznaczong symbolem
SD-10KDW, zaprojektowana na terenie objetym planem, potaczong
z istniejagcg drogg oznaczong symbolem KDX,

i) SD-12RM - dostgpnos¢ z istniejacej drogi dojazdowej lub przez zjazd
indywidualny z drogi krajowej nr 19,

J) SD-13RM — teren dostepny bedzie ciagiem pieszo-jednym o0znaczonym
symbolem SD-14KXL, zaprojektowanym na terenie objetym planem,
potaczonym z istnicjagcg drogg wewngtrzng/ciggiem  pieszo-jezdnym
oznaczonym symbolem KDX oraz drogg krajowa nr 19,

k) SD-15MN — dostepnos¢ z objetej planem planowanej drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem SD-16KDW,

I) SD-17RM — dostepno$¢ z objetej planem planowanej drogi oznaczonej
symbolem SD-18KDD-G,

m)SD-19RM — dostepnos$¢ z istniejacej drogi KP/Z/,

n) SD-20MN/U — dostepno$¢ z objetego planem planowanego ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem SD-22KXL, taczacego si¢ z droga
krajowg nr 19 oraz z obj¢tej planem drogi wewngtrznej oznaczonej Symbolem
SD-21KDW,

0) SD-23RM - dostgpnos¢ z drogi krajowej nr 19 poprzez zjazd indywidualny,

p) SD-24RM — dostgpnos$¢ z istniejacej drogi KGD,

q) SD-25RM — dostepnos¢ z istniejacej drogi KGD,

r) SD-26MN/U — dostepnos¢ z drogi gminnej KGP/D/ poprzez stuzebnosé
przejazdu po wlasnej dzialtce rolne;j,

s) SD-27MN/U — dostgpnos¢ z drogi gminnej KGP/D/ poprzez shuzebno$é
przejazdu po wiasnej dziatce rolnej,

t) SD-28U — teren obstugiwany bedzie komunikacyjnie istniejagcym
indywidualnym zjazdem z drogi krajowej nr 19, przebudowanym
do parametrow zjazdu publicznego,

u) SD-29MN - dostepnos$¢ z istniejacej drogi KGD,

9) na terenach w miejscowosci Sobieszczany Kolonia:
a) SK-1IRM — teren posiada uzgodniony wjazd indywidualny z drogi

krajowej nr 19,
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10)

b) SK-4AMN - dostepnos¢ z objetej planem planowanej drogi oznaczonej
symbolem SK-2KDD-G oraz z obje¢tej planem planowanej drogi wewngtrzne;j
oznaczonej SK-3KDW,

c) SK-5MN - dost¢gpnos¢ z objetej planem planowanej drogi oznaczonej
symbolem SK-2KDD-G oraz z obje¢tej planem planowanej drogi wewngtrznej
oznaczonej SK-3KDW,

d) SK-6RM — dostgpnos¢ z objetej planem planowanej drogi oznaczonej
symbolem SK-2KDD-G,

e) SK-10RM - dostepno$¢ z objetej planem planowanej drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem SK-11KDW oraz istniejaca droga wewnetrzna/ciagiem
pieszo-jezdnym oznaczonym symbolem KDX,

f) SK-13U — dostepnos¢ z objetej planem planowanej drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem SK-15KDW,

g) SK-14U — dostepnos¢ z objetej planem planowanej drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem SK-15KDW, Droga ta stanowi kontynuacjg¢ istniejacego
uktadu drog gminnych oznaczonego w tym miejscu symbolem KDX,

h) SK-16U/MN — dostepno$¢ z objetej planem planowanej drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem SK-15KDW,

i) SK-17U/MN - dostgpno$¢ z objetej planem planowanej drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem SK-15KDW oraz z istniejacej drogi/ciagu
pieszo-jezdnego KDX,

j) SK-20KS - obstuga komunikacyjna terenu z drogi krajowej nr 19 odcinkiem
objetej planem drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem SK-19KDW,

k) SK-21U - dostepnos¢ z objetej planem planowanej drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem SK-19KDW, wilaczonej do drogi krajowej nr 19
istniejagcym zjazdem na dziatke sgsiednig nr 402/2, planowanej do przebudowy
na zjazd publiczny,

I) SK-22RM — dostgpnos¢ z istniejacej drogi KG/D/,

m)SK-23MN/U — dostepno$¢ z objetej planem planowanej drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem SK-24KDW, taczacej si¢ z droga krajowa nr 19,

na terenach w miejscowosci Sobieszczany:

a) SO-1RM - dostepno$¢ z objetej planem planowanej drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem SO-2KDW, taczacej si¢ z droga krajowa nr 19,
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b) SO-3RM - dostepno$¢ z objetej planem planowanej drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem SO-2KDW, taczacej si¢ z droga krajowa nr 19,

c) SO-4AMN - dostgpnos¢ z objetej planem planowanej drogi oznaczonej
symbolem SO-5KDD-G,

d) SO-6RM — dostepnos¢ z istniejgcej drogi wewnetrznej/ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem KDX,

e) SO-8RM — dostepnos¢ z istniejacej drogi wewnetrznej/ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem KDX,

11) na terenach w miejscowosci Tomaszoéwka:
a) TO-1RM — dostepnos¢ z istniejacej drogi oznaczonej symbolem KG\D\,
12) na terenach w miejscowosci Trojaczkowice:

a) TR-1MN - dostepno$¢ z istniejacej drogi wewnetrznej/ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem KDX oraz z objetych planem planowanych drog
wewnetrznych oznaczonych symbolami TR-2KDW i TR-3KDW.

3. Na terenach, na ktérych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe
dla samochodéw w nastepujacej liczbie:
1) dla terenow ustug:

a) dla budynkoéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi
finansowej handlu, rzemiosta, kultury, rozrywki, gastronomii, poczty
i tgcznosci — nie mniej niz 25 i nie wigcej niz 38 miejsc parkingowych na
1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow,

b) dla budynkow i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, oswiaty,
zdrowia — nie mniej niz 15 i nie wigcej niz 25 miejsc parkingowych
na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow lub pomieszczen,

2) dla terenow mieszkaniowych,

a) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnych ustala si¢ obowigzek zapewnienia
minimum jednego miejsca garazowego lub miejsca do parkowania na kazdej
dzialce, jednak nie mniej niz:

« 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny,
« 1 miejsce na 25m ? powierzchni ustug,
3) dla pozostalych funkcji ustlugowych, produkcyjnych i w przypadkach
nieokreslonych wyzej — ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy

dostosowac¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z konkretng funkcja,
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4) dodatkowo minimum 5% miejsc parkingowych przewidzie¢ nalezy dla

samochodéw posiadajacych karte parkingowa.

§ 14. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze ich remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajace
z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego zagospodarowania terenu,

2) dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢
rezerwy terenu w liniach rozgraniczajacych drég publicznych, w miejscach
dostepnych dla wilasciwych stuzb eksploatacyjnych; nie dotyczy to terenow
rezerwowanych w liniach regulacyjnych pod rozbudowe drogi nr 19, gdzie nie
dopuszcza si¢ realizacji ciggow infrastruktury technicznej niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi,

3) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej
w liniach rozgraniczajacych drég, dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych obiektow
infrastruktury technicznej na terenach w obszarze planu pod warunkiem spetnienia
wymogow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Nie dotyczy to terendw
lesnych.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode:

1) ustala si¢ docelowo zaopatrzenie w wode na obszarze objetym planem
z istniejacych 1 projektowanych sieci komunalnego systemu wodociggowego
gminy,

2) istniejace studnie lokalne wytaczane z czynnej eksploatacji adaptuje si¢ na zrodia
awaryjne,

3) ustala sig¢, 1z zaopatrzenie w wod¢ poszczegolnych terendw objetych planem nastgpi
poprzez rozbudowge sieci wodociggowej,

4) realizacja nowych, indywidualnych uje¢ wod podziemnych dopuszczona jest
jedynie w sytuacji braku dostepu do sieci wodociagowej (szczegdlnie pdinocna
czeS¢ gminy), z wyjatkiem terenéw polozonych w strefach sanitarnych od
cmentarzy,

5) ustala sig, zaopatrzenie w wode do zewngtrznego gaszenia pozardéw z istniejacych

i projektowanych sieci komunalnego systemu wodociggowego gminy, zgodnie
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z wymaganiami okreslonymi w rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewnetrznych
1 Administracji z dnia 24 lipca 2009 r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wodg oraz drog pozarowych (Dz. U. z 2009 r. Nr 124 poz. 1030),

3. W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie $cickow bytowych ze wszystkich obiektow
budowlanych do gminnej sieci kanalizacyjnej,

2) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow bytowych do indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych,
lub do przydomowych oczyszczalni $ciekow,

3) nie dopuszcza si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach
0 skomplikowanych warunkach gruntowo — wodnych,

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych realizowaé nalezy zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ustala si¢ docelowo siecig
kanalizacji deszczowej do odbiornika $ciekow deszczowych, a po ich
retencjonowaniu i podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi do gruntu
w ilo$ci nie przekraczajacej odptywu ze zlewni naturalnej. Do czasu realizacji Sieci
kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ inne rozwigzania dla zagospodarowania wod
opadowych,

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ pompowni w pasach istniejacych 1 projektowanych drog,
(z wyjatkiem drog krajowych);

3) dla powierzchni biologicznie czynnych w ramach dziatek budowlanych, ustala si¢
odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do wod powierzchniowych lub do
ziemi poprzez infiltracj¢ powierzchniowa w granicach wiasnej nieruchomosci, przy
czym odprowadzanie wod opadowych i1 roztopowych do ziemi nie moze odbywac
si¢ ze szkoda dla dziatek sgsiednich,

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych zlokalizowanych w granicach dziatek
budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w cieplo i gaz:
1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych zrédet

dostarczania ciepta w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania
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zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystania energii elektrycznej, gazu, oleju
nisko siarkowego lub paliw statych spalanych w piecach niskoemisyjnych,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych
ciepto,

3) zaleca si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych Zrodet energii, przy uzyciu pomp
ciepta, instalacji wiatrowej oraz instalacji solarnej potaczonej z kolektorami
stonecznymi usytuowanymi na wlasnej dziatce budowlanej o mocy nie wigkszej niz
moc mikro instalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy o0 odnawialnych Zrodtach
energii (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.610 z p6zn. zm.)

4) na rysunku planu pokazano strefy kontrolowane od gazociaggéw i okreslono ich
szerokosci. Zasady zagospodarowania terenu w strefach kontrolowanych reguluja
przepisy odrebne.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii
elektroenergetycznych lub z alternatywnych zrodet energii,

2) pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi zakazuje si¢ nasadzen drzew
1 krzewow tych gatunkow, ktérych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 5 m oraz
lokalizacji obiektéw budowlanych, ktorych maksymalna wysokos¢ przekracza 5 m,

3) do czasu skablowania istniejgcych napowietrznych sieci elektroenergetycznych dla
linii $rednich napig¢ SN - obowiazuje strefa techniczna od osi linii po 7,5 m po
kazdej stronie, w ktorych nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow na staty pobyt
ludzi,

4) ustala si¢, ze nowe stacje transformatorowe bedg realizowane jako obiekty
wolnostojace wnetrzowe lub wbudowane w obiekty podstawowe,

5) ustala si¢ zakaz realizowania nowych linii napowietrznych $redniego i niskiego
napigcia, chyba, Ze jest to uzasadnione szczegdlnymi wzgledami technicznymi,

6) elektroenergetyczne urzadzenia liniowe nalezy przewidywac¢ w pasach drogowych
z wyjatkiem pasa drogi krajowej nr 19. Szeroko$¢ pasow technicznych
z infrastrukturg elektroenergetyczng w pasach drogowych winna umozliwiaé
usytuowanie w/w urzadzen W zgodnosci z obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi budowy i eksploatacji drog. Dopuszcza si¢ ich budowe poza pasem
drogowym przy zachowaniu pasa technicznego o szerokosci min. 1 m dla linii

kablowych SN i NN oraz zlagcz kablowych NN. W pasach technicznych
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z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew, budowacé obiektow
oraz sktadowa¢ materiatow,

7) Dopuszcza sig realizacje stacji transformatorowych w odlegtosci 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki przy S$cianach stacji bez otworéw drzwiowych, okiennych
i wentylacyjnych. Realizacja tych inwestycji powinna w zalezno$ci od potrzeb
uwzgledniaé:

a) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie 1 uzytkowaniu,

b) realizacje inwestycji oraz prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych
W oparciu o czyste i bezpieczne dla srodowiska technologie.

7. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej:

1) dopuszcza si¢ obsluge telekomunikacyjnga obiektéw na terenie objetym planem
z istniejacej i projektowanej sieci telekomunikacyjnej,

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii
telekomunikacyjnych,

3) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne 1 ustala si¢
obowigzek ich skablowania z chwilg przebudowy,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych  sieci
telekomunikacyjnych,

5) dopuszcza si¢ instalacj¢ urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym
anten 1 stacji bazowych, przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) nie przekraczania standardow ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji
emitujacych pola elektromagnetyczne,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez
réznych operatorow na jednej konstrukcji masztowej na istniejacych lub
projektowanych obiektach kubaturowych o wysokosci nie przekraczajacej
wysokosci obiektu, w powigzaniu, z ktorymi sg realizowane.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) Obowigzek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia i miejsca umozliwiajace
selektywng zbiorke odpaddw, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regulaminie
utrzymania porzadku i czysto$ci w gminie,

2) Wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadow z obszaru objetego
planem na wyznaczone dla potrzeb gminy tereny sktadowania, unieszkodliwiania,

odzysku i przetwarzania odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 15. TERENY OSUWISKOWE

1. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja tereny osuwiskowe.

§ 16. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA
1. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja tereny szczegodlnego zagrozenia

powodzig.

§ 17. SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA,
URZADZENIA | UZYTKOWANIA TERENU
1. Tereny objete zmiang planu moga by¢ uzytkowane w sposdb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania ich zgodnego z planem.
2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:
1) obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania z zakazem rozbudowy istniejacych
obiektow o funkcji sprzecznej z przewidziang planem,
2) dopuszcza si¢ mozliwos¢ remontow istniejacych obiektow w celu poprawy stanu
technicznego obiektu,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow nie zwigzanych trwale z gruntem o charakterze

przenosnym.

ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE

dla wyszczegolnionych funkcji terenu

§ 18. Dla terenow zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolem RM, ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY ZABUDOWY ZAGROOWEJ.

2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Kreznica Jara
Zatgcznik nr 1.KJ.1. KJ-5RM, KJ-6RM:;
Zatacznik nr 1.KJ.3. KJ-10RM, KJ-12RM, KJ-19RM.

2) Majdan Sobieszczanski
Zatacznik nr 1. MSO.1. MSO-1RM, MSO-3RM.

3) Niedrzwica Duza
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Zalacznik nr 1.ND.1. ND-1RM,ND-2RM, ND-3RM;

Zatacznik nr 1.ND.2. ND-9RM, ND-10RM;
Zalacznik nr 1.ND.4. ND-14RM.
4) Niedrzwica Koscielna
Zatacznik nr 1.NK.1. NK-6RM;
Zatacznik nr 1.NK.2. NK-7RM, NK-8RM, NK-9RM, NK-11RM,;
Zatacznik nr 1.NK.3. NK-14RM, NK-15RM, NK-16RM,;
Zalacznik nr 1.NK 4. NK-21RM, NK-24RM, NK-25RM.
5) Osmolice Kolonia
Zalacznik nr 1.0K.1. OK-1RM.
6) Radawczyk
Zalacznik nr 1.RA.1. RA-1RM, RA-2RM, RA-3RM, RA-5RM, RA-8RM.
7) Radawczyk Kolonia
Zatacznik nr 1.RK.1. RK-2RM, RK-3RM, RK-4RM.
8) Strzeszkowice Duze
Zatacznik nr 1.SD.2. SD-3RM.
Zatacznik nr 1.SD.3. SD-8RM, SD-12RM, SD-13RM.
Zatacznik nr 1.SD 4. SD-17RM.
Zalacznik nr 1.SD.5. SD-19RM.
Zatacznik nr 1.SD.6. SD-23RM.
Zatacznik nr 1.SD.7. SD-24RM, SD-25RM.
9) Sobieszczany Kolonia
Zatacznik nr 1.SK.1. SK-1RM, SK-6RM, SK-10RM.
Zatacznik nr 1.SK.2. SK-22RM.
10) Sobieszczany
Zatacznik nr 1.SO1. SO-1RM, SO-3RM, SO-6RM, SO-8RM.

11) Tomaszowka

Zatacznik nr 1.TO.1. TO-1RM.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki w zabudowie zagrodowej —
minimalnie 1 500 m?,
2) ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dzialce w zabudowie

zagrodowej.
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4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY':
1) budynki mieszkalne wolnostojace i zabudowa gospodarcza stuzaca produkciji rolnej,
2) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegolnych istniejacych dziatek w zabudowie

zagrodowej o brakujgce elementy zagospodarowania (garaze, budynki
gospodarcze),

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 11,

4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:

a) maksymalny — 0.4,
b) minimalny — 0.01,

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maksymalnie 30%,

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — minimalnie 50%,

7) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym
przy czym II kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe w dachu),

b) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego 1 budowli —
10,0 m (1 kondygnacja nadziemna),

8) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym nachyleniu
polaci.

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ

OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych, stuzacych obstudze produkc;ji
rolnej, wbudowanych w bryly budynkow mieszkalnych, pod warunkiem, iz nie
bedg przekraczaly 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, lub beda
stanowity parterowg zabudowg towarzyszaca o powierzchni nie przekraczajacej
45% zabudowy gospodarczej stuzacej produkc;ji rolnej,

2) Dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach gospodarczych dachow ptaskich lub innych
przy zachowaniu limitu wysokos$ci obiektu.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ:
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek w zabudowie zagrodowej poprzez system

istniejacych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13,

_31-



2) w przypadku realizacji na terenie RM funkcji ustugowej muszg by¢ spetnione
warunki dojazdu wynikajace z przepisow odrgbnych, tj. m.in. zapewnienie zjazdow
publicznych z drog, dla ktorych taki warunek obowiazuje,

3) obowigzuja zasady obshlugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone
W § 14 niniejszej Uchwaty.

7. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysoko$ci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
8. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach RM nie mogg naruszaé

ustalen ogodlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem MN,
ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ.

2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Kre¢znica Jara
Zatacznik nr 1.KJ.1. KJ-1MN, KJ-3MN.
Zatacznik nr 1.KJ.2. KJ-8MN.
Zatacznik nr 1.KJ.3. KJ-11MN, KJ-20MN, KJ-21MN.
2) Niedrzwica Duza
Zatacznik nr 1.ND.2. ND-6MN.
Zatacznik nr 1.ND.3. ND-11MN, ND-13MN.
Zatacznik nr 1.ND.4. ND-16MN.
3) Niedrzwica KoS$cielna
Zatacznik nr 1.NK.1. NK-4MN.
Zatacznik nr 1.NK.3. NK-13MN, NK-17MN, NK-18MN.
Zatacznik nr 1.NK 4. NK-23MN, NK-27MN.
4) Radawczyk
Zatacznik nr 1.RA.1. RA-14MN.
5) Radawczyk Kolonia
Zatacznik nr 1.RK.1. RK-5MN.

—- 32—



6) Strzeszkowice Duze

Zalacznik nr 1.SD.1. SD-1MN.
Zatacznik nr 1.SD.3. SD-9MN.
Zatacznik nr 1.SD.4. SD-15MN.
Zatacznik nr 1.SD.7. SD-29MN.

7) Sobieszczany Kolonia
Zatacznik nr 1.SK.1. SK-4MN, SK-5MN.

8) Sobieszczany

Zatacznik nr 1.SO1. SO-4MN.
11) Trojaczkowice

Zatacznik nr 1.TR.1. TR-1IMN

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej — minimalnie 900 m?
dla zabudowy wolnostojacej i 450 m? dla zabudowy blizniaczej,

2) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,

2) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegolnych zabudowanych budynkiem
mieszkalnym, istniejacych dziatek budowlanych o budynki garazowe i gospodarcze
wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 11,

4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0.6,
b) minimalny — 0.01,

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maksymalnie 30%,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — minimalnie 50%,

7) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne przy czym
IT kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe

w dachu),
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b) maksymalna wysokos¢ budynku gospodarczego, garazowego — 6,0 m
(1 kondygnacja nadziemna),

8) Ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym
nachyleniu potaci.

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich, ale wysoko$¢ budynku nie moze
wowczas przekroczy¢ 2 kondygnacjii 8,0 m.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system istniejagcych
i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13,

2) w przypadku realizacji na terenie MN funkcji ustugowej, musza by¢ spetnione
warunki dojazdu wynikajace z przepisow odrgbnych, tj. m.in. zapewnienie zjazdéw
publicznych z drog, dla ktorych taki warunek obowiazuje,

3) obowigzuja zasady obstugi terendow sieciami infrastruktury technicznej okre$lone
w § 14.

7. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
8. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach MN nie moga naruszaé

ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 20. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
oznaczonych symbolem MN/U, ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ I USLUG NIEUCIAZLIWYCH.
2. Dotyczy to terenow 0znaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Kreznica Jara
Zatacznik nr 1.KJ.3. KJ-13MN/U, KJ-18MN/U.
2) Niedrzwica Duza

Zatacznik nr 1.ND.2. ND-7MN/U.
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3) Strzeszkowice Duze

Zatacznik nr 1.SD.2. SD-6MN/U,

Zatacznik nr 1.SD.3. SD-11MN/U,

Zatgcznik nr 1.SD.6. SD-20MN/U,

Zatacznik nr 1.SD.7. SD-26MN/U, SD-27MN/U.
4) Sobieszczany Kolonia

Zatacznik nr 1.SK.3. SK-23MN/U.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie
1000 m?,

2) ustala si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego,
mieszkalno-ustugowego, lub ustugowego,

3) obydwie funkcje: mieszkalna i ustugowa sg rownorzedne i moga by¢ realizowane
tacznie lub tylko jedna z nich.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace oraz ustugi jako lokale ustugowe
wbudowane w budynki mieszkalne lub jako wolnostojace budynki ustugowe,

2) w przypadku realizacji obiektow uslugowych zwigzanych z handlem detalicznym
oraz gastronomig jako budynkow wolnostojacych, nakazuje si¢ ich usytuowanie
w pierwszej linii zabudowy od strony drogi publicznej,

3) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegdlnych istniejacych dziatek budowlanych
o budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego,

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 11,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0.8,
b) minimalny — 0.1,

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maksymalnie 55%,

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — minimalnie 25%,

8) maksymalna wysoko$¢ budynku:
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a) mieszkalnego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym
IT kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe
w dachu),
b) garazowego, gospodarczego — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna),
¢) ustugowego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
9) Ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym nachyleniu
poflaci.
5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Mozliwo$¢ realizacji programu ushlugowego nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

2) Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich, ale wysoko§¢ budynku nie moze
wowczas przekroczy¢ 2 kondygnacji oraz 7,0 m dla budynku mieszkalnego i 8,0 m
dla budynku ustugowego.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system istniejacych
i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13. Tereny
przylegte do drogi krajowej nr 19, dla ktérych jedyny dojazd stanowia zjazdy
indywidualne z tej drogi w przypadku realizacji na nich funkcji ustugowej musza
spelnia¢ warunki dojazdu wynikajace z przepisow odrebnych tj. m.in. posiadaé
zjazdy publiczne z w/w drogi krajowej,

2) obowiazuja zasady obstugi terendw sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w § 14.

7. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
8. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach MN/U nie moga naruszaé

ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 21. Dla terenow zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, oznaczonych symbolem U/MN, ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ
Z DOPUSZCZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ.
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2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Niedrzwica Kos$cielna

Zatacznik nr 1.NK.1. NK-1U/MN, NK-2U/MN,
Zatacznik nr 1.NK.3. NK-19U/MN.
2) Radawczyk
Zatacznik nr 1.RA.1. RA-11U/MN.
3) Strzeszkowice Duze
Zatgcznik nr 1.SD.1. SD-2U/MN.
4) Sobieszczany Kolonia
Zatacznik nr 1.SK.2. SK-16U/MN, SK-17U/MN.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej — minimalnie
1200 m?,

2) ustala si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej budynku mieszkalno-ustugowego lub
ustlugowego,

3) funkcja ustugowa jest podstawowa i musi stanowi¢ minimum 55% programu
inwestycji.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) budynki ustugowe, wolnostojace oraz ustugi jako lokale ustugowe wbudowane
w budynki mieszkalne oraz budynki mieszkalne jednorodzinne,

2) w przypadku realizacji obiektow ustlugowych zwigzanych z handlem detalicznym
oraz gastronomig jako budynkow wolnostojacych, nakazuje si¢ ich usytuowanie
w pierwszej linii zabudowy od strony drogi publicznej,

3) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegolnych istniejacych dziatek budowlanych
o budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego lub ustugowego,

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 11,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0.8,
b) minimalny — 0.1,
6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

maksymalnie 50%,
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7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — minimalnie 25%,

8) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalno - ustugowego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
przy czym II kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze
uzytkowe w dachu),

b) garazowego, gospodarczego — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna),

¢) ustugowego - 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

9) Ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym nachyleniu
poflaci.
5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, ale wysoko$¢ budynku nie moze
wowczas przekroczy¢ 2 kondygnacji oraz 7,0 m dla budynku mieszkalnego i 8,0 m
dla budynku uslugowego.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system istniejacych
i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13. Tereny
przylegte do drogi krajowej nr 19, dla ktorych jedyny dojazd stanowia zjazdy
indywidualne z tej drogi w przypadku realizacji na nich funkcji ustugowej musza
spetnia¢ warunki dojazdu wynikajace z przepisdéw odrgbnych tj. m.in. posiadac
zjazdy publiczne z w/w drogi krajowej,

2) obowigzuja zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w § 14.

7. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.
8. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach U/MN nie moga naruszaé

ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 22. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i uslugowej zwigzanej

z obstugg ruchu turystycznego i rekreacyjnego 0znaczonych symbolem MN/MP ustala

sie:
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1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ | ZABUDOWY PENSJONATOWEJ.
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Radawczyk
Zatgcznik nr 1.RA.1. RA-10MN/MP.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si¢ powierzchnie¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie
1200 m?,

2) ustala si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego,
mieszkalno-pensjonatowego lub pensjonatowego,

3) obydwie funkcje: mieszkalna i pensjonatowa sa roéwnorzgdne i mogg byc
realizowane Iacznie lub tylko jedna z nich.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace oraz ustugi pensjonatowe jako
lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne lub jako wolnostojace budynki
uslugowe,

2) w przypadku realizacji obiektow pensjonatowych zwigzanych z funkcjg
gastronomiczng jako budynkow wolnostojacych, nakazuje si¢ ich usytuowanie
w pierwszej linii zabudowy od strony drogi publicznej,

3) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegdlnych istniejacych dziatek budowlanych
o budynki garazowe i gospodarcze wolnostojagce, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego,

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 11,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0.8,
b) minimalny — 0.1,

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maksymalnie 50%,

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — minimalnie 30%,

8) maksymalna wysoko$¢ budynku:
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a) mieszkalnego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym
IT kondygnacja moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe
w dachu),

b) garazowego, gospodarczego — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna),

C) pensjonatowego - 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),

9) Ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym
nachyleniu potaci.

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptlaskich, ale wysoko$¢ budynku nie moze
wowczas przekroczy¢ 2 kondygnacji oraz 7,0 m dla budynku mieszkalnego i 8,0 m
dla budynku ustugowego.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system istniejacych
i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13,

2) obowiazuja zasady obslugi terendw sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w§ 14.

7. Ustala si¢ stawke stuzacag naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
8. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach MN/MP nie moga narusza¢

ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwatly.

§ 23. Dla terené6w zabudowy ustugowej, 0znaczonych symbolem U ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN USLUG: handel detaliczny, gastronomia,
ustugi publiczne, inne uslugi nieucigzliwe, oraz zaplecza obiektow ustugowych,
administracja, a takze stacje obstugi pojazdow i stacje paliw.

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Strzeszkowice Duze

Zatacznik nr 1.SD.7. SD-28U.
2) Sobieszczany Kolonia
Zatacznik nr 1.SK.2. SK-13U, SK-14U, SK-21U.

3. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
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1) Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie
1000 m?.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) zabudowa ustugowa wolnostojgca z obiektami i1 urzadzeniami towarzyszacymi
zgodnie z rodzajem prowadzonej dziatalno$ci tj. ustugi typu handel detaliczny,
gastronomia, inne ustugi nieucigzliwe oraz zaplecza obiektow ustugowych, a takze
ustugi publiczne, administracja, a takze stacje obstugi pojazdow i stacje paliw,

2) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegdlnych istniejgcych dzialek budowlanych
o budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku ustlugowego, przy czym ich charakter architektoniczny powinien by¢
spojny z obiektem podstawowym,

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 11,

4) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0.7,
b) minimalny — 0.02,

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
maksymalnie 50%,

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej minimalnie 25%,

7) wysokosci budynkow:

a) ustugowego — 11,0 m dla ustug komercyjnych i 12,0 m dla ustug publicznych
(maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne),

b) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego, gospodarczego — 7,0 m
(1 kondygnacja nadziemna);

8) Ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym
nachyleniu potaci lub dachoéw ptaskich,

9) Ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki i materialow wykonczenia elewacji
oraz pokrycia dachéw projektowanych, przebudowywanych, nadbudowywanych
i rozbudowywanych budynkow:

a) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow tynkow, oktadzin
z kamienia naturalnego lub cegly klinkierowej, przy czym stopien przeszklenia
elewacji nie moze przekracza¢ 60% calej powierzchni elewacii,
z uwzglednieniem ustalen pkt. 4 ppkt 2),

b) dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacjach przeszklonych $cian kurtynowych,
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) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z blachy falistej i trapezowej
oraz tworzyw sztucznych typu siding,

d) dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacjach drewna jako elementow detalu
architektonicznego, zaluzji rozpraszajgcych $wiatlo, okiennic lub barierek
balkonow i tarasOw nawigzujacych do starej zabudowy drewnianej,

e) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach tynkowanych odcieni bezu, szarosci,
kremu i koloru zblizonego do piaskowca, z wykluczeniem wszystkich kolorow
jaskrawych i nie nawigzujacych do materiatdw mineralnych,

f) zabrania si¢ sytuowania urzadzen klimatyzacyjnych na elewacjach zwroconych
w stron¢ przestrzeni publicznych tj. od strony ulic, ciaggdw pieszych,
pieszo-jezdnych i placow,

g) zabrania si¢ stosowania wzoré6w na elewacjach (poziomych lub pionowych
pasow itp.) za wyjatkiem wydzielenia strefy przyziemia (np. innym odcieniem
koloru lub innym materiatem wykonczenia elewacji),

h) dopuszcza si¢ stosowanie stolarki okiennej i drzwiowe;j:

a) w kolorze biatym — w przypadku kazdej zastosowane;j stolarki,

b) w naturalnym kolorze drewna — w przypadku stolarki drewnianej,

c) w naturalnym kolorze metalu — w przypadku stolarki aluminiowej badz
stalowej,

i) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pokrytych zielenia,

J) jako pokrycie dachéw obiektéw ustugowych o wysokosci nie przekraczajacej
3 kondygnacji nalezy stosowa¢ dachdéwki ceramiczne, blacho dachowki
w odcieniach czerwieni, brgzow, szaro$ci,

K) nakazuje si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i pokrycia dachow
budynkow,

I) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materialtbw wykonczenia elewacji,
stolarki okiennej i drzwiowej oraz pokrycia dachéw budynkow, jednolitych
W ramach wyznaczonych w planie obszaréw funkcjonalnych.

5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw przewidzianych do zabudowy okreslona w § 13
niniejszej Uchwaly,

2) program parkingowy przyjmowac nalezy zgodnie z ustaleniami w § 13,
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3) obowiazujg zasady obstugi terenéw sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w § 14,
6. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
7. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie mogg naruszac

ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 24. Dla terenow ustug turystyki i rekreacji, 0znaczonych symbolem UT1 ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN USLUG TURYSTYKI.
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Kreznica Jara
Zaktacznik nr 1.KJ.3. KJ-15UT1.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:
1) Dla terenéw UT1 ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej -
minimalnie 1000 m?.
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) Na terenie UT1 ze wzgledu na jego polozenie w obszarach o skomplikowanych
warunkach gruntowo — wodnych sposob jego zagospodarowania musi uwzglgdniac
wahania lustra wody 1 wynikajace stad odpowiednie posadowienie obiektow,
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i § 11,
3) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0.7,
b) minimalny — 0.2,
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu okreslonego
w planie jako UT1 maksymalnie 40%,
5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu
okreslonego w planie jako UT1 minimalnie 25%,
6) wysokosci budynkow:
a) ustugowego — 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym
trzecia w poddaszu uzytkowym),
b) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6,0 m

(1 kondygnacja nadziemna),
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7) Ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym
nachyleniu potaci lub dachow ptaskich,

8) Ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki i materialdbw wykonczenia elewacji
oraz pokrycia dachow projektowanych, przebudowywanych, nadbudowywanych
1 rozbudowywanych budynkéw:

a) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach budynkéw tynkow, oktadzin
z kamienia naturalnego lub cegly klinkierowej, przy czym stopien przeszklenia
elewacji nie moze przekracza¢ 60% catej powierzchni elewacji,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z blachy falistej i trapezowej
oraz tworzyw sztucznych typu siding,

c) zaleca si¢ stosowanie na elewacjach drewna jako elementow detalu
architektonicznego, zaluzji rozpraszajacych $wiatto, okiennic lub barierek
balkondw 1 tarasoéw, a takze jako oktadzin elewacyjnych , nawigzujacych do
starej zabudowy drewnianej,

d) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach tynkowanych odcieni bezu, szarosci,
kremu i koloru zblizonego do piaskowca z wykluczeniem wszystkich kolorow
jaskrawych nie nawigzujacych do materiatdéw mineralnych,

e) zabrania si¢ sytuowania nieobudowanych urzadzen klimatyzacyjnych na
elewacjach i dachach,

f) zabrania si¢ stosowania wzor6w na elewacjach (np. poziomych lub pionowych
pasow itp.) za wyjatkiem wydzielenia strefy przyziemia (np. innym odcieniem
koloru lub innym materiatem wykonczenia elewacji),

g) dopuszcza si¢ stosowanie stolarki okiennej i drzwiowe;:

— w kolorze biatym — w przypadku kazdej zastosowanej stolarki,

— w naturalnym kolorze drewna — w przypadku stolarki drewnianej,

— w naturalnym kolorze metalu — w przypadku stolarki aluminiowej badz
stalowej,

h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pokrytych zielenia,

1) jako pokrycie dachow obiektow ustugowych o wysokosci nie przekraczajacej
3 kondygnacji nalezy stosowa¢ dachowki ceramiczne, blachodachowki
w odcieniach czerwieni, brgzoéw, szaro$ci lub gont i trzcing,

J) nakazuje si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i pokrycia dachow
budynkow,

k) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materialbw wykonczenia elewacji,
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stolarki okiennej i drzwiowej oraz pokrycia dachéw budynkow, jednolitych
w ramach wyznaczonych w planie obszaréw funkcjonalnych.
5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ ogdlnie dla catosci obszardéw o funkcji ustugowe;:

1) dostgpnos¢ komunikacyjna terenéw przewidzianych do zabudowy okreslona w § 13
niniejszej Uchwaty,

2) program parkingowy przyjmowac nalezy zgodnie z ustaleniami w § 13,

3) obowigzuja zasady obstugi terendéw sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w § 14;

4) ze wzgledu na potozenie terendéw UT1 w obszarach o skomplikowanych warunkach
gruntowo — wodnych, plan ustala obowigzek podigczenia wszystkich
wymagajacych tego obiektow realizowanych na tych terenach do systemu
wodociggowego 1 kanalizacji.

6. Ustala si¢ stawke stuzacag naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 30 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
7. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UT1 nie moga naruszad

ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 25. Dla terenéw obstugi ruchu turystycznego i innych ushug oznaczonych symbolem
UT/U ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN USLUG TURYSTYKI
7Z. DOPUSZCZENIEM INNYCH USLUG.
2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Radawczyk
Zatacznik nr 1.RA.1. RA-12UT/U.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie
1000 m?,
2) Ustala si¢ lokalizacje na terenie obiektow ustugowych stuzacych obstudze ruchu
turystycznego w formie hotelarstwa, agroturystyki, gastronomii itp., ushug

dziatajacych w kompleksie z innymi obiektami ustugowymi,
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3) Funkcja ustug w zakresie turystyki jako podstawowa musi stanowi¢ co najmniej
55% programu. Inne ustugi jako réwnorzedne mogg by¢ realizowane tacznie lub
tylko jedna z nich jako program pozostaty.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) Teren jest w duzej cz¢séci obszarem poeksploatacyjnym, po kopalni piasku i moze
by¢ zrekultywowany poprzez zalanie i utworzenie wokot lustra wody kompleksu
ustug rekreacyjnych,

2) w przypadku realizacji obiektow ustugowych zwigzanych z funkcjg informacyjng
oraz gastronomig jako budynkéw wolnostojacych, nakazuje si¢ ich usytuowanie
w pierwszej linii zabudowy od strony drogi publicznej,

3) dopuszcza si¢ doinwestowanie terenu 0 budynki gospodarcze wolnostojace,
wbudowane lub dobudowane do budynkéw o funkcjach podstawowych,

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11,

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0.4,
b) minimalny — 0,01,

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maksymalnie 30%,

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — minimalnie 50%,

8) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) ustugowego - 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
b) garazowego, gospodarczego — 12,0 m (1 kondygnacja nadziemna),

9) Ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym
nachyleniu potaci.

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:

1) Mozliwo$¢ realizacji programu ustugowego nie dotyczy inwestycji z zakresu
tacznosci publicznej (maszty i anteny nadawcze),

2) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach gospodarczych i uslugowych dachow
ptaskich lub innych przy zachowaniu limitu wysokosci obiektu chyba, zZe
z powodow technologicznych konieczne jest wprowadzenie elementoéw wyzszych.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
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1) Dostepnos¢ komunikacyjna terenow przewidzianych do zabudowy okreslona w §
13 niniejszej Uchwaly,
2) program parkingowy przyjmowac nalezy zgodnie z § 13 niniejszej Uchwaty,
3) obowiazuja zasady obstugi terenéw sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w § 14.
7. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysoko$ci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
8. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UT/U nie mogg naruszaé

ustalen ogodlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 26. Dla terenow powierzchniowej eksploatacji 0znaczonych symbolem PE ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACIJI
SUROWCOW.
2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku planu numerem:
1) Radawczyk
Zatacznik nr 1.RA.1. RA-9PE.

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU :
1) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sie:

a) obowigzuje uzyskanie koncesji na wydobycie od Starosty Lubelskiego (dla
kopalni o powierzchni do 2 ha), a dla zt6z o powierzchni wigkszej niz 2 ha
lub przewidywanym rocznym wydobyciu powyzej 20 tys. m* od Marszatka
Wojewoddztwa Lubelskiego, po uprzednim wykonaniu i zatwierdzeniu
dokumentacji geologicznej ztoza w organie administracji geologicznej,

b) przed rozpoczeciem wydobycia nalezy usuna¢ warstwe gleby, ktorg nalezy
hatdowa¢ na sktadowiskach poza zlozem, z przeznaczeniem do sukcesywnej
rekultywacji wyrobiska poeksploatacyjnego,

C) nalezy zabezpieczy¢ pracujacy na ztozu sprzet w taki sposob, aby nie dopusci¢
do skazenia gruntu substancjami ropopochodnymi,

d) eksploatacje nalezy prowadzi¢c w sposéb nie powodujgcy mozliwosci
powstawania nawisOw 1 obrywow skarp — kat nachylenia S$ciany
eksploatacyjnej wyrobiska koncowego nie moze by¢ wigkszy niz 33°,

e) wyrobisko eksploatacyjne winno by¢ zabezpieczone i oznakowane tablicami

informacyjno — ostrzegawczymi,
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f) nalezy pozostawi¢ pasy ochronne zgodnie z normg PN-G-2100/2013
,»Gornictwo  odkrywkowe.  Szeroko$¢ paséw  ochronnych  wyrobisk
odkrywkowych, uzytkowanie i szerokosc”,

g) po zakonczeniu eksploatacji ztoza nalezy wykonaé rekultywacje wyrobiska
poeksploatacyjnego poprzez wyprofilowanie jego skarp i rozscielenie warstwy
gleby na skarpach, nalezy przyja¢ wodny kierunek rekultywacji, rekultywacja
winna by¢ prowadzona sukcesywnie, w miar¢ jak wyeksploatowane czesci
ztoza staja si¢ zbedne do dalszej dziatalnosci gérnicze;,

h) eksploatacje nalezy prowadzi¢ z zachowaniem =zasad techniki gorniczej,
W sposob zapobiegajacy obnizeniu poziomu wod gruntowych oraz degradacji
srodowiska,

2) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

a) sytuowanie tymczasowych jedno kondygnacyjnych budynkéow pomocniczych
na czas prowadzenia eksploatacji zloza, zgodnie z zasadami bezpieczenstwa
powszechnego i ochrony przeciwpozarowe;j,

b) przeksztatcenie powierzchni ziemi w granicach terenu,

c) lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu obiektow, urzadzen
infrastruktury technicznej w ilo$ci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow,
jak réwniez ustug komercyjnych, oraz innych urzadzen i obiektow zwigzanych
z funkcja podstawowa;

1) Na terenach PE wyklucza si¢:

a) wydobywanie kopaliny poza granica eksploatacji ztoza,

b) sktadowanie ~w  wyrobisku  jakichkolwiek  odpadéow  komunalnych
lub przemystowych.

4. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) wustala si¢ obsluge komunikacyjng terenu poprzez system istniejacych
i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13,
2) program parkingowy nalezy ustali¢ indywidualnie w zalezno$ci od technologii
wydobycia,
3) obowigzuja zasady obstugi terenu sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w § 14.
5. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysoko$ci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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6. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach PE nie moga naruszaé

ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 27. Dla terenow zieleni tegowej i pastwisk 0znaczonych symbolem ZL. ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU :TEREN LAK I PASTWISK.
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Radawczyk

Zatacznik nr 1.RA.1. RA-7ZL..
2) Sobieszczany Kolonia
Zalacznik nr 1.SK.1. SK-8ZL..

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ na terenach tgk i pastwisk mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej w tym o$wietlenia i sieci uzbrojenia podziemnego,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje elementow technicznych stuzacych lepszemu
wykorzystaniu rolniczemu terenéw,
3) Obiekty Iub urzadzenia, o ktorych mowa powyzej mozna lokalizowaé¢ pod
warunkiem dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU :
1) Dla terenow 1gk i pastwisk ustala sig:
a) ochrong istniejgce] wartosciowe] zieleni, a w szczegdlnosci ochrong
istniejgcego drzewostanu,
b) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okre$lone w pkt.3, obiektow
1 urzadzen, ktore moga powodowac przekroczenie dopuszczalnych standardéw
jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym sa zlokalizowane,
2) Odstepuje si¢ od ustalania wskaznikow zagospodarowania terenow.
5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw 1gk i pastwisk poprzez system
istniejacych i projektowanych ciggéow pieszo — jezdnych i duktow srodpolnych;
2) obowigzujg zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w § 14.
6. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokos$ci 5 % wzrostu warto$ci nieruchomosci.
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7. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZX. nie moga naruszaé

ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 28. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych symbolem ZN ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU :TEREN ZIELENI NATURALNEJ.
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Kreznica Jara
Zatacznik nr 1.KJ.3. KJ-17ZN.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ na terenach zieleni naturalnej mozliwos$¢ lokalizacji infrastruktury
technicznej, w tym o$wietlenia i sieci uzbrojenia podziemnego,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow 1 urzadzen shuzacych rekreacyjnemu
wykorzystaniu terenow,
3) Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa powyzej mozna lokalizowa¢ pod
warunkiem dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) Dla terendw zieleni naturalnej ustala sig:

a) ochron¢ istniejacej wartosciowej zieleni, a w szczegdlnosci ochrone
istniejacego drzewostanu,

b) na terenach ZN ustala si¢ realizacje nowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej
uwzgledniajace zroznicowanie form roslinnych, miedzy innymi: szpalery
drzew towarzyszacych alejom pieszym, grupy zieleni wysokiej i niskiej,

c) na terenach ZN dopuszcza si¢ wyznaczenie stref dostgpnych dla zwierzat,

d) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okres§lone w pkt.3, obiektow
1 urzadzen, ktore moga powodowac przekroczenie dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym sa zlokalizowane,

2) Odstepuje si¢ od ustalania wskaznikéw zagospodarowania terendow.
5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ.
1) ustala si¢ dostep do terendow zieleni naturalnej poprzez system istniejacych
I projektowanych ciaggow komunikacyjnych i duktow srodpolnych, zgodnie

z rysunkiem planu i ustaleniami § 13;
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2) obowigzujg zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w § 14.
6. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
7. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZN nie moga naruszaé

ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 29. Dla terendéw lesnych oznaczonych symbolem ZL ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU :TEREN LASOW.
2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Kreznica Jara
Zaktacznik nr 1.KJ.3. KJ-14ZL.
2) Niedrzwica Koscielna

Zatacznik nr 1.NK.1. NK-5ZL.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow w lasach i w strefie ochrony
pozarowej lasu, tzn. w odlegtoéci mniejszej niz 12,0 m od $ciany lasu z wyjatkiem
bezposrednio zwigzanych z gospodarkg lesng oraz obstuga turystyki (parkingi
przylesne, $ciezki rowerowe, wiatrochrony),

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) tablic informacyjnych,
b) elementow technicznych stuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu terenow,

3) Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa powyzej mozna lokalizowaé pod
warunkiem dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego
I zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) Dla terenow lasu obowigzuja zasady gospodarowania wynikajace z przepisow
odrgbnych,

2) Odstepuje si¢ od ustalania wskaznikow zagospodarowania terendw.

5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
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1) ustala si¢ dostep do terenéw lasow poprzez system istniejacych i projektowanych
ciggoéw komunikacyjnych i duktow s$rodlesnych, zgodnie z rysunkiem planu
i ustaleniami § 13,
2) obowigzujg zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w§ 14.
6. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysoko$ci 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
7. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZL nie moga naruszaé

ustalen ogodlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 30. Dla terenéw zieleni parkowej oznaczonych symbolem ZP ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU :TEREN ZIELENI PARKOWEJ.
2. Dotyczy to teren6w oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Radawczyk
Zalagcznik nr 1.RA.1. RA-15ZP.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ na terenach zieleni parkowej mozliwos¢ lokalizacji:
a) Sciezek rowerowych, ciagdw pieszych,
b) urzadzen infrastruktury technicznej, w tym o$wietlenia i sieci uzbrojenia
podziemnego,
c¢) elementow matej architektury,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) obiektoéw i urzadzen stuzgcych rekreacyjnemu wykorzystaniu terenow,
3) Obiekty lub urzadzenia, o ktéorych mowa powyzej mozna lokalizowa¢ pod
warunkiem dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
1) Dla terenéw zieleni parkowej ustala sig:
a) ochron¢ istniejgcej wartosciowe] zieleni, a w szczegdlnosci ochrong
istniejacego drzewostanu,
b) na terenach ZP ustala si¢ realizacje¢ nowych nasadzen zieleni wysokiej i niskiej
uwzgledniajace zrdéznicowanie form roslinnych, miedzy innymi: szpalery

drzew towarzyszacych alejom pieszym, grupy zieleni wysokiej 1 niskiej,
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¢) na terenach ZP plan dopuszcza lokalizacje miedzy innymi:

- miejsc spotkan i wypoczynku, elementow malej architektury, jak rowniez
dopuszcza si¢ wyznaczenie stref dostepnych dla zwierzat,

d) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt.3, obiektow
| urzadzen, ktore mogg powodowac przekroczenie dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym sg zlokalizowane,

2) Odstepuje si¢ od ustalania wskaznikéw zagospodarowania terendw.
5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNE]
1) ustala si¢ dostep do terendw zieleni parkowej poprzez system istniejagcych
I projektowanych  ciggow  komunikacyjnych i  duktow  $rodpolnych,
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13,
2) obowigzuja zasady obstugi terendw sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w § 14.
6. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
7. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP nie moga naruszaé

ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 31. Dla terenow upraw rolnych oznaczonych symbolem R ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU :TERENY UPRAW ROLNYCH bez prawa
zabudowy.

2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Radawczyk

Zatacznik nr 1.RA.1. RA-6R.
2) Sobieszczany Kolonia
Zatacznik nr 1.SK.1. SK-9R, SK-12R.

3.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si¢ na terenach upraw rolnych mozliwos¢ lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej w tym o$wietlenia i sieci uzbrojenia podziemnego, oraz instalacji do
wspomagania gospodarki rolnej,

2) obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa powyzej mozna lokalizowa¢ pod

warunkiem dostosowania do charakteru 1 wymagan przeznaczenia podstawowego.
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4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

1) Dla terenoéw upraw rolnych ustala sig:

a) ochron¢ istniejacej wartosciowej zieleni, a w szczegdlnosci ochrone
istniejgcego drzewostanu srodpolnego,

b) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt.3, obiektow
1 urzadzen, ktére moga powodowac przekroczenie dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym sg zlokalizowane,

2) Odstepuje si¢ od ustalania wskaznikéw zagospodarowania terenow.

5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ]

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow upraw rolnych poprzez system
istniejacych i projektowanych ciggéw komunikacyjnych i duktéw s$rodpolnych,
zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13,

2) obowigzujg zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w § 14 przy zachowaniu nastepujacych warunkéw:

a) realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymagaja uzyskania
zgody na wylagczenie gruntow wyzszych klas z uzytkowania rolniczego,
b) w wyniku realizacji sieci i urzadzen nie nastapi zmiana sposobu uzytkowania
terenu z upraw rolnych na inny.
6. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokosci 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
7. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R nie mogg naruszaé

ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 32. Dla terendw oznaczonych symbolem E ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]
ELEKTROENERGETYCZNEJ - stacje transformatorowe wolnostojace.

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Sobieszczany Kolonia

Zatacznik nr 1.SK.2. SK-18E.
2) Sobieszczany
Zatacznik nr 1.SO.1. SO-7E.

3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
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1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%,
2) maksymalna wysoko$¢ obiektow technicznych - 5 m,
3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen przekraczajacych wysokos¢ 5 m,
jezeli wynika ona z wymogow technologicznych,
4) forma architektoniczna obiektow stacji transformatorowych wnetrzowych
dostosowana do charakteru otoczenia obiektu.
4. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) wustala si¢ obsluge komunikacyjng terendéw poprzez system istniejacych
I projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu,
2) obowigzuja zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w § 14.
5. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
6. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach E nie moga naruszad

ustalen ogo6lnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 33. Dla terenéw oznaczonych symbolem TW ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
WODOCIAGOWED] - studnie publiczne i ujgcia wod.
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Strzeszkowice Duze

Zatacznik nr 1.SD.2. SD-4TW.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%,
2) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych - 5 m,
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i1 urzadzen przekraczajacych wysokos$¢ 5 m,
jezeli wynika ona z wymogow technologicznych,
4) forme obiektow lub urzadzen zaopatrujacych w wode nalezy:
a) dostosowac do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
b) zachowa¢ zasady, aby takie obiekty lub urzadzenia projektowane i istniejace
z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego nie zajmowaly wigce] niz

20% danego terenu.
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4. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) wustala si¢ obsluge komunikacyjng terendow poprzez system istniejacych
i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem planu,
2) dostepnos¢ komunikacyjna terenow przewidzianych do zabudowy okre§lona w § 13
niniejszej Uchwaty,
3) obowigzuja zasady obshlugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w § 14,
5. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wysokos$ci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
6. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach TW nie mogg naruszaé

ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 34. Dla terenéw oznaczonych symbolem WS ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN WOD OTWARTYCH - wody ptynace oraz
wody stojace.
2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Kreznica Jara
Zalacznik nr 1.KJ.3. KJ-16WS.
2) Sobieszczany Kolonia
Zatacznik nr 1.SK.1. SK-7WS.

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Dla terenoéw o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
a) konieczno$¢ dbania o czystos¢ wod poprzez wymog realizacji oczyszczalni
sciekow 1 odprowadzania §ciekow zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) zasade maksymalnego wykorzystania naturalnych materialtow do umocnien
przy regulacji brzegéw rzek, rowow i zbiornikow wodnych.
4. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
1) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢:
a) Realizacji obiektow i urzadzen wodnych,
b) Wznoszenie budowli przybrzeznych stuzacych obstudze ruchu rekreacyjnego
i turystycznego ( pomosty, mola, przystanie wodne).
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5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system istniejacych i projektowanych
drog, zgodnie z rysunkiem planu,
2) obowigzuja zasady przejscia przez tereny sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w § 14.
6. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w wysokos$ci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci.
7. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach WS nie mogg naruszaé

ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 35. Dla terenéw oznaczonych symbolem KS ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN URZADZEN OBSLUGI KOMUNIKACJI-
z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod parkingi.
2. Dotyczy to teren6w oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Sobieszczany Kolonia
Zatacznik nr 1.SK.2. SK-20KS.

3 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
2) wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji na terenie KS obiektow kubaturowych.
4. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI | INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ]
1) Dostepno$¢ komunikacyjna terenéw okreslona w § 13 niniejszej Uchwaly,
2) obowigzujg zasady obstugi terenu sieciami infrastruktury technicznej okreslone
w § 14,
3) Na terenie wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ nadto lokalizacjg:
a) terenow zieleni izolacyjnej,
b) urzadzen lokalnej infrastruktury technicznej,
C) przebieg ciggéw komunikacyjnych nie pokazanych w rysunku planu,
4) Urzadzenia, o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowa¢ pod warunkiem
dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.
5. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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6. Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach KS nie mogg naruszaé

ustalen ogdlnych zawartych w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty.

§ 36. Dla terendw oznaczonych symbolem K ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY KOMUNIKACJI. Przeznaczenie
podstawowe: drogi i urzadzenia z nimi zwigzane, wynikajace z potrzeb technicznych,
transportowych i innych funkcji komunikacyjnych.

1) Na terenach, o ktérych mowa ust. 1 ustala si¢ przebieg drog publicznych
oznaczonych w/g klas:
a) drogi dojazdowe oznaczone symbolem KDD,
b) drogi wewngtrzne oznaczone symbolem KDW,
C) ciagi i przestrzenie pieszo — jezdne oznaczone KXL.
2) Szeroko$¢ pasa drogowego okreslonego liniami regulacyjnymi przyjmuje si¢
zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1 000,
3) Ustalone przebiegi i klasy drog, o ktorych mowa w ust. 1 i 2 oznacza si¢ stosownie
do zaliczonej kategorii:
a) G —drogi gminne.
2. Dotyczy to terenow oznaczonych na rysunkach planu:
DROGI DOJAZDOWE — GMINNE - KDD-G:

1) Kreznica Jara

Zatacznik nr 1.KJ.1. KJ-2KDD-G,

Zatacznik nr 1.KJ.2. KJ-7KDD-G.
2) Niedrzwica Duza

Zatacznik nr 1.ND.2. ND-5KDD-G,

Zatacznik nr 1.ND 4. ND-15KDD-G.
3) Niedrzwica Koscielna

Zatacznik nr 1.NK.2. NK-10KDD-G.
4) Strzeszkowice Duze

Zatacznik nr 1.SD.2. SD-5KDD-G, SD-7KDD-G,

Zatacznik nr 1.SD 4. SD-18KDD-G.
5) Sobieszczany Kolonia

Zatacznik nr 1.SK.1. SK-2KDD-G.

6) Sobieszczany
Zatacznik nr 1.S0O.1. SO-5KDD-G.
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DROGI WEWNETRZNE - KDW:

1) Kreznica Jara
Zalacznik nr 1.KJ.2.

2) Majdan Sobieszczanski
Zatacznik nr 1. MSO.1.

3) Niedrzwica Koscielna
Zalacznik nr 1.NK.1.
Zatacznik nr 1.NK.3.

4) Strzeszkowice Duze
Zalacznik nr 1.SD.3.
Zalacznik nr 1.SD.4.
Zatacznik nr 1.SD.6.

5) Sobieszczany Kolonia
Zatacznik nr 1.SK.1.
Zalacznik nr 1.SK.2.
Zatacznik nr 1.SK.3.

6) Sobieszczany
Zalacznik nr 1.S0.1.

7) Trojaczkowice
Zatacznik nr 1.TR.1.

KJ-9KDW.

MNO-2KDW.

NK-3KDW,
NK-20KDW.

SD-10KDW,

SD-16KDW,

SD-21KDW.

SK-3KDW, SK-11KDW,
SK-15KDW, SK-19KDW,
SK-24KDW.

SO-2KDW.

TR-2KDW, TR-3KDW.

CIAGI PIESZO - JEZDNE - KXL:

1) Kreznica Jara
Zatacznik nr 1.KJ.1.
2) Niedrzwica Duza
Zatacznik nr 1.ND.1.
Zatacznik nr 1.ND.2.
Zatacznik nr 1.ND.3.
Zatacznik nr 1.ND 4.
3) Niedrzwica Koscielna
Zatacznik nr 1.NK.3.
Zatacznik nr 1.NK.4.
4) Radawczyk

KJ-4KXL.

ND-3KXL,
ND-8KXL,
ND-12KXL,
ND-17KXL.

NK-12KXL,
NK-22KXL, NK-26KXL.
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Zatacznik nr 1.RA.1. RA-4KXL, RA-13KXL.
5) Radawczyk Kolonia

Zatacznik nr 1.RK.1. RK-1KXL.
6) Strzeszkowice Duze

Zatacznik nr 1.SD.3. SD-14KXL,

Zatacznik nr 1.SD.6. SD-22KXL.

3. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ
OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU:
1) Dopuszcza sig:
a) przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezb¢dnej dla
obslugi obszaru,
b) przebieg w pasie drogowym S$ciezek rowerowych pod warunkiem spetnienia
wymogow technicznych,
C) realizacj¢ urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacja drog,
d) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien z uwzglednieniem warunkow
wynikajacych z potrzeb prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego,
e) urzadzenia i obiekty jw. mogg by¢ realizowane pod warunkiem dostosowania
do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) Wyklucza sie:
a) realizacj¢ zagospodarowania kubaturowego z wyjatkiem wiat przystankowych
z kioskami oraz obiektow infrastruktury technicznej,
3) Dla poszczegdlnych drog okreslonych w ustepie 2 ustala si¢ graniczne szerokosci
w liniach rozgraniczajacych:
a) dojazdowa (KDD ) -10,0-12,0 m,
b) wewnetrzna (KDW) — 6,0 m - 8,0 m,
C) ciagi pieszo-jezdne —5,0 - 8,0 m.
Podane szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych odnosi¢ nalezy do lokalnych
uwarunkowan terenowych 1 istniejgcego zagospodarowania terenu oraz wielkosci
indywidualnie okreslonych na rysunkach planu, ktéore uwzgledniajg istniejace
zagospodarowanie terenu tj. rowy odwadniajace, skarpy, zadrzewienia, zatoki
parkingowe itp.,
4) Ustalenia dotyczace minimalnych odlegtosci linii zabudowy liczone od zewngetrznej

krawedzi jezdni poszczegolnych kategorii drog (ulic) podano w §11
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Ustalone odlegtosci moga by¢ zmniejszone :

a) na terenach zainwestowanych, w przypadku rozbudowy i przebudowy
istniejagcych budynkéw, moga by¢ one sytuowane w odleglosci od krawedzi
jezdni nie mniejszej niz linia zabudowy wyznaczona przez obiekty trwate
1 w dobrym stanie technicznym istniejace na sgsiednich dziatkach, jezeli nie
jest to sprzeczne z przepisami dotyczacymi drég publicznych obowigzujacymi
w czasie wydawania decyzji o pozwoleniu na budowe,

b) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terendéw obowigzujg przepisy
odrebne,

5) W zwigzku z przelozeniem fragmentu pasa drogowego drogi ND-5KDD-G
1 ustaleniem nowego miejsca skrzyzowania z droga krajowa nr 19 likwidacji ulega
dotychczasowy zjazd do dziatki nr ewid. 59, ktory znajduje sie¢ w km 328+551 po
stronie lewej tej samej drogi.

4. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci

w wysokosci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

ROZDZIAL 4
USTALENIA KONCOWE

§ 37. Na obszarze objetym niniejszymi zmianami planu tracag moc ustalenia Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica Duza uchwalonego
Uchwalg Nr X/77/03 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 31 lipca 2003 .
(ogtoszonego w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 142 poz. 3110

z dnia 1 pazdziernika 2003 r.) z pdzniejszymi zmianami.

§ 38. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Niedrzwica Duza.

§ 39. Uchwata obowiazuje po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Niedrzwica Duza
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Zalgceznik Nr 2

do Uchwaty Nr

Rady Gminy Niedrzwica Duza
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NIEDRZWICA DUZA
w sprawie uwag dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu,
wniesionych po wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu:

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDRZWICA DUZA
Etap 11 czesé 111B

I WYLOZENIE PUBLICZNE
w dniach od do

Po I wylozeniu projektu zmian planu wplynelo

Przewodniczacy Rady Gminy

Niedrzwica Duza
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Zalgceznik Nr 3

do Uchwaty Nr

Rady Gminy Niedrzwica Duza
z dnia

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDRZWICA DUZA
Etap 11 czes¢ 111B

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Niedrzwica Duza inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 5 i art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) 0 sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drog
gminnych sgsiadujacych z obszarem opracowania oraz uzbrojenia), nalezacych do zadan
wlasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwos$ci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz
rachunek ekonomiczny liczony wielko$cig poniesionych naktadow na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspotdzialanie z innymi podmiotami publicznymi 1 prywatnymi
dzialajacymi 1 inwestujacymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Niedrzwica Duza
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Zalgceznik Nr 4

do Uchwaty Nr

Rady Gminy Niedrzwica Duza
z dnia

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDRZWICA DUZA
Etap II czes¢ I1IB

Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML (zapis na ptycie CD).

Przewodniczacy Rady Gminy

Niedrzwica Duza
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UZASADNIENIE
Do projektu uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
gminy Niedrzwica Duza
ETAP II czesé 111B

|. Informacje ogolne

1. Podstawa prawna.

Rada Gminy Niedrzwica Duza podj¢ta uchwate Nr X1X/123/08 z dnia 06 czerwca 2008 r.
zmieniong Uchwalg Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XXVIII/209/13 z dnia
19 lipca 2013 r., zmieniong nastgpnie uchwala Rady Gminy Niedrzwica Duza
Nr XVI1/108/16 z dnia 26 kwietnia 2016 r. o przystapieniu do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza, oraz
uchwala Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XLV/275/18 z dnia 31 lipca 2018 r.,
zatwierdzonego Uchwalg Nr X/77/03 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia
31 lipca 2003 r,. ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lubelskiego
Nr 142 poz. 3110 z dnia 1 pazdziernika 2003 r.

2. Obszar objety granicami planu.
Na obszar objgty opracowaniem zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego skladaja si¢ tereny potozone w nastgpujacych wsiach:
Kreznica Jara KJ Zatgczniki nr 1.KJ.1., 1.KJ.2., 1.KJ.3.,
Majdan Sobieszczanski MSO Zatacznik nr 1.MSO.1.,
Zataczniki nr 1.ND.1.,, 1.ND.2., 1.ND.3,,

Niedrzwica Duza ND
1.ND 4.,
Zatgczniki nr 1L.NK.1., 1.NK.2., 1.NK.3,,
Niedrzwica KoScielna NK
1.NK /4.,
Osmolice Kolonia OK  Zatacznik nr 1.0K.1.,
Radawczyk RA  Zalacznik nr 1.RA.L,,
Radawczyk Kolonia RK  Zalacznik nr 1.RK.1.,
Zataczniki nr 1.SD.1., 1.SD.2., 1.SD.3,
Strzeszkowice Duze SD
1.SD.4.,1.SD.5.,1.SD.6., 1.SD.7.,
Sobieszczany Kolonia SK  Zalgcznikinr 1.SK.1., 1.SK.2., 1.SK.3.,
Sobieszczany SO Zatacznik nr 1.SO.1.,
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Tomaszowka TO Zatacznik nr 1.TO.1,,
Trojaczkowice TR  Zalacznik nr 1.TR.1.

3. Zasadno$¢ zmiany planu oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgace w obszarze planu.

Zgodnie z Art. 32 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
na wniosek Woéjta Gminy Niedrzwica Duza, Rada Gminy Niedrzwica Duza podj¢ta
uchwat¢ o rozpoczeciu procedury zmian obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy. Jest to plan opracowany w roku 2003, w skali
1: 10 000. Poniewaz zaréwno jego problematyka jak i tres¢ ustalen sg dalekie od obecnych
potrzeb zaré6wno gminy jak i wiascicieli terenéw, podjete zostaty prace planistyczne nad
jego zmianami. W pierwsze] kolejnosci, po dokonaniu analizy zlozonych wnioskow,
przystgpiono do I Etapu jego zmian niezbednych dla realizacji pilnej inwestycji gminnej.
Pozniej realizowano prace nad Il Etapem zmian planu, ktore najpierw w czgéci 11 11 objety
zakres nie naruszajacy ustalen obowigzujacego wezesniej studium. Niniejsze opracowanie
stanowi cze$¢ Il B zmian planu obejmujacg ich zakres wymagajacy zgody na

przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze i niele$ne

Il.  Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz
walory architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt 1i 2).
Wymogi te zrealizowano poprzez zastosowanie zapisOw planu jednolitych ze
sposobem  ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenéw dla
poszczegodlnych funkcji na terenie calosci gminy. W celu zapewnienia wysokich
walorow architektoniczno — przestrzennych okreslono rowniez wskazniki
1 parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysoko$ci i gabarytu lokalizowanej
w granicach planu zabudowy. W zapisach planu zwrdcono uwage na poszanowanie
waloréw krajobrazowych wskazanych do zachowania 1 ochrony zaréwno
w studium jak i innych opracowaniach stanowigcych podstawe opracowania zmian
planu. Tereny objete zmianami planu potozone sa poza obszarami prawnie
chronionymi, ale w zapisach planu zawarto warunki dotyczace ochrony istniejacego

krajobrazu. Wprowadzono na terenie gminy, zgodnie ze studium uwarunkowan
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1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, system ESOCH -
Ekologiczny System Terené6w Chronionych, dodatkowo chronigcy walory

przyrodniczo — krajobrazowe.

. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony

gruntow rolnych i lesnych (art. 1 ust. 2 pkt 3).

Obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych

Nr 406 — ,Niecka Lubelska — (Lublin)”’. W ustaleniach planu wprowadzono

w zwiazku z tym:

1) zakaz gromadzenia i skladowania wszelkich odpadow nie zwigzanych ze
zwyklym uzytkowaniem nieruchomo$ci oraz magazynowania substancji
mogacych zanieczy$ci¢ wody podziemne, w tym substancji ropopochodnych,
bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen umozliwiajacych oczyszczenie
wod opadowych 1 roztopowych z nich pochodzacych do parametrow
wymaganych przepisami odrgbnymi, przed odprowadzeniem ich do
odbiornikow;

2) nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do
jakosci wod podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu
w zakresie odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

W obszarze planu wystepuja gleby wymagajace, na podstawie Ustawy z dnia

3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1326

z pozn. zm.), uzyskania zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju WSsi na

zaangazowanie dotychczasowych gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Wigkszos¢

z zaprojektowanych terenéw potozona jest na gruntach klasy Il i 1I.

W projekcie planu wprowadzono rowniez szereg ustalen dotyczacych ochrony

srodowiska, w zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze

wzgledu na obowigzujace przepisy prawa. Obejmujg one:

e obowigzujaca zasade, ze wucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzigé
lokalizowanych w terenach nie moze powodowaé obcigzenia srodowiska
powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny,

o zakaz lokalizowania zakladow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku

wystapienia powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych,
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3.

5.

1.

e kwalifikacj¢ terenow oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4):

W obszarze opracowania nie wystepujg obiekty podlegajacych ochronie ze wzgledu
na ich warto$ci zabytkowe lub historyczne.

W niektorych miejscowosciach znajduja si¢ stanowiska archeologiczne. Fakt ten
zostal uwzgledniony w tekscie zmian planu gdzie odpowiednie zapisy reguluja

sposoOb dziatania na tych terenach.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby osob niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt 5).

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancOw na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystapienia zagrozenia powodzi oraz osuwania
si¢ mas ziemnych.

Potrzeby o0s6b niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane s3a poprzez
ustalenie konieczno$ci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj. przepisy
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r., poz. 1376
z pozn. zm.). Inne udogodnienia dla 0sdb niepetnosprawnych beda realizowane na
etapie wykonania docelowego zagospodarowania terenéw, w tym inwestycji
zwigzanych z realizacja zabudowy 1 zagospodarowania dzialek budowlanych, na

podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisOw odrebnych.

Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6)

Wymagania te w projekcie planu realizowane s3 poprzez wprowadzenie
w obszarze planu przeznaczenia zZwigzanego z zabudowa
mieszkaniowo - uslugowa. Zmiany w zagospodarowaniu spowoduja Wzrost
warto$ci nieruchomosci 1 tym samym uzasadniaja ustalenie stawek procentowych
stuzacych naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu. Zmiana zasad zagospodarowania terenow w obszarze planu

oraz intensyfikacja parametrow i wskaznikoéw urbanistycznych wplynie na
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zwigkszenie atrakcyjno$ci inwestycyjnej tych terenow. Realizacja nowej
zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli rowniez na podniesienie
standardu architektoniczno — przestrzennego 1 jakoS$ci istniejacej zabudowy.
Ozywienie procesOw inwestycyjnych bedzie skutkowato roéwniez wzrostem
srodkéw wptywajacych do budzetu gminy. Nowo wyznaczone tereny stanowig
w zasadzie wszgdzie kontynuacje istniejacego zainwestowania, a wigc nie
wymagaja dodatkowych naktadow na rozwdj infrastruktury technicznej na nowych
kierunkach rozwojowych w gminie. Tereny objete zmianami planu dost¢pne sg
komunikacyjnie gtownie z istniejacych drog ale  wymagaé beda roéwniez
dodatkowych inwestycji drogowych ze strony gminy.

Wprowadzone zmiany planu skoordynowano z realizowanym rozwojem
infrastruktury technicznej na terenie gminy, co zagwarantuje racjonalne

gospodarowanie zasobami §rodowiska naturalnego, a szczegdlnie wodami.

6. Prawo wlasnoSci (art. 1 ust. 2 pkt 7).

Obszary objete granicami stanowig wlasno$¢ osob prywatnych i Gminy Niedrzwica
Duza. Oprocz wlasno$ci gminnej 1 prywatnej w granicach opracowania
zlokalizowane sg grunty Skarbu Panstwa, ktore stanowia przede wszystkim dziatki
drogowe.

Zmiany wlasno$ciowe mozliwe do zaistnienia po wejSciu w zycie ustalen planu
dotycza wydzielania nowych dziatek inwestycyjnych. W celu zapewnienia
racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze planu w jego ustaleniach wskazano

minimalne parametry wydzielanych dziatek.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt 8)
Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenow
niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb, na podstawie obowiazujacych w tym
zakresie przepisOw odrebnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze
ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla spelnienia
tych wymagan. Nie ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczegdlnych ustalen

w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9).
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Potrzeby te na obszarze planu bgdg ograniczaty si¢ przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturag komunikacyjng i techniczng. Tereny takie otrzymaty
w planie odrgbne przeznaczenie i zostaly przeznaczone na cele infrastruktury
komunikacyjnej, ktore maja by¢ jednoczesnie gtownymi korytarzami lokalizacji
sieci infrastruktury technicznej. Obstuga terendéw w zakresie infrastruktury
spolecznej odbywaé si¢ bedzie poprzez  wykorzystanie istniejacych

i projektowanych w innych czg¢éciach gminy ustug publicznych.

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt 10 i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane sg poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych
uzbrojenie obszaru planu w niezbedne sieci 1 urzadzenia. Rozw¢j infrastruktury
technicznej zaklada si¢ w oparciu o zorganizowane 1 zbiorcze systemy
infrastruktury technicznej. Zasady systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadow
ograniczcono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych
w obowigzujagcych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania
z zakresu infrastruktury technicznej sg zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa
w zakresie ochrony $rodowiska 1 nie beda powodowal zagrozen wystapienia
zanieczyszczen zwiagzanych z ich funkcjonowaniem. W projekcie planu
dopuszczono rowniez stosowanie drobnych technologii OZE w dostawie ciepla
I energii.

Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywac si¢ bedzie jak okre§lono
weczesniej poprzez dostawe wody z sieci gminnej zasilanej z uj¢¢ wody potozonych
poza granicami planu. Jako$¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie
obowigzujacych w tym zakresie przepisow odrebnych. Istniejace rezerwy wody
w ujeciach gminnych, okreslone w odpowiednim pozwoleniu wodno — prawnym
umozliwiaja dostawg wody do obszaru planu.

Powigzanie ukladu komunikacyjnego obslugujacego tereny potozone w granicach
planu z uktadem zewngtrznym odbywac si¢ bedzie poprzez wyznaczone w planie
drogi publiczne oznaczone symbolami KDZ, KDL i KDD. Drogi o0znaczone
symbolem KDZ pehiag funkcje ponadlokalnego uktadu komunikacyjnego. Drogi
publiczne stuzace bezposredniej obstudze terenow budowlanych w granicach planu

to drogi oznaczone symbolami KDL i KDD. Funkcje wspomagajaca w ukladzie

~70 -



10.

komunikacyjnych w obszarze planu pelnig ciagi pieszo — jezdne oznaczone
symbolami KXL. Dojazd do wydzielanych dziatek nie sgsiadujgcych bezposrednio
Z wyznaczonymi drogami publicznymi bedzie realizowany poprzez wydzielane
w miar¢ potrzeb drogi wewnetrzne. Ustalenia niezbedne w tym zakresie zostaly
wprowadzone w jego tresci. Miejsca wigczenia komunikacji wewnetrznej do drog
publicznych beda realizowane wedlug potrzeb inwestorskich z uwzglgdnieniem
obowigzujacych w tym zakresie przepisoéw odrebnych.

Analiza wnioskoéw ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia
potrzeb w tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiaja

realizacj¢ takich inwestycji.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 11 i 12).

Wojt gminy Niedrzwica Duza sporzadzajac projekt zmian planu zrealizowat
w pelni procedure okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w tym zakresie udzialu spoleczenstwa w pracach na projektem
planu. W¢jt umiescit na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy ogloszenie
o przystgpieniu do sporzadzania zmian planu miejscowego, z terminem i miejscem
sktadania wnioskow do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato umieszczone
réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzedu Gminy. Zawiadomienie
o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego zostalo takze wystane do
odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i opiniowania
projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym Wojt okreslit podstawe prawng
sporzadzanego planu oraz termin skladania wnioskoéw. Po zebraniu wnioskow
dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdlnym naciskiem na
zachowanie zgodnosci z obowigzujacym studium oraz przepisami ustawy
0 planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnigciu wnioskow
wzigto réwniez pod uwage obowigzujace przepisy dla obszaréow 1 obiektow
podlegajacych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko

i finansowa prognoza skutkow uchwalenia planu Wojt udostepnit projekt planu
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11.

12.

instytucjom celem uzyskania uzgodnien 1 opinii. Projekt planu zostal rowniez
udostepniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu
Niedrzwica Duza i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych
udostgpnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym
samym w sposOb jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisOw ustawy

o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art.
1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Wojt Gminy
uwzglednit zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone
analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru planu wykazaly jego
predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowo -
ustugowa. Predyspozycje terendéw do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikaja
zarbwno ze stanu zagospodarowania terenow jak rowniez ustalen studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu.
Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Wybodr funkcji tym samym
zostal ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg zaréwno interes publiczny gminy (rozwdj terenéw inwestycyjnych)

oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
I maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt 1i 2).

W granicach obszarow objetych zmianami planu znajduje si¢ jedynie ukiad drog
dojazdowych i wewngtrznych ktory umozliwia swobodny dojazd zaréwno do
poszczegolnych terendow zwigzanych z funkcjami inwestycyjnymi wyznaczonych
w planie, jak rowniez umozliwia rowniez potaczenia komunikacyjne obszaru planu
z terenami z nim s3siadujgcymi. Zakres zmian planu nie pozwala na uwzglednienie

problematyki transportu zbiorowego.
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14.

15.

Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie
sie pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacj¢ ciagow
komunikacji pieszo jezdnej. Zakres zmian planu nie pozwala na uwzglednienie

problematyki transportu rowerowego.

Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w
pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej
(art. 1 ust. 4 pkt 4).

Tereny wyznaczone W dranicach planu tworza zwarty obszar terenow
inwestycyjnych. Rozwdj zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu
uniemozliwi powstanie rozproszonych uktadéw urbanistycznych, nie powigzanych
ze sobg przestrzennie. Korelacje przestrzenne terendw inwestycyjnych w granicach
planu zostaly wskazane w obowigzujacym studium. Analiza ustalen tego
dokumentu wskazuje, Ze obszar planu stanowi cz¢$¢ docelowych terenow

inwestycyjnych gminy.

Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2).

Projekt planu jest zgodny z Uchwalg Rady Gminy Niedrzwica Duza w sprawie
aktualnosci studium i plandw miejscowych, Nr XIX/139/2016 z dnia
21 lipca 2016 r., ktorg Rada Gminy podj¢ta w wyniku przeprowadzonej zgodnie
z Art. 32 pkt 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oceny
aktualnosci studium i planéw miejscowych, Analiza wykazata, ze cze$¢ planow
miejscowych obowigzujagcych w gminie wymaga uaktualnienia. Wnioski wskazaty
rowniez  konieczno$¢ wykonania planow  miejscowych dla  obszarow
inwestycyjnych wskazanych w studium. Sporzadzenie planu jest zgodne
z wnioskami okre$lonymi w analizie. Podstawg do zmiany planu wg analizy jest
konieczno$¢ okreslenia standardu zagospodarowania na terenach inwestycyjnych,
ktére moga zosta¢ zagospodarowane w stosunkowo krotkim okresie czasu.
Wszystkie przestanki okreslone w analizie s3 specyficzne dla obszaru
sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy.
Analizy dotyczace delimitacji terenow pod dalszy rozwoj zagospodarowania na

terenie gminy Niedrzwica Duza prowadzone byly na etapie aktualizacji zmian
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studium, ktore miaty miejsce w 2017 roku. Obecna zmiana planu stanowi

wdrozenie zmian przesadzonych na etapie opracowania studium.

16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3).
Biorgc pod uwage opisany powyzej zakres zmian planu stwierdza si¢, ze zmiany
sposobu zagospodarowania na terenach dziatek prywatnych nie spowoduja
znacznego obcigzenia budzetu gminy tym bardziej, ze prawie nie pociaga on za
sobg potrzeby realizacji nowych ciggéw droég gminnych, a jedynie modernizacje
uktadu istniejacego. Nowe tereny budowlane zaprojektowano jako obstugiwane
gtownie drogami wewnetrznymi 1 ciggami pieszo — jezdnymi nalezacymi do
wlascicieli obstugiwanych dzialek. Zaprojektowane tereny jako wynikajace
z ustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy uwzgledniane byly w gminnych programach budowy
i rozbudowy systemow infrastruktury technicznej. Podobnie jak realizacja
rozbudowy i budowy odcinkow drég gminnych objetych zmianami planu.
Otwarcie nowych terendw budowlanych zaréwno mieszkaniowych jak i w zakresie
aktywno$ci gospodarczej zwigkszy wplywy do budzetu gminy z tytulu podatkow.
Dodatkowy program ustugowy to takze nowe miejsca pracy, ktore powstang bez
dodatkowych naktadow ze strony gminy.
Rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji 1 zasad finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej zapisanych w planie i stanowigcych zadania
wlasne gminy przygotowane na podstawie prognozy skutkow finansowych
uchwalenia planu — stanowi Zatacznik nr 3 do uchwaly w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza
ETAP II czes¢ 11IB.

Il . Tok formalno - prawny
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistyczne;j.
Tok formalno prawny opracowania II ETAPU cze$¢ I1IB zmian planu
przeprowadzony zostat zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503
zZ pozn. zm.). Projekt zmian planu posiada wszystkie niezbedne uzgodnienia
formalne.

Odbyto si¢ wytozenie projektu zmian planu do publicznego wgladu:
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1) I WYLOZENIE PUBLICZNE w dniach od

Dyskusja publiczna odbyla si¢ w trakcie wylozenia do publicznego wgladu,

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Niedrzwica Duza o sposobie rozpatrzenia uwag
zlozonych w trakcie catej procedury planistycznej do projektu zmian planu, stanowi
zalagcznik nr 2 do wuchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza ETAP II cze$¢ 11IB.

Projekt zmian planu spelnia wymogi obowigzujacych przepisow i moze by¢

przedstawiony Radzie Gminy do uchwalenia.

Wojt Gminy Niedrzwica Duza
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