UCHWALA NR XI111/62/19
RADY GMINY NIEDRZWICA DUZA

z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica Duza etap 11
czes¢ IIA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22019 poz. 506,1309, 1571, 1696, 1815), art. 20 ust. 1, art. 27 129 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6zn. zm.") oraz uchwaty Rady
Gminy Niedrzwica Duza Nr XIX/123/08 zdnia 06 czerwca 2008 r. w sprawie przystapienia do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza zmienionej Uchwala Rady
Gminy Niedrzwica Duza Nr XXVIII/209/13 z dnia 19 lipca 2013 r., zmienionej nastgpnie uchwata Rady
Gminy Niedrzwica Duza Nr XVI/108/16 z dnia 26 kwietnia 2016, oraz uchwala Rady Gminy Niedrzwica Duza
Nr XLV/275/18 z dnia 31 lipca 2018, po stwierdzeniu, ze niniejsza zmiana planu jest zgodna z ustaleniami
Studium uwarunkowan ikierunkOw zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica Duza
zatwierdzonego Uchwata Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XXXIII/201/17 zdnia 11 lipca 2017 oraz
ustaleniami Uchwaly Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XIX/139/2016 z dnia 21 lipca 2016 w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych, Rada Gminy Niedrzwica Duza uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica Duza
etap II, czes¢ III A, uchwalonego Uchwatg Nr X/77/03 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 31 lipca 2003 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2003 r. Nr 143 poz.3110), ze zmianami uchwalonymi Uchwalg Nr XXVI1/195/05
Rady Gminy Niedrzwica Duza zdnia 28 kwietnia 2005r. (Dz. Urz. Woj.Lubelskiego z2005r.
Nr 110 poz. 2117) oraz Uchwata Nr XXXI1/245/05 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 24 listopada 2005 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2006 r. Nr 47 poz. 962).

2. Granice obszaréw planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunkach planu sporzadzonych w skali
1:1000 stanowiacych zalgezniki nr 1 do niniejszej uchwaty:

- Borkowizna BO Zatacznik nr 1BO1

- Czoha CZ Zakacznik nr 1CZ1

- Krebsowka KR Zatacznik nr 1IKR1

- Kre¢znica Jara KJ Zakacznik nr 1.KJ1, 1KJ2,

- Marianka MA Zakacznik nr IMA1, 1IMA2,
- Majdan SobieszczanskiMSO Zakacznik nr 1.MSO1,

- Niedrzwica Duza ND Zalagcznik nr INDI, IND2, IND3, IND4, 1ND5, IND7, INDS8, 1ND9,
INDI10, IND11, INDI12, IND13, INDI14, IND15, INDI6,

- Niedrzwica Koscielna NK Zaltgcznik nr INK1, INK2, INK3, INK4, INKS5, INK6

- Osmolice Kolonia OK Zakacznik nr 10K 1,
- Radawczyk RA Zatacznik nr 1RA1,
- Radawczyk Kolonia ~RK Zatacznik nr 1RK1,
- Sobieszczany Kolonia SK Zalacznik nr 1SK1, 1SK2,
- Sobieszczany SO Zatgcznik nr 1SO1,
- Strzeszkowice Duze SD Zakacznik nr 1SD1, 1SD2,

- Strzeszkowice Mate SM Zatacznik nr 1SM.,

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej Ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235,730,1009,1524, 1716,
16961 1815
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- Tomaszowka TO Zatacznik nr 1TOI1,
- Zalucze ZA Zakacznik nr 1ZA1, 1ZA2,
3. Dodatkowo zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2,

2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zalacznik nr 3.

§ 2. 1. Zmiana planu objgto obszary, w obrebie ktorych tereny wyznaczone liniami rozgraniczajagcymi
oznaczono np.: ND- 2MN/UT

-ND - symbol miejscowosci (Niedrzwica Duza)
-- — myslnik oddzielajacy czgs$¢ ogdlng symbolu od oznaczenia funkcji tereniu
-2 —numer terenu w tej miejscowosci
- MN - funkcja terenu
- W przypadku funkc;ji ,,Jaczonej” np. MN/UT zasady realizacji poszczegolnych funkcji okresla tekst planu.
2. Dla terené6w komunikacji klasyfikacje¢ i kategoryzacje drogi oznaczono np.: KDL-G
-KD - symbol komunikacji drogowej
-L - klasa drogi np. — lokalna
-G - kategoria drogi (planowana) np. gminna
§3.1.W rysunkach planu uzyto nastepujacych oznaczen graficznych:

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

E - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

E _ LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

E = NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

|E, - EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW CHRONIONYCH

@ _ OBSZAR O SKOMPLIKOWANYCH WARUNKACH
GRUNTOWO-WODNYCH

PRZEZNACZENIE TERENOW:

- _ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]
WIELORODZINNEJ

_ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JENORODZINNE]

@ = TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWE]

- = TEREN ZABUDOWY USLUGOWE]J

TEREN OBIEKTOW PRZEMYSLOWYCH, SKEADOW I
" MAGAZYNOW

_ TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ-
ELEKTROENERGETYCZNE]
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

" JEDNORODZINNE]J ORAZ ZABUDOWY LETNISKOWEI]

_ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ I USLUG NIEUCIAZLIWYCH
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUSZCZENIEM

" ZABUDOWY MIESZKANIOWE] JEDNORODZINNE]

_ TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
Z DOPUSZCZENIEM USELUG TURYSTYKI

. TEREN USLUG ORAZ OBIEKTOW PRZEMYSLOWYCH,
SKEADOW I MAGAZYNOW

_ REJONY LOKALIZACI]I OBIEKTOW OBSLUGI RUCHU
TURYSTYCZNEGO I REKREACII

V A - TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ Z URZADZENIAMI
OBSLUGI KOMUNIKACII - PARKINGI

EI = TEREN UPRAW ROLNYCH
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- TEREN LAK I PASTWISK
- TEREN ZIELENI NATURALNE]J
- - TEREN LASOW

- - TEREN CMENTARZY

7/ - ZIELEN IZOLACYJNA NA TERENIE O INNYM
PRZEZNACZENIU

- - TEREN WOD OTWARTYCH

_TEREN URZADZEN OBSEUGI KOMUNIKACII -
PARKINGI

- PLAC DWORCOWY Z PARKINGIEM

_ TEREN ZIELENI NATURALNEJ/GROBLE
Z CIAGAMI KOMUNIKACYJINYMI

KXL  -CIAG PIESZO- JEZDNY

KDW - DROGA WEWNETRZNA

KDD-G - DROGA DOJAZDOWA - GMINNA
KDZ-P - DROGA ZBIORCZA - POWIATOWA
KDL-G - DROGA LOKALNA - GMINNA
KDL-P - DROGA LOKALNA - POWIATOWA

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

EI = GRANICA ADMINISTRACYJINA GMINY

" CMENTARZY
[:| _ GRANICE CZERNIEJOWSKIEGO OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

% _ UDOKUMENTOWANE ZEOZA SUROWCOW MINERALNYCH
UJETE W CENTRALNEJ BAZIE DANYCH GEOLOGICZNYCH

E GRANICA STREFY OCHRONY SANITARNEJ

@ -7L0ZATORFU
@ - ZLOZAPIASKU I ZWIRU
@ - 210ZA ILOW CERAMIKI BUDOWLANE]

III _OBIEKTY WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW
I GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

= STANOWISKO ARCHEOLOGICZE

A_ | - PODZIAL RYSUNKU NA CZESCI

E _PROPONOWANY PODZIAL TERENOW
NA DZIALKI BUDOWLANE

E = USTALENIE SLUZEBNOSCI PRZEJAZDOWE]

I:I _ POSTULOWANE POWIEKSZENIE CZERNIEJOWSKIEGO
OBSZARU CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

_ ZEOZA O ZASOBACH PERSPEKTYWICZNYCH
I SZACUNKOWYCH

_OBSZARY STAWOW Z MOZLIWOSCIA REALIZACII FUNKCII
HODOWLANEJ I REKREACYJNO -TURYSTYCZNEJ

- OBSZARY BEZODPLYWOWE

E - KIERUNEK SPLYWU WOD POWIERZCHNIOWYCH

I I - GRANICE OBSZAROW OCHRONY POSREDNIEJ UJEC WOD

|I| - STUDNIE GLEBINOWE
_ LINIA ENERGETYCZNA SREDNIEGO NAPIECIA ZE
STREFA TECHNICZNA

l:] _ISTNIEJACY GAZOCIAG WRAZ ZE STREFA
KONTROLOWANA

E[:@] - TEREN ZAMKNIETY

= OTWARCIA WIDOKOWE
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2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 lub umieszczone na rysunku poza
granicg opracowania maja charakter informacyjny i sa jednolite z ustaleniami obowigzujacego studium i planu,
ktory obowigzuje na danym terenie sgsiednim.

KDX = DROGA WEWNETRENA

KOGUY, = DROGA GMINNA DOIAZDOWA

KG-P/DY « DROGA GMINNA DOIAZDOW A PROJEKTOWANA

KGILY - DROGA GMINNA LOKALNA

HG-PIL) - DROGA GMINMNA LOKALNA PROJZETOWANA

KPLS - DROGA POWIATOWA LOKALNA

KE/E = DROGA POWIATOW A ZBIGRCZA

KRGS - DROGA POWIATOW A GLOWRNA

KW/GH = DROGA WOIEWODZK A GLOWNA

KR{GP) - DROGA GLOWNA RUCH] PREVEPIESEONEGE

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych czgéciach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktorym mowa w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Niedrzwica Duza,
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:1000, stanowiace zataczniki
nr 1. do niniejszej uchwaty,

5)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okreslonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo - cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore musi byc
zrealizowane na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi istanowi nie mniej niz 55%
powierzchni ogdlnej zabudowy,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupekliajgacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupehiaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe i stanowig nie wigcej niz
45 % powierzchni ogolnej zabudowy.

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Linia okresla najmniejsza dopuszczalng odleglo$¢ zewnetrznej $ciany
budynku od linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu, a w przypadku drog najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ od krawedzi jezdni, z wylaczeniem zewnetrznych schodéw, pochylni, ramp
wejsciowych, tarasow, werand ipodcieni, atakze: wykuszy, balkondéw, loggi, ryzalitow, gzymsow,
okapow, zdobien elewacji, elementow odwodnienia dachow, wykraczajacych poza obrys przedmiotowej
linii nie wigcej niz 1,5m. Linia ta nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okre$lonych w przepisach odrebnych.

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drog krajowych - nalezy przez to rozumie¢ lini¢
ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie obiektow budowlanych. Linia ta nie dotyczy
obiektow liniowych i urzadzen budowlanych, ktérych lokalizacje dopuszcza si¢ na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych.

10) dachu plaskim -nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 0°
do 15°,

11) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych wynosi
powyzej 15°,

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowane tereny zieleni urzadzone wokot
obiektow lub w ciggach przy granicach dzialek dla celow ochronnych, sanitarnych, ostonowych,
klimatycznych stanowiace izolacj¢ akustyczng lub widokowa;

2. Nie zdefiniowane pojecia nalezy interpretowac w oparciu o definicje zawarte w branzowych przepisach
szczegblnych a w przypadku ich braku rozumie¢ zgodnie z ich stownikowym znaczeniem.

§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywac si¢ z zachowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju, ochrony $rodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty:

a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,

b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy

d) maksymalnej wysokosci zabudowy w metrach i kondygnacjach,

e) rodzaju i spadku dachu,

2) dla istniejacej zabudowy lub zabudowy nieukonczonej z dniem wejscia w zycie planu, niespelniajacej
ustalen planu, w tym potozonej poza wyznaczonymi w planie liniami zabudowy, dopuszcza si¢ remonty
i przebudowy pod warunkiem zachowania dotychczasowych parametrow technicznych i formy zabudowy
istniejacych budynkow zuwzglednieniem zabezpieczen przed ucigzliwo$ciami od ruchu drogowego,
kolejowego oraz parametroOw ppoz., szczegolnie w sasiedztwie obszaréw lesnych;

3) dla istniejgcej zabudowy spelniajacej ustalenia planu remonty, przebudowy, rozbudowy inadbudowy
odbywac si¢ musza na warunkach okreslonych w niniejszym planie miejscowym;

4) na catym obszarze objetym zmianami planu dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodow
osobowych poza liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drog, jezeli ich realizacja nie koliduje
z zagospodarowaniem dopuszczonym planem, przy czym ustala si¢ iz realizacja wiat garazowych lub
magazynowych musi odbywac¢ si¢ w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy;

5) Dopuszcza si¢ sytuowanie budynku $ciang zewnetrzng bez okien i drzwi w stron¢ granicy, bezposrednio
przy tej granicy lub w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki budowlanej, w przypadku, gdy
szeroko§¢ frontu dziatki budowlanej jest mniejsza lub réwna 18,0 m,( zzachowaniem przepisow
odrebnych) ;

6) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacj¢ niezbgdnych urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, miejsc na odpady oraz wiat, altan i obiektéw malej
architektury zgodnie z przepisami odrebnymi oraz lokalizacje urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska
pod warunkiem, ze stanowig one uzupelnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego.

7) dachy:

a)na budynkach mieszkalnych obowiazuja dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu do 45° przy czym gtéwne potacie dachu musza posiada¢ jednakowy
spadek,

b) na budynkach ustugowych, gospodarczych i garazowych jednokondygnacyjnych dopuszcza si¢ dachy
jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia potaci do 45° przy czym glowne potacie dachu musza
posiada¢ jednakowy spadek. Mozliwe jest réwniez stosowanie na budynkach uslugowych dachow
ptaskich.

¢) pokrycie dachow stromych ustala si¢ z dachowki ceramicznej, blacho dachéwki lub dachéwki betonowej
w naturalnym kolorze dachowki ceramicznej lub z innych materiatéw w kolorach brazowym , szarym
lub grafitowym.

d) powyzsze ustalenia nie obowiazuja w przypadku, kiedy ustalenia szczegdtowe dotyczace danego terenu
zawarte w Rozdziale Il méwig inacze;j.

8) elewacje zewngtrzne:
a) obowigzuja tynki w kolorach: bialym, odcieniach szarosci, bezu, bragzu, kremowego,

b) dopuszcza sie stosowanie okladzin trwatych w catosciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem
blach trapezowych i falistych oraz paneli z tworzyw PCV. Dopuszcza si¢ oktadziny trwale: ceramiczne,
kamienne
1 imitujgce kamien naturalny oraz elementy oktadzin metalowych w naturalnym kolorze metalu, szklane
w kolorach naturalnego szkta i drewniane w odcieniach brazu,
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c) powyzsze ustalenia zawarte w ppkt. a) i b) nie obowigzujg w przypadku, kiedy ustalenia szczegdtowe
dotyczace danego terenu zawarte w Rozdziale Il mowig inaczej.

9) Na calym obszarze objetym zmianami planu miejscowego ustala si¢ minimalng odleglo$¢ sytuowania
nowej zabudowy i grodzenia dziatek od strony terenu WS - ciekdw wodnych i wod otwartych - 3,0 m.

10) Wszelkie planowane na terenie opracowania obiekty o wysokosci rownej i wickszej od 50,0 m nad
poziomem terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu przez
Wojewodzki Sztab Wojskowy w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego SzZRP

3. Zasady realizacji ogrodzen:

1) ustala si¢ realizacje ogrodzen poza liniami rozgraniczajacymi z terenami drog, a od strony drogi krajowe;j
poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi te droge,

2) zakazuje si¢ wykonywania wypelnien ogrodzen z prefabrykatéw betonowych i zelbetowych oraz blach
i materiatdw odpadowych.

4. Zasady umieszczania no$nikow reklamowych i szyldow:

1) zakazuje sie realizacji wszelkich no$nikéw reklamowych, reklam iszyldow reklamowych w liniach
rozgraniczajacych droég publicznych,

2) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje no$nikow reklamowych i reklam
wedlug nastepujacych zasad:

a) wylacznie w obrebie nieruchomosci, na ktérych prowadzona jest reklamowana dziatalnos¢ gospodarcza
lub produkty tej dziatalnosci, przy czym dla pojedynczej, zarejestrowanej dzialalnos$ci gospodarczej
dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej reklamy,

b) wylacznie w formie tablic o powierzchni pojedynczej tablicy mierzonej po jej obrysie zewngtrznym
nieprzekraczajacej 2 m*> umieszczanych na elewacjach zewngtrznych budynkow lub na ogrodzeniach,

c¢) w formie azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkow,

3) Sytuowanie reklam ustala si¢ poza terenem ograniczonym liniami rozgraniczajacymi drog na zasadach i w
odlegtosciach nie mniejszych, niz podane w przepisach odrgbnych, a takze poza obszarami oddziatywania
istniejacych skrzyzowan w odlegtosci co najmniej 50m od istniejagcych lub planowanych skrzyzowan drog
publicznych.

§ 6. TERENY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO 1IWYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1. Na obszarach objetych planem nie wystepuja inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

2. Inwestycjami celu publicznego o znaczeniu lokalnym ktére ujeto w planie sg : -Drogi publiczne klasy
dojazdowej, lokalnej i zbiorczej oznaczone KDD, KDL oraz KDZ -Ciagi pieszo — jezdne oznaczone KXL
ipiesze KX -Plac przed dworcem w Niedrzwicy Duzej pokazany na zalaczniku nr 1.ND.15 ioznaczony
symbolem ND-113KXL -Urzadzenia stuzace do zaopatrzenia ludnosci w wode, gromadzenia , przesylania,
oczyszczania iodprowadzania $ciekéw i unieszkodliwiania odpaddéw -Teren parkingdéw w ramach wezla
przesiadkowego, pokazany na zalaczniku 1.ND.15 i oznaczony symbolem ND-114KS”

3. Przestrzeniami publicznymi na obszarach objetych planem sa tereny drog publicznych klasy: lokalne;j,
dojazdowej i zbiorczej, atakze ciagi pieszo jezdne iplace. Urzadzanie tych przestrzeni uwzglednia¢ musi
dostepnos¢ tych miejsc i przestrzeni publicznych dla 0s6b niepetnosprawnych i 0sob starszych. Ustala si¢ ich
ksztaltowanie zgodnie z nast¢pujgcymi zasadami:

1) chodniki, aleje piesze, aleje piesze oraz inne powierzchnie utwardzone przeznaczone do ruchu pieszych
powinny posiada¢ nawierzchni¢ rowna, nie-§liska, twarda i stabilna;

2)na przejsciach dla pieszych nalezy stosowaé krawezniki opuszczone (wtopione) na catej szerokosci
przejécia oraz chodnik tagodng rampa obnizony do poziomu jezdni. Przejscia z sygnalizacja $wietlna
powinny by¢ wyposazone rowniez w sygnalizacj¢ dzwickowa. Na chodnikach przy przejsciach dla
pieszych nalezy stosowac pas nawierzchni o wyr6zniajacej si¢ fakturze, wyczuwalnej dla osob z dysfunkcja
wzroku;
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3) miejsca i przestrzenie publiczne powinny by¢ o$wietlone rownomierne, latarnie iinne zrodla $wiatla
nie powinny powodowa¢ oslepiania. Latarnie powinny by¢ lokalizowane w sposob nie kolidujacy z ruchem
pieszym, w miar¢ mozliwosci blisko krawedzi jezdni;

4) wszystkie meble uliczne: tawki, kioski, wiaty, tablice i stupy informacyjne itp. powinny by¢ dostosowane
do potrzeb 0sob niepetnosprawnych, a ich lokalizacja nie powinna kolidowac z pasami dla ruchu pieszego.

§ 7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty objete prawna forma ochrony przyrody.

2. Caly obszar gminy objety jest statusem obszaru ochronnego Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
406. Jest to obszar wystepowania wod kredowych silnie narazonych na zanieczyszczenia powierzchniowe ze
wzgledu na brak warstw izolujacych. Celem ochrony przed degradacja zasobow wodd tego zbiornika jest
zachowanie wglebnych poziomoéw wodonos$nych z czystymi wodami do wykorzystania teraz i w przysztosci.
Ustala si¢ obowiazek, zgodnie z przepisami odrebnymi, szczegdlnej ochrony wod powierzchniowych 1 wod
podziemnych.

3. W zakresie ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia witasciwego standardu
akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy:

1) nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie Z przepisami
odrebnymi, zaliczajac objete zmiang planu tereny odpowiednio jako:

a) pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng (MW)

b) pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng (RM, MN, MN/ML,)
¢) pod zabudowe mieszkalno — ustugowa (MN/U, U/MN, MN/UT)
d) na cele rekreacyjno — wypoczynkowe (UT,)

2) dla terenu obiektow produkcyjnych, skladéw imagazynow P , atakze terenow ustug oraz przemystu
sktadow i baz U/P zakazuje si¢ eksploatacji urzadzen powodujacych w zakresie emisji hatasu przekroczenie
standardow jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalnos¢ ma tytut prawny,

3) W przypadku remontow i przebudowy obiektdw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
polozonych poza wyznaczonymi liniami zabudowy plan ustala obowigzek zastosowania odpowiednich
srodkow technicznych zabezpieczajacych przed uciazliwosciami, zgodnie z uregulowaniami przepisow
odrgbnych;

4) Na terenach podlegajacych ochronie przed hatasem nalezy zastosowal zabezpieczenia przed ponad
normatywnym hatasem kolejowym 1 ucigzliwosciami ruchu drogowego, szczeg6lnie od drogi krajowej nr
19 oraz drogi ekspresowej S19. Wykonanie wlasciwych zabezpieczen budynkéw realizowanych
w sasiedztwie w/w drog krajowych spoczywa na inwestorze i ma by¢ zrealizowane jego wlasnym kosztem
i staraniem.

4. Zakazuje si¢ eksploatacji instalacji powodujacych wprowadzanie gazéw lub pytow do powietrza,
powodujacych przekroczenie standardéw jakosci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacje
ma tytul prawny.

5. Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
1 zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

6. Na obszarze objetym planem brak obszaréw ograniczonego uzytkowania w rozumieniu Art.
135 Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

7. W celu zapewnienia wilasciwych warunkéw dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony terenow
o wysokich walorach przyrodniczych ustanowiona zostata strefa Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych (ESOCH). System wspoitworza: dna dolin rzecznych, suche doliny i lasy.

1) Zasady gospodarowania na obszarze objetym ESOCH podporzadkowuje sie funkcjom dla ktorych zostat on
ustanowiony tj. funkcjom ekologicznym i ochrony $rodowiska. Jako funkcje uzupeiniajaca dopuszcza si¢
gospodarke rolng oraz rekreacje realizowang jako $ciezki rowerowe, boiska o nawierzchni nieutwardzone;j,
oraz w formie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych itymczasowych obiektoéw budowlanych
obstugi tych urzadzen (szatnie, wypozyczalnie sprzetu turystycznego, Sciezki rowerowe, boiska itp.).

2) W granicach objetych systemem ESOCH dopuszcza sig:
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a) mozliwos$¢ realizacji stacji transformatorowych na dziatkach zabudowanych i w poblizu zabudowy na
dziatkach sgsiednich oraz podziemnej infrastruktury technicznej;

b) prowadzenie dziatan statutowych administratora rzek zmierzajagcych do zapobiegania ich wylewaniu
i do ochrony obszarow o skomplikowanych warunkach gruntowo - wodnych ;

¢) wycinanie drzew ikrzewdw utrudniajacych swobodny przeplyw wdd wezbraniowych na podstawie
przepisow odrgbnych obowigzujacych w tym zakresie.

3) Na obszarze objetym systemem ESOCH preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez
nasadzenia réznych form zieleni ozdobnej oraz zadrzewienia, ktore nalezy realizowaé w systemie
gniazdowym tak aby nie utrudniaty one przewietrzania, oraz nie przystanialy otwar¢ krajobrazowych i nie
hamowaty sptywu wod wezbraniowych.

8. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ obszary, w duzej czesci rdwnoczesnie zawarte w systemie
ESOCH, o skomplikowanych warunkach gruntowo — wodnych. Sa to tereny potozone w dolinach rzek
o podiozu niestabilnym, torfowym z mozliwoscig lokalnych, okresowych podtopien. Na obszarach tych
wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna musi uwzglednia¢ przy posadowieniu obiektow skomplikowane warunki
gruntowo — wodne. Oprocz ustalen szczegotowych na tych terenach:

1) ustala sie:

a) mozliwos¢ realizacji terenowych urzadzen sportowych np.: ciag rowerowy, §ciezka zdrowia, sezonowe
obiekty obstugi ruchu turystycznego itp.

b) mozliwos¢ realizacji ciagow infrastruktury technicznej,
2) zabrania sie:

a) gromadzenia S$ciekow sanitarnych, odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych atakze innych
materialow, ktore mogg zanieczysci¢ wody,

b) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadow, w tym w szczeg6lnosci ich sktadowania.
3) w ich granicach nie nalezy:

a) lokalizowa¢ duzych, zwartych brytowo obiektéw kubaturowych i obiektow uciazliwych dla srodowiska
(gtownie powietrza i wod),

b) prowadzi¢ prac hydrograficznych, mogacych zakltoci¢ stosunki wodne, gromadzi¢ odpadow
1 nieczystos$ci.
9. Strefy i zasady ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym:
1) ustala si¢ strefy techniczne od linii energetycznych $rednich i wysokich napie¢ SN i WN z okreslonymi
warunkami wymienionymi w § 14, p. 6 niniejszej Uchwaly.

2) nakazuje si¢  utrzymanie  dopuszczalnych  pozioméw  pol  elektromagnetycznych — w
srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej oraz
w miejscach przeznaczonych na staty pobyt ludzi,

3)na terenie objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen radiokomunikacyjnych
i radionawigacyjnych tylko w powigzaniu z zabudowg funkcji podstawowej lub uzupethiajacej, przy czym
maksymalna wysokos¢ budowli technicznych nie moze przekroczy¢ maksymalnej wysokosci budynku, na
ktorym jest realizowana.

10. Strefy kontrolowane od urzgdzen zaopatrzenia w gaz przyjeto zgodne z przepisami odrgbnymi.

11. Strefy ochrony sanitarnej w obrgbie ktorych obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie przepisami
odrebnymi od istniejacych, czynnych cmentarzy ustalono szerokosci 150,0 m przy czym odlegtos¢ ta moze by¢
zmniejszona do 50,0 m pod warunkiem, ze teren w granicach od 50,0 m do 150,0 m odleglosci od cmentarza
posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci podtaczone.

12. Ustala si¢, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystgpujg tereny gornicze oraz  obszary
osuwania si¢ mas ziemnych. Na rysunkach planu pokazano udokumentowane zasiggi zt6z kopalin:

1) W miejscowosci Niedrzwica Duza na zataczniku nr 1.ND.7. — pokazano ztoza piasku i zwiru

2) W miejscowosci Zalucze na zalaczniku nr 1.ZA.1. — pokazano ztoza itéw ceramiki budowlanej
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§ 8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1ZABYTKOW ORAZ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1. Na obszarze objetym opracowaniem zmian planu Etap II czg$¢ III A wystgpuja obiekty ujete
w wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw. Sa to:

1) Cmentarz w Niedrzwicy Duzej na terenie kolei oznaczony ND-108ZC,
2) Cmentarz w Strzeszkowicach Duzych oznaczony SD-15ZC.
2. Na terenach podanych w punkcie 1. obowigzuja nastepujace zasady postgpowania:
1) Wszelkie prace rewaloryzacyjne muszg by¢ prowadzone w oparciu o wytyczne konserwatorskie

2) Tablice i napisy upamigtniajagce moga by¢ realizowane po uzyskaniu pozytywnej opinii Instytutu Pamigci
Narodowej

3) Wznoszenie pomnikow wymaga zezwolenia Wojewody Lubelskiego

3. Na obszarze opracowania wystepuja stanowiska archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow na
terenie ktorych obowigzuja okreslone zasady postgpowania:

1) Prace ziemne prowadzone w obrebie wyznaczonych stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyskaé¢ pozwolenie
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

2) Planowane w obregbie stanowisk archeologicznych duze zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane
z budowg nowych budynkow i inwestycji liniowych (drogi , sieci, melioracje, infrastruktura techniczna),
ktorym towarzysza prace ziemne
i przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania - wymagaja wczesniejszego uzgodnienia z wlasciwymi
stuzbami konserwatorskimi w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla przedmiotowej inwestycji.

4. W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac  ziemnych
i budowlanych przedmiotow, ktoére posiadajg cechy zabytku archeologicznego jak np. fragmenty naczyn
glinianych, szklanych kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska
monetarne, materialy kostne bedace pozostatosciag pochéwkow itp., osoby prowadzace roboty sa zobowigzane
do wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je
oraz miejsce ich odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
lub Wéjta Gminy.

§ 9. TERENY REKREACYJNO - WYPOCZYNKOWE

1. W obszarze objetym planem wyznaczono 2 obszary stawow polozonych w dolinie rzeki Nedznicy
wskazane dla rozwoju, oprocz dzialalnosci hodowlanej, rowniez funkcji wypoczynkowo — rekreacyjnej
i turystycznej. Sg to tereny potozone w Niedrzwicy Duzej i Niedrzwicy Koscielnej.

2. Na obszarach wymienionych w punkcie 1. wskazano na rysunkach planu tereny oznaczone UT2 —
rejony lokalizacji obiektow obslugi ruchu turystycznego irekreacji. Usytuowania na nich obiektow
wypoczynkowo — rekreacyjnych jest uwarunkowane uwzglednieniem przy ich realizacji obowigzujacych dla
tych terenow przepisoOw odrgbnych.

§ 10. TERENY ZAMKNIETE

1. Na zalacznikach graficznych do niniejszej uchwaly pokazano tereny zamknigte znajdujace si¢
w granicach terenow objetych planem, zgodne z Prawem geodezyjnym i kartograficznym z 17 maja 1989 (t.].
Dz. U. z 2018 r. poz. 650). Sg to tereny kolejowe, ktorych status aktualny jest na grudzien 2018 roku, potozone
w miejscowosciach:

a) Niedrzwica Duza zatgcznik nr 1.ND.15.

b) Sobieszczany Kolonia zalacznik nr 1.SK.2.
§ 11. SPOSOB USYTUOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH W STOSUNKU DO DROG
1. Na rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy wzdhuz ciggow drog:

1) wewnetrznych KDW nie mniej niz 8,0 m od krawegdzi jezdni, chyba Zze na rysunku planu pokazano
inaczej,

2) dojazdowych KDD nie mniej niz 10,0 m od krawedzi jezdni, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,
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3) lokalnych KDL nie mniej niz 15,0 m od krawedzi jezdni, chyba, Zze na rysunku planu pokazano inaczej

4) zbiorczych KDZnie mniej niz 20,0 m od krawedzi jezdni, z wyjatkiem drogi o symbolu ND-117KDZ-P,
dla ktorej odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy okreslono na rysunku planu,

5) ciggow pieszo-jezdnych KXL nie mniej niz 4,0 m od linii regulacyjnej ciggu,

2. Dla drog potozonych poza obszarem opracowania odlegtosci linii zabudowy odmierza¢ nalezy od linii
regulacyjnych tych drog. Oznaczenia tych drog odnosza si¢ do planow zagospodarowania przestrzennego na
obszarze ktorych sa one potozone, co uwzgledniono na zatacznikach graficznych do niniejszego opracowania.

3. Odlegtosci okreslone powyzej nie dotyczg infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drog
iinnej, ktéra moze by¢ realizowana na podstawie porozumien z zarzadcami drog. Minimalne odleglosci
lokalizacji trwatych ogrodzen dzialek przy drogach publicznych nie moga przekroczy¢ linii rozgraniczajacych
drogi ustalonych w planie.

4. Na terenach przylegajacych do realizowanej obecnie drogi ekspresowej S19 poza terenem zabudowy
wyznaczono nieprzekraczalng lini¢ usytuowania obiektow budowlanych w odleglosci 40,0 m od zewngetrzne;j
krawedzi projektowanej jezdni pokazanej na rysunkach planu.

§ 12. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1. W granicach obszaréw objetych niniejszym planem nie wskazuje si¢ obszarow przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomosci obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej — 18m;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy bliZzniaczej — 12m;

3) kat nachylenia granic dziatki budowlanej do pasa drogowego, z ktdrego nastepuje wjazd na dziatke - od 70°
do 90"

3. Ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi, przy czym:

1) dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dziatek oraz podziat na nowe dziatki budowlane;

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie pod zabudoweg dzialek budowlanych nie spelniajacych warunkow
dotyczacych minimalnej powierzchni dziatki, jezeli zostaly one wydzielone przed uchwaleniem planu lub
w wyniku uchwalenia planu nastgpig dalsze wydzielenia z nich terenu pod drogi publiczne lub ciagi pieszo
jezdne, przy czym realizowana zabudowa musi spetnic¢ pozostate warunki okreslone planem;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek mniejszych niz okres$lone planem pod urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi, dojscia i dojazdy.

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMU OBSLUGI
KOMUNIKACYJNEJ TERENU.
1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugi komunikacyjne;j:

1) na obszarach objetych niniejszymi zmianami planu, przewidziano obstuge komunikacyjng nowych dziatek
budowlanych przylegtych do istniejacej drogi krajowej zdrog nizszej kategorii. W ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych rodzajow przeznaczenia terendow ustalono z ktoérych drog realizowane
beda do nich dojazdy .

2) powigzania ponadlokalne w stosunku do obszaru planu zapewnig drogi publiczne klasy zbiorczej (KDZ),

3) drogi publiczne klasy lokalnej (KDL), dojazdowej (KDD) iciggi pieszo — jezdne stanowig system
powiazan lokalnych obstugujacych przyleglte zagospodarowanie.

2. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:
1) dla terenow ustug:
a) dla budynkow i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty itgcznosci — nie mniej niz 25inie wigcej niz 38 miejsc
parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow;
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b) dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, oswiaty, zdrowia— nie mniej niz
15inie wigcej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m?> powierzchni uzytkowej budynkow Iub
pomieszczen;

2) dla terendw mieszkaniowych,

a) dla budynkéw i pomieszczen mieszkalnych ustala si¢ obowigzek zapewnienia minimum jednego miejsca
garazowego 1 miejsca do parkowania na kazdej dzialce, jednak nie mniej niz:

- Imiejsca garazowego lub postojowego na 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 25m 2 powierzchni ustug.

3) dla pozostatych funkcji ustugowych, produkcyjnych i w przypadkach nieokreslonych wyzej — ilo§¢ miejsc
parkingowych dla samochodow nalezy dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z konkretna
funkcja.

4) w przypadku ustug, dodatkowo, minimum 5% miejsc parkingowych przewidzie¢ nalezy dla samochodow
posiadajacych kartg parkingowa.

§ 14. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich
remonty, przebudowe lub rozbudoweg, wynikajgce z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysztego
zagospodarowania terenu;

2) dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ mozliwo$¢ wykorzystania
rezerw terenu w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, w miejscach dostgpnych dla wlasciwych stuzb
eksploatacyjnych; nie dotyczy to terendw rezerwowanych w liniach rozgraniczajacych pod rozbudowe
drogi nr 19 gdzie nie dopuszcza si¢ realizacji ciggdw infrastruktury technicznej niezwigzanych
z funkcjonowaniem drogi,

3) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych obiektéw infrastruktury technicznej na terenach w obszarze
planu pod warunkiem spelnienia wymogoéw ustawy o gospodarce nieruchomosciami. Nie dotyczy to
terendéw lesnych.

2. Zaopatrzenie w wodg:

l)ustala si¢ docelowo zaopatrzenie wwode na obszarze objetym planem z istniejacych
i projektowanych sieci komunalnego systemu wodociagowego gminy,

2) istniejace studnie lokalne wylaczane z czynnej eksploatacji adaptuje si¢ na zrodta awaryjne,

3) ustala sig, iz zaopatrzenie w wode¢ poszczegdlnych terenéw objetych planem nastgpi poprzez rozbudowe
sieci wodociagowe;j,

4) realizacja nowych, indywidualnych uj¢¢ wod  podziemnych  dopuszczona jest jedynie
w sytuacji braku dostgpu do sieci wodociggowej (szczegolnie poinocna cze$¢ gminy), z wyjatkiem terenow
potozonych w strefach sanitarnych od cmentarzy;

5) po zrealizowaniu wodociggéw gminnych dopuszcza si¢ wykorzystanie istniejagcych indywidualnych lub
lokalnych uje¢ wody wytacznie na potrzeby istniejacych obiektow budowlanych;

6) ustala si¢, ze gminna sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposob umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celéw przeciwpozarowych;

3. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ docelowo odprowadzanie $ciekow bytowych ze wszystkich obiektow budowlanych do gminne;j
sieci kanalizacyjnej;

2) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie $cickow bytowych do
indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodpltywowych, lub do przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3)nie dopuszcza si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow na terenach o skomplikowanych
warunkach gruntowo — wodnych;
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4) odprowadzenie $ciekow komunalnych i przemystowych realizowa¢ nalezy zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4. Odprowadzanie wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych ustala si¢ docelowo siecig kanalizacji deszczowej do
odbiornika sciekow deszczowych, a po ich retencjonowaniu
i podczyszczeniu zgodnie z przepisami odrebnymi do gruntu w ilosci nie przekraczajacej odptywu ze
zlewni naturalnej. Do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ inne rozwigzania dla
zagospodarowania wod opadowych.

2) dopuszcza  si¢  lokalizacjg ~ pompowni  wpasach  istniejacych  iprojektowanych  drog,
(z wyjatkiem drog krajowych),

3) dla powierzchni biologicznie czynnych w ramach dziatek budowlanych ustala si¢ odprowadzanie wod
opadowych iroztopowych do wdéd powierzchniowych lub do ziemi poprzez infiltracj¢ powierzchniowa
w granicach wlasnej nieruchomosci, przy czym odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do ziemi
nie moze odbywac si¢ ze szkoda dla dziatek sgsiednich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych Iub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i gaz:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych zrddet dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej, gazu, oleju nisko siarkowego lub paliw stalych spalanych w piecach niskoemisyjnych,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto,

3) zaleca si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrodet energii, przy uzyciu na przyklad: pomp ciepta,
instalacji wiatrowej oraz instalacji solarnej potaczonej z kolektorami stonecznymi usytuowanymi na
wlasnej dzialce budowlanej omocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji W rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy o odnawialnych zrodtach energii,

4)na rysunku planu pokazano strefy kontrolowane od gazociaggéw i okreslono ich szerokosci. Zasady
zagospodarowania terenu w strefach kontrolowanych reguluja przepisy odrebne.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii elektroenergetycznych lub
z alternatywnych zrodet energii,

2)pod  napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi zakazuje si¢  nasadzen  drzew
i krzewoéw tych gatunkéw, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekracza¢ 5Sm oraz lokalizacji obiektow
budowlanych, ktorych maksymalna wysoko$¢ przekracza Sm,

3) do czasu skablowania istniejacych napowietrznych sieci elektroenergetycznych:
a) dla linii $rednich napi¢¢ SN - obowigzuje strefa techniczna od osi linii po 7.5m po kazdej stronie,

b) dla linii wysokich napie¢ WN obowiazuja strefy techniczne po 17,5 m od osi linii po kazdej stronie.
w ktorych nie dopuszcza si¢ lokalizowania obiektow na staly pobyt ludzi,

4) ustala sie, ze nowe stacje transformatorowe bedg realizowane jako obiekty wolnostojace wnetrzowe lub
wbudowane w obiekty podstawowe,

5) ustala si¢ zakaz realizowania nowych linii napowietrznych $redniego i niskiego napiecia, chyba, Ze jest to
uzasadnione szczeg6lnymi wzgledami technicznymi,

6) elektroenergetyczne urzadzenia liniowe nalezy przewidywaé w pasach drogowych z wyjatkiem pasa
drogowego drogi krajowej nr 19. Szeroko$¢ paséw technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczna
w pasach drogowych winna umozliwia¢ usytuowanie w/w urzadzen w zgodno$ci z obowigzujacymi
przepisami dotyczagcymi budowy i eksploatacji drog. Dopuszcza si¢ budowe¢ poza pasem drogowym przy
zachowaniu pasa technicznego o szerokosci min. 1m dla linii kablowych $rednich napig¢ SN i niskich
napig¢ NN oraz zlagcz kablowych NN. W pasach technicznych z infrastruktura elektroenergetyczna
nie wolno sadzi¢ drzew, budowac obiektow oraz sktadowacé materiatow,
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7) Dopuszcza si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych w odleglosci 1,5m od granicy sgsiedniej dzialki przy
$cianach stacji bez otworow drzwiowych, okiennych i wentylacyjnych. Realizacja tych inwestycji powinna
w zaleznosci od potrzeb uwzgledniac:

a) strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu,

b) realizacje inwestycji oraz prowadzenie prac remontowych i konserwacyjnych
W oparciu o czyste i bezpieczne dla srodowiska technologie,

¢) zastosowanie przy realizacji inwestycji nowoczesnych technologii.
7. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza sig obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejacej i projektowane;j
sieci telekomunikacyjnej,

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

3) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala si¢ obowiazek ich skablowania
z chwilg przebudowy,

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych,

5)dopuszcza si¢ instalacj¢ urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, wtym anten
i stacji bazowych, przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

a) nie przekraczania standardow ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez réznych operatoréw na
jednej konstrukcji masztowej na istniejacych lub projektowanych obiektach kubaturowych o wysokosci
nie przekraczajacej wysoko$ci obiektu, w powigzaniu, z ktérymi sg realizowane.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) Obowigzek wyposazenia nieruchomosci w urzadzenia imiejsca umozliwiajace selektywng zbidrke
odpadéw, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania porzadku i czystosci w gminie,

2) Wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadoéw z obszaru objetego planem na wyznaczone
dla potrzeb gminy tereny skladowania, przerobki lub spalania $mieci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 15.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA 1
UZYTKOWANIA TERENU.

1. Tereny objete zmiang planu moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania
ich zgodnego z planem.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1) obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania z zakazem rozbudowy istniejagcych obiektow o funkcji
sprzecznej z przewidziang planem,

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ remontow istniejacych obiektow w celu poprawy stanu technicznego obiektu,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych nie zwigzanych  trwale z gruntem o charakterze
przeno$nym.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWEdla wyszczegolnionych funkcji terenu

§ 16. Dla terenow oznaczonych symbolem RM ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Cz6a
Zatgcznik nr 1CZ1 CZ- 6RM;
2)Krebsowka

Zatacznik nr 1KR1 KR- 4RM

3) Kreznica Jara
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Zatacznik nr 1KJ2
4) Marianka
Zalacznik nr IMAL.
Zatacznik nr IMA2

5) Niedrzwica Duza
Zatagcznik nr IND.2
Zatacznik nr IND8
Zakacznik nr IND9
Zatgcznik nr IND10
6)Niedrzwica Koscielna
Zatacznik nr INK2
Zatacznik nr INK3
Zatagcznik nr INKS
Zatacznik nr INK6
7)Osmolice Kolonia
Zatagcznik nr 1 OK1
8) Radawczyk
Zalacznik nr 1RA1
9) Radawczyk Kolonia
Zatacznik nr 1RK1

KJ- 18RM; KJ- 24RM; KJ- 26RM; KJ-27RM;

MA-18RM,
MA-24RM,;

ND-20RM,
ND-59RM, ND-63RM,
ND-65RM,
ND-97RM

NK-19RM,

NK-25RM, NK-35RM ,
NK-61RM, NK-62RM, NK-63RM,
NK-66RM, NK-67RM,

OK-3RM, OK-6RM

RA-1RM, RA-2RM, RA-4RM

RK-1RM, RK-2RM

10) Sobieszczany

Zatacznik nr 1SO1 SO-4RM

11) Strzeszkowic Duze

Zatacznik nr 1SD1 SD-3RM, SD-9RM, SD-19RM,
Zatacznik nr 1SD2 SD-21RM, SD-22RM, SD-23RM
12) Strzeszkowic Mate

Zakacznik nr 1SM1 SM-1RM

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki w zabudowie zagrodowej - minimalnie 1 500m?;
2) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce w zabudowie zagrodowej,

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY::
1) budynki mieszkalne wolnostojace i obiekty budowlane stuzace produkcji rolnej,

2) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegdlnych istniejacych dzialek w zabudowie zagrodowej o brakujace
elementy zagospodarowania (m.in. garaze, budynki gospodarcze i inwentarskie),

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11,
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0.4,
b) minimalny — 0.01,
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30%,

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie
50%,

7) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne przy czym przy czym Il kondygnacja
moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu),

b) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego, garazowego, inwentarskiego i budowli — 10,0 m (1
kondygnacja nadziemna). Dopuszcza si¢ odstepstwo od wymaganej  wysokosci maksymalnej
w przypadkach uzasadnionych procesami technologicznymi;

8) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym nachyleniu potaci.
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5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza si¢ lokalizowanie ustug nieucigzliwych, stluzacych obstudze produkcji rolnej, wbudowanych
w bryly budynkéw mieszkalnych, pod warunkiem, iz nie beda przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej
budynku mieszkalnego, lub beda stanowily parterowg zabudowe towarzyszaca o powierzchni
nie przekraczajacej 45% zabudowy gospodarczej stuzacej produkcji rolnej i 0 wysokoSci
maksymalnej 6,0 m.

2) Dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach ustugowych, gospodarczych i inwentarskich dachéw ptaskich lub
innych przy zachowaniu limitu wysokosci obiektu.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek w zabudowie zagrodowej poprzez system istniejacych
i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13:

2) dojazd do terenu SM-1RM zapewniony jest w formie ustalonej prawnie stuzebnosci przejazdowej,

3) przylegly do drogi krajowej terem zabudowy zagrodowej SD-3RM posiada 2 istniejace indywidualne
wjazdy z ktorych bedzie w dalszym ciggu dostepny komunikacyjnie,

4) dojazd do terenow zabudowy zagrodowej potozonych w glebi terenéw rolnych przewidziano po wtasnych
dziatkach nalezacych do siedlisk wydzielonych w formie ,,duktow” z terenéw upraw polowych.

5) w przypadku realizacji na terenie RM funkcji uslugowej musza by¢ spetnione warunki dojazdu wynikajace
z przepisow odrebnych, tj. m.in. zapewnienie zjazdow publicznych z drog, dla ktorych taki warunek
obowigzuje,

6) obowiazuja zasady obshlugi terenéw sieciami infrastruktury technicznej okreSlone w § 14 niniejszej
Uchwaly.

7. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 17. Dla terenow zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Borkowizna
Zakacznik nr 1BO1 BO-1IMN, BO-6MN, BO-8MN, BO-10MN, BO-12MN, BO-14MN,
BO-16MN, BO-17MN

2) Czbina
Zakacznik nr 1CZ1 CZ-1MN, CZ-5MN, CZ-8MN
3) Krebsowka
Zatacznik nr 1IKR1 KR-1MN, KR-5SMN
4) Kreznica Jara
Zaktacznik nr 1KJ1 KJ-1MN, KJ-2MN, KJ-3MN, KJ-7MN,
Zakacznik nr 1KJ2 KJ-10MN, KJ-13MN, KJ-15MN, KJ-16MN, KJ-23MN
5) Majdan Sobieszczanski
Zatacznik nr IMSOL1 MSO-1MN;
6) Marianka
Zatacznik nr IMA1 MA-IMN, MA-6MN, MA-8MN, MA-9MN, MA-11MN, MA-12MN,
MA-19MN, MA-23MN,
Zatagcznik nr IMA2 MA-25MN, MA-26MN,
7)Niedrzwica Duza
Zatacznik nr IND1 ND-1MN, ND-2MN, ND-4MN, ND-5MN, ND-6MN,
Zakacznik nr IND2 ND-12MN, ND-15MN, ND-16MN, ND-19MN, ND-21MN, ND-
22MN, ND-24MN,
Zatacznik nr IND3 ND-30MN, ND-31MN,
Zatacznik nr IND4 ND-36MN, ND-38MN, ND-42MN, ND-43MN, ND-45MN,
Zakacznik nr INDS ND-47MN, ND-48MN, ND-50MN,
Zatacznik nr IND7 ND-53MN,
Zatacznik nr IND8 ND-61MN, ND-62MN,
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Zalacznik nr IND9 ND-64MN, ND-68MN, ND-71MN, ND-75MN, ND-78MN, ND-
80MN,ND-81MN, ND-86MN, ND-88MN, ND-89MN, ND-90MN,
ND-96MN, ND-98MN, ND-99MN,

Zatacznik nr IND10 ND-101MN,
Zatacznik nr IND11 ND-102MN,
Zatagcznik nr IND12 ND-105MN
Zatacznik nr IND13
8) Niedrzwica Koscielna NK-1MN, NK-3MN, NK-4MN, NK-6MN, NK-8MN, NK-11MN,
Zatacznik nr INK1 NK-14MN, NK-15MN, NK-21MN, NK-22MN,
NK-27MN, NK-28MN,
Zatacznik nr INK2 NK-60MN, NK-64MN,
Zatagcznik nr INK3
Zalacznik nr INKS. OK-1MN, OK-2MN, OK-5MN
9) Osmolice Kolonia
Zatgcznik nr 10K 1 SO-1MN, SO-5MN
10) Sobieszczany
Zakacznik nr 1SO1 SK-9MN, SK-12MN
11) Sobieszczany Kolonia
Zatacznik nr 1SK2 SD-IMN, SD-2MN, SD-10MN,
12) Strzeszkowice Duze
Zatacznik nr 1SD1 TO-1MN
13) Tomaszowka
Zatacznik nr 1TO1 ZA-1MN, ZA-2MN
14) Zatucze

Zatgcznik nr 1ZA1
3. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej - minimalnie 800 m?> dla zabudowy
wolnostojacej i 600 m? dla zabudowy bliZniaczej;

2) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie blizniaczej,

2) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegélnych zabudowanych budynkiem mieszkalnym, istniejacych
dzialek budowlanych o budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego,

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11,
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0.6,
b) minimalny — 0.01,
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30%,

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie
50%,

7) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne przy czym II kondygnacja moze by¢
realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w dachu),

b) maksymalna wysokos$¢ budynku gospodarczego, garazowego — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna),
8) Ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym nachyleniu potaci.

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:
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1) Dopuszcza si¢ na budynkach mieszkalnych stosowanie dachow ptaskich, ale wysokos¢ budynku nie moze
wowczas przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i 8,0 m.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

1) ustala si¢ obshluge komunikacyjna dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych
drog, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13,

2) teren SD-1MN posiada ustalong shuzebnos¢ przejazdowa do drogi KG/D przez dzialki sasiednie,

3)dla terenu ND-30MN przylegtego do drogi krajowej nr 19 ustala si¢ dojazd zprzewidzianej
w obowigzujacym planie na terenie sgsiednim drogi wewngtrznej KDX

4) teren NK-11MN réwniez przylegajacy do drogi krajowej nr 19 ma ustalony dojazd z zaprojektowanej
w formie si¢gacza drogi wewngtrznej o symbolu NK-12KDW.

5) obowiazuja zasady obstugi terendw sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14.

7. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolem MW ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Niedrzwica Duza
Zatacznik nr IND15 ND-111MW

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala sie¢ powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie 1500 m?,

2) ustala si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej budynku Iub budynkéw mieszkalnych oraz niezbgdnych
budynkoéw gospodarczych jak garaze, $§mietnik itp.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) budynki mieszkalne wielorodzinne wolnostojace,
2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11,
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 1.0,
b) minimalny — 0.3,
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 50%,

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie
25%,

6) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 12,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne przy czym III kondygnacja moze by¢
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu),

b) garazowego, gospodarczego — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna),
7) Ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym nachyleniu potaci.

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, ale wysoko$¢ budynku mieszkalnego nie moze wowczas
przekroczy¢ 3 kondygnacji oraz 9,5 m.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych
drog, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13,
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2) obowiazujg zasady obstugi terendw sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14

7. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolem MN/U

ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
I USLUG NIEUCIAZLIWYCH
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Krebsowka
Zaktacznik nr 1IKR.1 KR-3MN/U
2) Niedrzwica Duza
Zataeznik nr IND3 ND-28MN/U, ND-29MN/U,
Zatacznik nr IND9 ND-67MN/U, ND-70MN/U, ND-72MN/U, ND-74MN/U, ND-
76MN/U
3) Sobieszczany
g SO-2MN/U
Zatacznik nr 1SO1
4) Strzeszkowice Duze SD-4MN/U, SD-11MN/U, SD-20MN/U
Zatacznik nr 1SDI1
5) Zatucze ZA-3MN/U

Zatacznik nr 1ZA1
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LEADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie 1000 m?;

2)ustala si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, lub
ustugowego .

3) obydwie funkcje: mieszkalna i ushugowa sg rownorzgdne i mogg by¢ realizowane tacznie lub tylko jedna
z nich

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace oraz ustugi jako lokale ustugowe wbudowane w budynki
mieszkalne lub jako wolnostojace budynki ustugowe,

2) w przypadku realizacji obiektow ustugowych zwigzanych z handlem detalicznym oraz gastronomia jako
budynkow wolnostojacych, nakazuje si¢ ich usytuowanie w pierwszej linii zabudowy od strony drogi
publicznej,

3) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegolnych istniejacych dziatek budowlanych o budynki garazowe i
gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11.
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0.8,
b) minimalny — 0.1,
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 50%,

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie
25%,

8) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne przy czym II kondygnacja moze by¢
realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w dachu),

b) garazowego, gospodarczego — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna),

c) ustugowego - 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne)
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9) Ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym nachyleniu potaci

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) Mozliwos¢ realizacji programu ustugowego nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publiczne;j.

2) Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, ale wysoko$¢ budynku nie moze wowczas przekroczy¢
2 kondygnacji 18,0 m wysokosci dla budynku mieszkalnego oraz limitu wysokosci przyjetego dla
pozostatych budynkéow.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych
drég, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13:

2) dla terenu ND-28MN/U przylegltego do drogi krajowej nr 19 ustala si¢ dojazd od projektowanego ciggu
pieszo — jezdnego oznaczonego na rysunku planu ND-32KXL

3) teren oznaczony ZA-3MN/U rowniez przylegly do drogi krajowej posiada dojazd z projektowanej drogi
wewnetrzne] ZA-4KDW, stanowigcej siggacz od wyznaczonej wczesniej w planie obowigzujacym na
terenie sasiednim drogi gminnej KG(L)

4) obowiazuja zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14

7. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oznaczonych symbolem U/MN
ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ 1 MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZIN-NEJ

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Niedrzwica Duza

Zatacznik nr INDI ND-9U/MN,

Zatgcznik nr IND2 ND-25U/MN, ND-26U/MN,

Zatacznik nr IND9 ND-83U/MN,
ND-103U/MN

Zaltacznik nr IND3
2) Niedrzwica Koscielna
Zatgcznik nr INK2

3) Sobieszczany Kolonia SK-1U/MN, SK-3U/MN, SK-5U/MN
Zaltacznik nr 1SK1

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

NK-13U/MN, NK-18U/MN

1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie 1200 m?;

2) ustala si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej budynku ustugowego, mieszkalno-ustugowego lub
mieszkalnego.

3) funkcja ustugowa jest podstawowa i musi stanowi¢ minimum 55% programu inwestycji.
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) budynki ustugowe, wolnostojace, oraz ustugi jako lokale ustugowe wbudowane w budynki mieszkalne oraz
budynki mieszkalne jednorodzinne.

2) w przypadku realizacji obiektow ustugowych zwigzanych z handlem detalicznym oraz gastronomia jako
budynkow wolnostojacych, nakazuje si¢ ich usytuowanie w pierwszej linii zabudowy od strony drogi
publicznej,

3) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegoOlnych istniejacych dziatek budowlanych o budynki garazowe i
gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku o przeznaczeniu podstawowym,

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11.
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5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0.8,
b) minimalny — 0.1,
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 50%,

7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie
25%,

8) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego i mieszkalno - ustugowego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne przy czym II
kondygnacja moze by¢ realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu),

b) garazowego, gospodarczego — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna),
¢) ustugowego - 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne)
9) Ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym nachyleniu potaci

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1. Dopuszcza si¢ stosowanie dachow plaskich, ale wysokos¢ budynku nie moze wowczas przekroczy¢
2 kondygnacji i 8,0 m wysokos$ci dla budynku mieszkalnego oraz limitu wysokosci przyjetego dla pozostatych
budynkow.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych
drog, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13:

2) przylegty do projektowanego wiaduktu nad projektowana drogg ekspresowg S19 teren ND-83U/MN
ustalony ma dojazd od zaprojektowanego przedtuzenia istniejacej drogi gminnej oznaczonego na rysunku
planu ND-84KDD-G i ktore posiada zaprojektowane polaczenie z jezdnig dodatkowg usytuowang w pasie
drogowym drogi ekspresowe;j

3) potozony w sgsiedztwie projektowanego wezta drogi ekspresowej S19 zdroga wojewddzka teren
oznaczony ND-103U/MN ustalony ma dojazd z drogi wewngtrznej oznaczonej na rysunku planu ND-
104KDW, ktora taczy si¢ z w/w droga wojewodzka,

4) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami SK-1U/MN, SK-3U/MN oraz SK-5U/MN przylegte do
drogi krajowej nr 19, posiadaja ustalony na rysunku planu dojazd ciagiem pieszo — jezdnym oznaczonym
SK-4KXL ktory potaczony jest zistniejaca droga gminng oznaczong w obowigzujagcym na terenie
sasiednim planie symbolem KGD,

5) obowiazujg zasady obshugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14

7. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 21. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej zwigzanej z obslugg ruchu
turystycznego i rekreacyjnego oznaczonych symbolem MN/UT ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
I USLUG W ZAKRESIE OBSLUGI TURYSTYKI I REKREACJI

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Niedrzwica Duza
Zalacznik nr IND3 ND-33MN/UT, ND-34MN/UT

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie 1200 m?,

2) ustala si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, lub
ushugowego,

3) obydwie funkcje: mieszkalna i ushugowa moga by¢ realizowane tacznie lub tylko jedna z nich
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4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace oraz ustugi jako lokale ustugowe wbudowane w budynki
mieszkalne lub jako wolnostojace budynki ustugowe,

2) w przypadku realizacji obiektow ustugowych zwigzanych z funkcja informacyjng oraz gastronomia jako
budynkow wolnostojacych, nakazuje si¢ ich usytuowanie w pierwszej linii zabudowy od strony drogi
publicznej,

3) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegolnych istniejacych dziatek budowlanych o budynki garazowe i
gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0.8,
b) minimalny — 0.1,
6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 50%,

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie
30%,

8) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne przy czym II kondygnacja moze by¢
realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w dachu),

b) garazowego, gospodarczego — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna),
c) ustugowego - 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne)
9) Ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym nachyleniu potaci

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza sig¢ stosowanie dachow ptlaskich, ale wysoko§¢ budynku nie moze wowczas przekroczy¢
2 kondygnacji 18,0 m wysokosci dla budynku mieszkalnego oraz limitu wysokosSci przyjetego dla
pozostatych budynkow.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych
drog, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13

2) obowiazuja zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14

7. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 22. Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolem MIN/ML ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ
LUB ZABUDOWY LETNISKOWEJ

2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Kreznica Jara
Zatacznik nr 1KJ1 KJ-6MN/ML, KJ-8MN/ML,

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej minimalnie
800 m?

2) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy letniskowej minimalnie
1200 m?,

3) obydwie funkcje: mieszkalna i mieszkalna - letniskowa sa rownorzedne ale moze by¢ realizowana tylko
jedna z nich jako jeden budynek mieszkalny na dziatce.
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4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace i zabudowa mieszkalna — letniskowa wraz z obiektami
stuzacymi rekreacji jak grile w pawilonach ogrodowych, zimowe ogrody, padoki, baseny itp.

2) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegolnych istniejacych zabudowanych dziatek budowlanych o budynki
garazowe 1 gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego a takze
o obiekty stuzace rekreacji. Na jednej dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizacje tylko jednego budynku
mieszkalnego,

3) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11.
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0.6,

b) minimalny — 0.1,

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30% dla
zabudowy jednorodzinnej, 20 % dla zabudowy letniskowe;j.

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie
50%,

7) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego i letniskowego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne przy czym II kondygnacja
moze by¢ realizowana wytacznie jako poddasze uzytkowe w dachu),

b) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego i, gospodarczego — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna).
8) Ustala sig¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym nachyleniu potaci.

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) W zagospodarowaniu dziatek dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji obiektow rekreacyjnych i ogrodowych jak
urzadzenia wodne, obiekty i urzadzenia sportowe, elementy matej architektury ogrodowe; .

2) Dopuszcza si¢ stosowanie na budynkach mieszkalnych i letniskowych dachéw ptaskich ale wysokosé¢
budynku nie moze woéwczas przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych i 8,0 m, oraz limitu wysokosci
przyjetego dla pozostatych budynkow.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych
drog, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13:

2) obowiazuja zasady obstugi terendow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14

7. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 23. Dla terenow zabudowy uslugowej oznaczonych symbolem U ustala sie:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:TEREN USLUG: handel detaliczny, gastronomia, ustugi publiczne, inne
ustugi nieucigzliwe oraz zaplecza obiektow ustugowych, administracja, a takze stacje obstugi pojazdow i stacje
paliw.

2. Dotyczy to terendow oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Kreznica Jara

Zatgcznik nr 1KJ2 KJ-19U

2) Niedrzwica Duza

Zatacznik nr IND15 ND-110U, ND-112U ;

3) Niedrzwica Koscielna

Zatacznik nr INK1 NK-10U;

3.Radawczyk
Zatacznik nr IRA1 RA-5U, RA-6U

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie 1000 m?.
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

1) zabudowa ustugowa wolnostojaca z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi zgodnie zrodzajem
prowadzonej dziatalnosci tj. ustugi typu handel detaliczny, gastronomia, inne ustugi nieucigzliwe oraz
zaplecza obiektow ustugowych, a takze ustugi publiczne, administracja, a takze stacje obshugi pojazdow
i stacje paliw (program stacji paliw i obstugi pojazdow oraz zapleczy obiektow ustugowych nie dotyczy
terenu KJ-19U).

2) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegolnych istniejacych dziatek budowlanych o budynki garazowe
i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku ustugowego, przy czym ich
charakter architektoniczny powinien by¢ spojny z obiektem podstawowym

3) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11.
4) wskazniki intensywnos$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,7,
b) minimalny — 0.02,
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie 50%,
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej minimalnie 25%,
7) wysokosci budynkow:

a) ustugowego — 11,0 m dla uslug komercyjnych i12,0 m dla ustug publicznych (maksymalnie
3 kondygnacje nadziemne )

b) maksymalna wysokos¢ budynku garazowego, gospodarczego — 7,0 m (1 kondygnacja nadziemna).

8) Ustala si¢ stosowanie dachdéw stromych o spadku do 45° i symetrycznym nachyleniu potaci lub dachéw
ptaskich

9) Ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki i materiatow wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachow
projektowanych, przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych budynkow:

a) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow tynkoéw, oktadzin z kamienia naturalnego lub cegly
klinkierowe;j,

b) dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacjach przeszklonych $cian kurtynowych przy czym stopien
przeszklenia elewacji nie moze przekracza¢ 60% catej powierzchni elewacji, z uwzglednieniem ustalen
pkt. 4 ppkt 2);.

c) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z blachy falistej i trapezowej oraz tworzyw sztucznych
typu siding;

d) dopuszcza si¢ zastosowanie na elewacjach drewna jako elementow detalu architektonicznego, zaluzji
rozpraszajacych $wiatlo, okiennic lub barierek balkonow i tarasow nawigzujacych do starej zabudowy
drewniane;j;

e) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach tynkowanych odcieni bezu, szaro$ci, kremu i koloru zblizonego
do piaskowca =z wykluczeniem wszystkich kolorow jaskrawych inie nawigzujacych do materiatow
mineralnych;

f) zabrania si¢ sytuowania urzadzen klimatyzacyjnych na elewacjach zwroconych w strong przestrzeni
publicznych tj. od strony ulic, ciagow pieszych, pieszo-jezdnych i placow;

g) zabrania si¢ stosowania wzoréw na elewacjach (poziomych lub pionowych paséow itp.) za wyjatkiem
wydzielenia strefy przyziemia (np. innym odcieniem koloru lub innym materiatem wykonczenia
elewacji);

h) dopuszcza si¢ stosowanie stolarki okiennej i drzwiowe;:
a) w kolorze biatym — w przypadku kazdej zastosowanej stolarki,
b) w naturalnym kolorze drewna — w przypadku stolarki drewnianej,

¢) w naturalnym kolorze metalu — w przypadku stolarki aluminiowej badz stalowe;j;
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1) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pokrytych zielenia;

j) jako pokrycie dachow obiektéw ustlugowych o wysokosci nie przekraczajacej 3 kondygnacji nalezy
stosowac dachowki ceramiczne, blacho dachowki w odcieniach czerwieni, brazow, szarosci ;

k) nakazuje si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i pokrycia dachow budynkdw;

1) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materialdow wykonczenia elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej
oraz  pokrycia dachéow budynkéw, jednolitych wramach wyznaczonych w planie obszarow
funkcjonalnych.

5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych
drog, zgodnie z rysunkiem planu.

2) przyleglty do drogi krajowej nr 19teren NK-10U posiada ustalony na rysunku planu dojazd
z zaprojektowanej w formie siggacza drogi wewngtrznej o symbolu NK-12KDW.

3) program parkingowy pr
- zyjmowac nalezy zgodnie z ustaleniami w § 13.
4) obowiazuja zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14

6. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 24. Dla terenow ushug turystyki i rekreacji oznaczonych symbolem UT2 ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:REJONY LOALIZACJI OBIEKTOW OBSLUGI RUCHU
TURYSTYCZNEGO I REKREACJI UT2

2. Dotyczy to terendow oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Niedrzwica Duza

Zatgcznik nr IND16 ND-125UT2
2) Niedrzwica Ko$cielna
Zatacznik nr INK4 NK-36UT2, NK-38UT2, NK-41UT2, NK-43UT2

3. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Dla terenow UT2 ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie 1000 m?.
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) Na terenach UT2 ze wzgledu na ich potozenie w obszarach o skomplikowanych warunkach gruntowo —
wodnych ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przede wszystkim sezonowych, tymczasowych obiektow obshugi
ruchu turystycznego.

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11.
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0,7,

b) minimalny — 0.2,

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu okreslonego w planie jako UT2
maksymalnie 40%,

5) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu okre§lonego w planie jako UT2
minimalnie 25%,

6) wysokosci budynkow:

a) ustugowego — 11,0 m (maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, przy czym trzecia w poddaszu
uzytkowym )

b) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna).

7) Ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym nachyleniu potaci lub dachow
ptaskich
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8) Ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki i materialdow wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachéw
projektowanych, przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych budynkow:

a) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach budynkow tynkéw, oktadzin z kamienia naturalnego lub cegly
klinkierowe;j,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach oktadzin z blachy falistej i trapezowej oraz tworzyw sztucznych
typu siding;

c) zaleca si¢ stosowanie na elewacjach drewna jako elementéw detalu architektonicznego, zaluzji
rozpraszajacych $wiatlo, okiennic lub barierek balkonow i tarasow, a takze jako oktadzin elewacyjnych ,
nawigzujacych do do starej zabudowy drewniane;j;

d) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach tynkowanych odcieni bezu, szarosci, kremu i koloru zblizonego
do piaskowca zwykluczeniem wszystkich kolorow jaskrawych nie nawigzujacych do materiatow
mineralnych;

e) zabrania si¢ sytuowania nieobudowanych urzadzen klimatyzacyjnych na elewacjach i dachach;

f) zabrania si¢ stosowania wzorow na elewacjach (np. poziomych lub pionowych pasow itp.) za wyjatkiem
wydzielenia strefy przyziemia (np. innym odcieniem koloru lub innym materiatlem wykonczenia
elewacji);

g) dopuszcza si¢ stosowanie stolarki okiennej i drzwiowe;j:

- w kolorze biatym — w przypadku kazdej zastosowanej stolarki,

- w naturalnym kolorze drewna — w przypadku stolarki drewniane;j,

- w naturalnym kolorze metalu — w przypadku stolarki aluminiowej badz stalowej;
h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pokrytych zielenia;

i) jako pokrycie dachow obiektow ustugowych o wysokosci nie przekraczajacej 3 kondygnacji nalezy
stosowa¢ dachowki ceramiczne, blachodachowki w odcieniach czerwieni, brazoéw, szarosci lub gont
1 trzcing;

j) nakazuje si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i pokrycia dachow budynkow;

k) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materiatow wykonczenia elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej
oraz  pokrycia dachow budynkow, jednolitych wramach wyznaczonych w planie obszaréw
funkcjonalnych.

5.ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI IINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
ogolnie dla catosci obszarow o funkcji ustugowe; :

1) ustala si¢ obstluge komunikacyjna dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych
drog, zgodnie z rysunkiem planu.

2) program parkingowy przyjmowac nalezy zgodnie z ustaleniami w § 13.
3) obowiazuja zasady obshugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14

4) ze wzgledu na polozenie terenéw UT2 w obszarach o skomplikowanych warunkach gruntowo — wodnych
plan ustala obowigzek podiaczenia wszystkich wymagajacych tego obiektow realizowanych na tych
terenach do systemu wodociagowego i kanalizacji

6. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 25. Dla teren6w oznaczonych symbolem P ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY PRZEMYSLU SKEADOW I BAZ
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Niedrzwica Duza
Zatacznik nr INDS ND-51P

3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £EADU PRZESTRZENNEGO:
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1) nie ustala si¢ powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej poniewaz w przypadku terenu ND-51P
nie stanowi on samodzielnej dziatki budowlanej, ale jest przeznaczony do dotaczenia do sgsiedniego terenu
o analogicznej funkcji, przez ktorg bedzie dostgpny komunikacyjnie.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY:

1) zabudowa o funkcji produkcyjnej, sktadowej itechnicznej wolnostojaca z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi zgodnie z rodzajem prowadzonej dziatalnosci tj. wszelkiego typu aktywnos$ci gospodarczej
w zakresie produkc;ji,

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw garazowych, technicznych i gospodarczych wolnostojgcych jako
wbudowane Iub dobudowane do budynku produkcyjnego,

3) obowiazujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11,
4) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) maksymalny — 0,7
b) minimalny — 0.01,
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 50%,

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie
30%, przy czym powierzchni¢ t¢ powinna stanowi¢ zielen izolacyjna ktorej pasy szerokosci ok. 10,0 m
zlokalizowane od strony terendw mieszkaniowych pokazano na rysunku planu na zataczniku nr 1.ND.5.

7) maksymalna wysoko$¢ budynku:
a) produkcyjnego - 12,5m (maksymalnie 3 kondygnacje),

b) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego, technicznego lub gospodarczego — 8,0 m (1 kondygnacja
nadziemna).

¢) dopuszcza si¢ realizacje obiektow wyzszych niz podane powyzej jezeli podyktowane jest to wzgledami
technologicznymi.

8) nie ustala sie formy dachu pozostawiajac to wzgledom technologicznym

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) na terenie P moga by¢ realizowane wylacznie obiekty zwiazane z funkcja podstawowa,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, oraz
mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko

3) nakazuje sie wydzielenie miejsc parkingowych dla uzytkownikow zespotu i pracownikow.
6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez system istniejacych i projektowanych drog z ktérych
obstugiwany jest teren do ktérego przylaczona bedzie czgs¢ ND-51P objeta niniejszym planem, przy
uwzglednieniu wskaznikoéw zawartych w § 13;

2) obowiazujg zasady obstugi terendw sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14

7. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu optlaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 26. Dla terenéw oznaczonych symbolem U/P ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN USLUG KOMERCYJNYCH I PUBLICZNYCH ORAZ
OBIEKTOW PRZEMYSLOWYCH, SKEADOW I MAGAZYNOWPrzeznaczenie podstawowe: funkcje
administracyjno-socjalne i ustugi komercyjne (handel, rzemiosto), obiekty iurzadzenia z zakresu ushug
publicznych dziatalno$ci rzemieSlniczej oraz zaktady i obiekty produkcyjne, sktadowo-hurtowe, magazynowe,
chtodnie, bazy techniczne transportu, komunikacji, gospodarki komunalnej, zaplecza rolnictwa, skupu, oraz
innych urzadzen, obiektow 1 przedsiewzie¢ zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym, a takze innej
dziatalno$ci gospodarcze;.

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
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1) Niedrzwica Duza
Zatacznik nr INDI15 ND-109U/P, ND-115U/P

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) obowiazuje zasada grupowania obiektéw ushlugowo-produkcyjnych 1 strefowanie funkcjonalne,
ograniczanie wzajemnej kolizyjnosci zagospodarowywania w granicach terenu objgtego inwestycja;

2) realizacja nowych obiektow kubaturowych mozliwa jest w strefie wyznaczonej na rysunku planu
nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) poziom podlogi parteru nie moze by¢ posadowiony wyzej niz 0,5m od poziomu terenu przy wejsciu,
4) elewacje zewnetrzne: kolorystyka stonowana, harmonizujaca z krajobrazem,
5) pokrycie budynkow dachami ptaskimi lub innymi jezeli wynika to z potrzeb technologicznych;

6) nalezy wprowadzi¢ pasy zieleni izolacyjnej o szerokosci ok. 10,0 m wzdtuz granic gdzie teren sasiaduje
z terenami mieszkaniowymi

7) dopuszcza si¢ korekte podzialdbw wewngtrznych oraz podziat calego terenu wyznaczonego linig
rozgraniczajacg lub jego czeséci, pod warunkiem zachowania ustalen planu, przepisow odrebnych, relacji
zewngtrznych oraz nienaruszania intereséw osob trzecich. Minimalng wielko§¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlane;j ustala si¢ na 2000 m?

8) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy 50% powierzchni dziatki budowlanej;
9) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej 30% powierzchni dziatki budowlane;;

10) maksymalny pionowy wymiar budynku liczony od poziomu terenu ustala si¢ na 12,0m. Dopuszcza si¢
odstepstwo od wymaganej wysokosci maksymalnej w przypadkach uzasadnionych procesami
technologicznymi;

11) maksymalng wysoko$¢ budynkow ustala si¢ na I kondygnacje nadziemne.

5.SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANI- CZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

1) Funkcja ustugowa i produkcyjna moze by¢ realizowana w jednym wspdlnym obiekcie Tub w oddzielnych
budynkach - przy zachowaniu przepisow prawa budowlanego.

2) Nie limituje si¢ proporcji poszczegolnych funkc;ji.

3) Obydwie funkcje: produkcyjna i ustugowa sg réwnorzedne i mogg by¢ realizowane tacznie lub tylko jedna
z nich

4) Wyklucza si¢ realizacje wszelkiego typu obiektow mieszkalnych.

5) Dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, oraz
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjna dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych
drog, zgodnie z rysunkiem planu, przy zachowaniu wskaznikow w zakresie obstugi parkingowej zawartych
w § 13.

2) obowiazuja zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14

3) Na terenie dopuszcza si¢ lokalizacje nowych drog wewngtrznych oraz technologicznych niezbednych dla
obstugi programu podstawowego i uzupehniajacego.

7. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 27. Dla terenow zieleni legowej i pastwisk oznaczonych symbolem ZL. ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU :TEREN LAK I PASTWISK
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Czéha Zalacznik nr 1CZ1 CZ-47%,;
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2) Kreznica Jara Zatacznik nr 1KJ2 KJ-20ZL ;
3) Niedrzwica Duza Zatacznik nr INDI ND-10ZL
4) Niedrzwica Koscielna Zalacznik nr 1INK3 NK-33ZL
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ na terenach tak i pastwisk mozliwos¢ lokalizacji:
a) $ciezek rowerowych, ciggow pieszych
b) urzadzen infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia i sieci uzbrojenia podziemnego,
¢) elementow matlej architektury.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) tablic informacyjnych
b) elementow technicznych stuzacych lepszemu wykorzystaniu rolniczemu terenéw

3) Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa powyzej mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU :
1) Dla terendw 1ak i pastwisk ustala si¢:
a) ochrong istniejacej wartosciowej zieleni, a w szczegdlnosci ochrong istniejgcego drzewostanu;

b) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okre§lone w pkt.3, obiektow i urzadzen, ktore moga
powodowa¢ przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na ktéorym sg
zlokalizowane;

2) Odstepuje si¢ od ustalania wskaznikow zagospodarowania terenow
5.ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow lak i pastwisk poprzez system istniejacych i projektowanych
ciggow pieszo — jezdnych i duktow sroédpolnych

2) obowiazuja zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14

6. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 28. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych symbolem ZN ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU : TEREN ZIELENI NATURALNEJ

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Niedrzwica Duza Zatacznik nr IND16 ND-118ZN, ND-120ZN, ND-1247ZN, ND-126ZN
2) Niedrzwica Koscielna Zatacznik nr INK4 NK-447ZN,
3) Strzeszkowice Duze Zalgcznik nr 1SD1 SD-5ZN, SD-14ZN

3. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ na terenach zieleni naturalnej mozliwo$¢ lokalizacji:
a) $ciezek rowerowych, ciagéw pieszych
b) urzadzen infrastruktury technicznej w tym oswietlenia i sieci uzbrojenia podziemnego,
c) elementow matej architektury.
2) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) tablic informacyjnych

b) obiektow i urzadzen stuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu terenéw
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3) obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa powyzej mozna lokalizowaé pod warunkiem dostosowania do
charakteru 1iwymagan przeznaczenia podstawowego, oraz przy uwzglednieniu skomplikowanych
warunkow gruntowo — wodnych..

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU :
1) Dla terendw zieleni naturalnej ustala sig:
a) ochrong istniejacej wartosciowej zieleni, a w szczegdlnosci ochrong istniejgcego drzewostanu;

b) na terenach ZN ustala si¢ realizacje nowych nasadzen zieleni wysokiej iniskiej uwzgledniajace
zréznicowanie form ros$linnych, migdzy innymi: szpalery drzew towarzyszacych alejom pieszym, grupy
zieleni wysokiej i niskiej,

¢) na terenach ZN plan dopuszcza lokalizacj¢ migdzy innymi:

- miejsc spotkan 1 wypoczynku, elementow matej architektury, jak rowniez dopuszcza si¢
wyznaczenie stref dostepnych dla zwierzat

d) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt.3, obiektow i urzadzen, ktére moga
powodowac przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na ktéorym sa
zlokalizowane;

2) Odstepuje si¢ od ustalania wskaznikéw zagospodarowania terenow
5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) ustala si¢ dostep do terendow zieleni naturalnej poprzez system istniejacych i projektowanych ciggow
komunikacyjnych i duktow §rodpolnych, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13,

2) obowigzuja zasady obshugi terendw sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14

6. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 29. Dla teren6ow lesnych oznaczonych symbolem ZL ustala sig¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU : TEREN LASOW
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Niedrzwica KoS$cielna Zalacznik nr INK4 NK-58ZL
3. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow wlasach iw strefie ochrony pozarowej lasu, tzn.
w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od $ciany lasu z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych z gospodarka lesna
oraz obshuga turystyki (parkingi przylesne, $ciezki rowerowe, wiatrochrony).

2) Dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) tablic informacyjnych
b) elementow technicznych stuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu terenow

3) Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa powyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego i zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU :
1) Dla terenow lasu obowiazuj zasady gospodarowania wynikajace z przepisow odrebnych
2) Odstepuje si¢ od ustalania wskaznikéw zagospodarowania terenow
5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) ustala si¢ dostep do terenéw lasow poprzez system istniejacych i projektowanych ciagow
komunikacyjnych i duktow §rodlesnych, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13,

2) obowiazuja zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14

6. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.
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§ 30. Dla terenéw cmentarzy oznaczonych symbolem ZC ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU : TEREN CMENTARZY
2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Niedrzwica Duza
- Zatagcznik nr IND14 ND-106ZC,
- Zatgcznik nr IND15 ND-108ZC
2) Strzeszkowice Duze
- Zalacznik nr 1SDI. SD-15ZC;
3. ZASADY OCHRONY [ KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ na terenach cmentarzy lokalizacje miejsc pochoéwkoéw oraz w zaleznosci od potrzeb:
a) alei pieszo — jezdnych i ciggow pieszych
b) urzadzen infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia i sieci uzbrojenia podziemnego,
c) elementow malej architektury, kaplic, kolumbariow.
d) tablic informacyjnych
e) elementow technicznych stuzacych funkcjonowaniu terendw cmentarnych

2) Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa powyzej mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU :
1) Dla terenéw cmentarzy ustala sig:
a) ochrong istniejgcej warto$ciowej zieleni, a w szczegolnos$ci ochrong istniejacego drzewostanu;

b)na terenach ZC ustala si¢ realizacje nowych nasadzen zieleni wysokiej iniskiej uwzgledniajgce
zroznicowanie form ro$linnych, miedzy innymi: szpalery drzew towarzyszacych alejom pieszym,
zywoptoty formowane

¢) na terenach ZC plan zaleca migdzy innymi:

- tworzenie zatozen alei iplacow monumentalizujacych przestrzen, wilasciwych dla kompozycji
pomnikowych

- wyposazenie terenu w urzadzenia dla wypoczynku w formie elementow  malej architektury
bedacych elementami wyposazenia cmentarza, atakze obiekty iurzadzenia stuzace obstudze
technicznej funkcji cmentarne;j.

d) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt.3, obiektow i urzadzen, ktére moga
powodowac przekroczenie dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska poza terenem, na ktéorym sa
zlokalizowane;

2) Odstepuje si¢ od ustalania wskaznikéw zagospodarowania terenow
5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendow cmentarzy poprzez system projektowanych ciggdw pieszo —
jezdnych 1iplacow, zgodnie z projektem obiektu oraz stanem istniejacym 1irysunkiem planu oraz z
ustaleniami § 13,

2) obowiazujg zasady obstugi terendw sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14

6. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci .

§ 31. Dla terenow upraw rolnych oznaczonych symbolem R ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU : TERENY UPRAW ROLNYCH bez prawa zabudowy

2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
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1) Marianka

- Zatacznik nr IMAL1 MA-5R ;
2) Niedrzwica Duza;

- Zalacznik nr IND9 ND-85R,

- Zatagcznik nr IND14 ND-107R

3) Strzeszkowice Duze
- Zalacznik nr 1SD2 SD-25R, SD26-R
3. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ na terenach upraw rolnych mozliwos¢ lokalizacji:
a) $ciezek rowerowych, ciggow pieszych w formie duktow srodpolnych

b) urzadzen infrastruktury technicznej w tym o$wietlenia i sieci uzbrojenia podziemnego, oraz instalacji do
wspomagania gospodarki rolnej

c) elementow malej architektury. Obiekty lub urzadzenia, o ktéorych mowa powyzej mozna lokalizowac pod
warunkiem dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU :
1) Dla terenow upraw rolnych ustala si¢:

a) ochrong istniejacej wartoSciowej zieleni, aw szczegolnosci ochrong istniejacego drzewostanu
srodpolnego;

b) zakazuje si¢ lokalizowania funkcji innych niz okre$lone w pkt.3, obiektow i urzadzen, ktéore moga
powodowac przekroczenie dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska poza terenem, na ktérym sa
zlokalizowane;

2) Odstepuje si¢ od ustalania wskaznikow zagospodarowania terenow
5.ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw upraw rolnych poprzez system istniejacych i projektowanych
ciggow komunikacyjnych i duktow $roédpolnych, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13,

2) teren ND-85R ma docelowo ustalony dojazd z projektowanej jezdni dodatkowej usytuowanej w pasie
drogowym drogi ekspresowej S19,

3) obowiazuja zasady obstugi terendéw sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14 przy zachowaniu
nastgpujacych warunkow:

¢) realizowane urzadzenia infrastruktury technicznej nie wymagajg uzyskania zgody na wylaczenie gruntow
wyzszych klas z uzytkowania rolniczego

d) w wyniku realizacji sieci i urzadzen nie nastgpi zmiana sposobu uzytkowania terenu z upraw rolnych na
inny.

6. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke shluzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomos$ci w wysokosci 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 32. Dla terenow oznaczonych symbolem E ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:TEREN URZADZEN ELEKTROENERGETYKI - stacje
transformatorowe wolnostojace.

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Niedrzwica Duza

Zatacznik nr IND4 ND-41E,
Zalacznik nr IND7 ND-58E,
2) Strzeszkowice Duze

Zatacznik nr 1SD1 SD-12E

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
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1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 5%,
2) maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych - 5 m,

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow iurzadzen przekraczajacych wysoko$¢ 5 m, jezeli wynika ona z
wymogow technologicznych,

4) forma architektoniczna obiektow stacji transformatorowych wngtrzowych dostosowana do charakteru
otoczenia obiektu.

4. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendow poprzez system istniejacych i projektowanych drog, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) obowiazuja zasady obstlugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 12

5. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke¢ stuzacag naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 33. Dla teren6w oznaczonych symbolem WS ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN WOD OTWARTYCH - wody ptynace oraz wody stojace.

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Czo6ina

Zatacznik nr 1CZ1 CZ-3WS,

2)Kreznica Jara

Zatacznik nr 1KJ2 KJ-21WS,

3) Niedrzwica Duza

Zatacznik nr IND1 ND-11WS,

Zatacznik nr IND16 ND-119WS, ND-121WS, ND-123WS,

4) Niedrzwica Koscielna

Zatacznik nr INK3 NK-34WS ,

Zatacznik nr INK4 NK-37WS, NK-39WS, NK-40WS, NK-45WS, NK-47WS, NK-
49WS, NK-50WS, NK-51WS, NK-52WS, NK-53WS, NK-54WS,
NK-55WS, NK-56WS, NK-57WS,

5) Sobieszczany Kolonia SK-2WS

Zatacznik nr 1SK1

6)Strzeszkowice Duze SD-6WS;

Zatacznik nr 1SD1
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

a) konieczno$¢ dbania o czystos¢ wod poprzez wymdg realizacji oczyszczalni $ciekoOw 1 odprowadzania
sciekow zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) zasad¢ maksymalnego wykorzystania naturalnych materiatéw do umocnien przy regulacji brzegoéw rzek,
rowow i zbiornikéw wodnych.

4. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) Na terenach, o ktorych mowa w ust.] ustala si¢ mozliwos¢:
a) Realizacji obiektow i urzadzen wodnych

b) Wznoszenie budowli przybrzeznych stuzacych obstudze ruchu rekreacyjnego i turystycznego ( pomosty,
mola, przystanie wodne)

5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) ustala si¢ obstugg komunikacyjng poprzez system istniejacych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem
planu,

2) obowiazujg zasady przejscia przez tereny sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14.
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6. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 34. Dla teren6w oznaczonych symbolem KS ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:TEREN URZADZEN OBSLUGI KOMUNIKACJI- z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod parkingi

2. Dotyczy to terenéw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Strzeszkowice Duze

Zakacznik nr 1SD1 SD-13KS
2) Niedrzwica Duza
Zatacznik nr IND15 ND-114KS

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 10%,
2) wyklucza si¢ mozliwo$¢ realizacji na terenie KS obiektow kubaturowych
4. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

1) Ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu poprzez system istniejacych i projektowanych drég, zgodnie
z rysunkiem planu,

2) Obowiazuja zasady obstugi terenu sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14
3) Na terenie wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) terenow zieleni izolacyjnej

b) urzadzen lokalnej infrastruktury technicznej

¢) przebieg ciggdéw komunikacyjnych nie pokazanych w rysunku planu

d) zbiornikdéw retencyjnych na wody opadowe i roztopowe z drog

4) Urzadzenia o ktorych mowa w ust. 2 mozna lokalizowaé¢ pod warunkiem dostosowania do charakteru
i wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke stuzgcg naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 35. Dla teren6w oznaczonych symbolem ZN/KX ustala sig¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:TERENY ZIELENI NATURALNEJ, GROBLI Z CIAGAMI
KOMUNIKA- CYJNYMI z podstawowym przeznaczeniem gruntdw pod groble na terenach stawow dzielgce
poszczegblne akweny wodne i pozwalajace na ich obstugg techniczna i komunikacyjng .

2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:

1) Niedrzwica Duza

Zatagcznik nr IND16 ND-122ZN/KX
2) Niedrzwica Koscielna
Zakacznik nr INK4 NK-42ZN/KX,

3. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:
1) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 50%,
2) maksymalna wysokos$¢ obiektow technicznych — 1,5 m,

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw i urzadzen przekraczajacych wysokos$¢ 1,5 m, jezeli wynika ona z
wymogow technologicznych,

4) forma architektoniczna obiektow dostosowana do charakteru i funkcji terenu.
4. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terendw poprzez system istniejacych i projektowanych ciggow
komunikacyjnych,
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2) obowiazujg zasady obstugi terendw sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 12
3) Na terenach wymienionych w ust. 1 dopuszcza si¢ nadto lokalizacje:

a) terenow zieleni izolacyjne;j

b) urzadzen lokalnej infrastruktury technicznej

€) umocnien obrzezy stawow pomostow

d) urzadzenia o ktérych mowa w ust. 2) mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do charakteru
1 wymagan przeznaczenia podstawowego.

5. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke stuzacag naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 36. Dla terenow oznaczonych symbolem KD ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY KOMUNIKACJI. Przeznaczenie podstawowe:  drogi
iurzadzenia znimi zwigzane, wynikajace zpotrzeb technicznych , transportowych iinnych funkcji
komunikacyjnych.

1) Na terenach, o ktérych mowa ust. 1 ustala si¢ przebieg drég publicznych oznaczonych w/g klas:
a) KDZ - zbiorcze
b) KDL — lokalna,
¢) KDD — dojazdowa,
d) drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW;
e) ciagi 1 przestrzenie pieszo — jezdne oznaczone KXL

2) Szeroko$¢ pasa drogowego okreslonego liniami regulacyjnymi przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu
w skali 1:1 000.

3) Ustalone przebiegi i klasy drog, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 oznacza si¢ stosownie do zaliczonej kategorii:
a) G — drogi gminne,
b) P — drogi powiatowe
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu:

1) CIAGI PIESZO - JEZDNE KXL:

Zakacznik nr 1BO1 BO-15KXL,

Zalacznik nr 1KJ1 KJ-4KXL, KJ-5KXL, KJ-11KXL,
Zatacznik nr 1KJ2 KJ-11KXL,

Zatgcznik nr IND2 ND-17KXL,

Zatacznik nr IND3 ND-32KXL,

Zatacznik nr IND4 ND-40KXL,

Zatgcznik nr IND9 ND-82KXL

Zatacznik nr IND15 ND-113KXL

Zalacznik nr INK2

NK-16KXL, NK-17KXL, NK-20KXL, NK-23KXL, NK-24KXL,
NK-26KXL, NK-32KXL

Zatacznik nr INK3 NK-59KXL

Zatacznik nr NK4 OK-4KXL

Zatacznik nr 10K1 RA-3KXL

Zakacznik nr 1RA1 SD-16KXL, SD-17KXL, SD-18KXL
Zatacznik nr 1SD1 SK-4KXL,

Zakacznik nr 1SK1 SK-11KXL

Zatgcznik nr 1SK2

2) DROGI WEWNETRZNE KDW:

BO-2KDW, BO-3KDW, BO-4KDW, BO-7KDW, BO-9KDW, BO-

Zatacznik nr 1BO1 13KDW
CZ-2KDW, CZ-7TKDW
Zakacznik nr 1CZ1 KR-2KDW

Zatacznik nr 1IKR1
Zatacznik nr 1KJ2.

KJ-12KDW, KJ-14KDW, KJ-17KDW, KJ-22KDW,
A-2KDW, MA-3KDW, MA-4KDW, MA-10KDW, MA-13KDW,
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Zatacznik nr 1. MAL1

Zakacznik nr IND1
Zatacznik nr IND2

Zatagcznik nr IND3
Zatacznik nr IND4
Zakacznik nr IND8
Zatgcznik nr IND7
Zatacznik nr IND9

Zatagcznik nr IND10
Zatacznik nr IND13
Zakacznik nr 1INK1

Zatacznik nr INK3
Zakacznik nr INK6
Zatacznik nr 1ZAl

3) DROGI DOJAZDOWE GMIN- NE

KDD-G:

Zatacznik nr 1BO1
Zatacznik nr 1KJ2

Zatacznik nr IMA1

Zatacznik nr IND4
Zatacznik nr INDS5
Zatacznik nr IND9
Zatacznik nr INDI15
Zatgcznik nr 1SK2

4) DROGI LOKALNE GMINNE I
POWIATOWE KDL-G i KDL-P

Zatgcznik nr 1BO1
Zatacznik nr 1ZA2

5) DROGI ZBIORCZE — POWIA-

TOWE KDZ-P
Zatacznik nr IND16

MA-14KDW, MA-15KDW, MA-16KDW

ND-3KDW, ND-7KDW, ND-8KDW,

ND-13KDW, ND-14KDW, ND-18KDW, ND-23KDW, ND-
27KDW,

ND-35KDW,

ND-37KDW,

ND-60KDW,

ND-54KDW, ND-56KDW, ND-57KDW,

ND-66KDW, ND-69KDW, ND-73KDW, ND-77KDW, ND-
79KDW, ND-87KDW, ND-91KDW, ND-92KDW,

ND-95KDW, ND-100KDW,

ND-104KDW

NK-2KDW, NK-5KDW, NK-7KDW, NK-9KDW, NK-12KDW,
NK-29KDW, NK-30KDW, NK-31KDW,

NK-65KDW

ZA-4KDW, ZA-5KDW

BO-11KDD-G,

KJ-25KDD-G,

MA-7KDD-G, MA-17KDD-G, MA-20KDD-G, MA-21KDD-G,
MA-22KDD-G

ND-39KDD-G, ND-44KDD-G, ND-46KDD-G,

ND-49KDD-G,

ND-84KDD-G,ND-93KDD-G, ND-94KDD-G,

ND-116KDD-G

SK-10KDD-G

BO-5KDL-G
ZA-6KDL-P, ZA-7KDL-P, ZA-8KDL-P, ZA-9KDL-P

ND-117KDZ-P

3. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza sig:

a) przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi obszaru,

b) przebieg w pasie drogowym $ciezek rowerowych pod warunkiem spelnienia wymogow technicznych,

¢) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacja drog,

d) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z potrzeb
prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego.

e) urzadzenia i obiekty j.w. moga by¢ realizowane pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymagan
przeznaczenia podstawowego.

2) Wyklucza si¢:

a) realizacje zagospodarowania kubaturowego z wyjatkiem wiat przystankowych z kioskami oraz obiektow
infrastruktury technicznej,

b) lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drog ktorych parametry ustalone sg na rysunku
planu oraz w niniejszym paragrafie.

3) Dla poszczegolnych drog okreslonych w ustepie 2 ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych:
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a) zbiorcza (KDZ) — 20,0 m
b) lokalna (KDL) — 12,0 - 15,0 m,

¢) dojazdowa (KDD ) — 10,0 — 12,0 m, z wyjatkiem drogi KJ-25KDD-G gdzie uwzgledniono szczegdlne
warunki terenowe i przyjeto szerokos¢ 8,0 m

d) wewnetrzna (KDW) — 5,0 — 10,0 m;

e) ciaggi pieszo- jezdne (KXL) — 5,0 — 8,0 m Podane szerokosci w liniach rozgraniczajacych odnosi¢ nalezy
do lokalnych uwarunkowan terenowych 1iistniejacego zagospodarowania terenu oraz wielkosci
indywidualnie okreslonych na rysunkach planu, ktore uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie terenu
tj. rowy odwadniajace, skarpy, zadrzewienia, zatoki parkingowe itp.

4) Ustalenia dotyczace minimalnych odleglosci linii zabudowy liczone od zewngtrznej krawedzi jezdni
poszczegdlnych kategorii drog (ulic) podano w §11. Ustalone odlegtosci mogg by¢ zmniejszone :

a) na terenach zainwestowanych, w przypadku rozbudowy i przebudowy istniejacych budynkdéw, moga by¢
one sytuowane w odlegtosci od krawedzi jezdni nie mniejszej niz linia zabudowy wyznaczona przez
obiekty trwale iw dobrym stanie technicznym istniejace na sasiednich dziatkach, jezeli nie jest to
sprzeczne z przepisami dotyczacymi drog publicznych obowigzujacymi w czasie wydawania decyzji
0 pozwoleniu na budowe.

b) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenéw obowiazuja przepisy odrebne

5) Dla terenu oznaczonego symbolem ND-22KXL, ktory stanowi czg$¢ zespotu placow w osrodku gminnym
obowiazuja zasady zagospodarowania jak dla terenow komunikacji pieszej (§ 22) poszerzone o mozliwosé
urzadzenia na jego czgsci parkingu.

4. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 37. Dla teren6w komunikacji oznaczonych symbolem KX ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: CIAGI PIESZE
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Strzeszkowice Duze Zatacznik nr 1.SD.1. SD-7KX
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ na terenach komunikacji pieszej mozliwos¢ lokalizacji:
a) $ciezek rowerowych, ciggow jezdnych i podjazdoéw do obiektow
b) urzadzen infrastruktury technicznej w tym oswietlenia i sieci uzbrojenia podziemnego,
c) zieleni dekoracyjnej i elementéw matej architektury.
1) dopuszcza si¢ lokalizacje :
a) tablic informacyjnych

b) elementow technicznych shuzacych wykorzystaniu przestrzeni publicznych w skiad ktorych wchodza
strefy ruchu pieszego Obiekty lub urzadzenia, o ktorych mowa powyzej mozna lokalizowa¢ pod
warunkiem dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU :

1) Szerokos$¢ ciagow pieszych w liniach rozgraniczajacych 3,0 — 5,0 m. Szerokosci indywidualne pokazane sg
na rysunkach planu.

2) W zakresie dostgpnosci miejsc i przestrzeni publicznych dla osob niepelnosprawnych i0sob starszych
ustala si¢ ksztaltowanie nawierzchni ciggéw pieszych jako réwna, nie-$liska, twarda i stabilng;

3) Odstepuje si¢ od ustalania wskaznikow zagospodarowania terenéw

5.ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI IINFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ.
Obowiazuja zasady obstugi terenéw sieciami infrastruktury technicznej okreslone w §12.
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6. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5 % wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 38. Na obszarze objetym niniejszymi zmianami planu tracg moc ustalenia Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica Duza uchwalonego Uchwatg Nr X/77/03 Rady Gminy
Niedrzwica Duza zdnia 31 lipca 2003r. ( Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z2003 r. Nr 143 poz. 3110) , ze
zmianami uchwalonymi Uchwata Nr XXVI/195/05 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 28 kwietnia 2005 .
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z 2005 r. Nr 110 poz. 2117), oraz Uchwalg Nr XXXII/245/05 Rady Gminy
Niedrzwica Duza z dnia 24 listopada 2005 r. (Dz.Urz. Woj. Lubelskiego z 2006 r. Nr 47 poz. 962).

§ 39. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedrzwica Duza.

§ 40. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Dziekanowski
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Zalacznik Nr 2
do uchwaty Nr XIII/62/19
Rady Gminy Niedrzwica Duza
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NIEDRZWICA DUZA
w sprawie uwag dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu,
wniesionych po wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu:
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEDRZWICA DUZA
Etap II czesé¢ 1ITA

WYLOZENIE PUBLICZNE
w dniach od 26 czerwca 2019 do 26 lipca 2019

Po wylozeniu projektu zmian planu wplynelo 18 uwag. 14 z nich uwzgledniono, 2 nie
uwzgledniono, natomiast 2 uwzgledniono cze¢sciowo

1. Uwaga Nr 3
KREZNICA JARA (dz. Nr 149, 1677)
Do Urzedu Gminy Niedrzwica Duza w dniu 6 sierpnia 2019 wplyneta w terminie uwaga
obejmujaca kilka zagadnien:
1. Rozszerzenie kwalifikacji terenu oznaczonego symbolem KJ-24RM na cate dziatki o
numerze 149 1 1677 zgodnie ze studium,;
2. Skorygowanie przebiegu projektowanej drogi oznaczonej symbolem KJ-25KDD-G;
3. Zmniejszenie wymaganej powierzchni 2000 m”* na 1500 m® lub na 1000 m* dla
wydzielonych dzialek w zabudowie zagrodowe;j .

Uwage ta zlozyta osoba prywatna.
Rozpatrujac sprawe uwzgledniono nastepujace zagadnienia:
1. Powigkszono teren zabudowy zagrodowej do wielkosci objetej mapa;
2. Przebieg drogi KJ-25KDD-G jest optymalny z punktu widzenia warunkéw terenowych;
3. Zgodniezz ustaleniami studium zmniejszono minimalng wielko$¢ dziatki zagrodowej do
1500 m

Z uwagi na powyzsze uwaga zostala uwzgledniona cze$ciowo.

2. Uwaga Nr 6
NIEDRZWICA DUZA (dz. nr 593/2)
Do Urzedu Gminy Niedrzwica Duza w dniu 5 lipca 2019 wplynela w terminie uwaga
obejmujaca kilka zagadnien:
1. Nie uwzgledniono calosci dziatki o numerze 593/2 w terenach budowlanych;
2. Zakret drogi dojazdowej do dzialki jest niekorzystny 1 budzi sprzeciw;
3. Dlaczego wprowadzono zabudowe mieszkalno-ustugowsg a nie wylacznie mieszkalng?

Uwage ta zlozyta osoba prywatna.
Rozpatrujac sprawe uwzgledniono nastepujace zagadnienia:
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1. Przeznaczono pod zabudowe caly teren zgodnie ze studium;

2. Droga 1 jej trasa wynika z obecnie obowigzujgcego planu i1 znajduje si¢ poza obszarem
opracowania;

3. Funkcja uslugowo-mieszkaniowa wynika ze studium i nie moze by¢ zmieniona

Z uwagi na powyzsze uwaga nie zostata uwzgledniona.

3. Uwaga Nr 9
NIEDRZWICA DUZA (dz. nr 593/2)
Do Urzedu Gminy Niedrzwica Duza w dniu 17 lipca 2019 wplynela w terminie zlozona
ponownie identyczna uwaga jak poprzednia (nr 6 ) uwaga obejmujaca kilka zagadnien:
1. Nie uwzgledniono calej dziatki o numerze 593/2 w terenach budowlanych;
4. Zakret drogi dojazdowej do dzialki jest niekorzystny 1 budzi sprzeciw;
5. Dlaczego wprowadzono zabudowe mieszkalno-ustugowsg a nie wylacznie mieszkalng?

Uwage ta zlozyta osoba prywatna.
Rozpatrujac sprawe uwzgledniono nastepujace zagadnienia:
1. Przeznaczono pod zabudowg caty teren zgodnie ze studium;
2. Droga 1 jej trasa wynika z obecnie obowigzujacego planu i znajduje si¢ poza obszarem
opracowania;
3. Funkcja uslugowo-mieszkaniowa wynika ze studium i nie moze by¢ zmieniona

Z uwagi na powyzsze uwaga nie zostata uwzgledniona.

4. Uwaga Nr 13
NIEDRZWICA KOSCIELNA (dz. Nr 591)
Do Urzedu Gminy Niedrzwica Duza w dniu 15 lipca 2019 wplyneta w terminie uwaga
wnioskujgca o objecie projektem planu calej dziatki nr 591 zgodnie ze zlozonym wnioskiem.

Uwage ta zlozyta osoba prywatna.
Rozpatrujac spraweg wzieto pod uwage mozliwosci techniczne wykonania zmiany planu i
uwzgledniono wyznaczenie terendéw budowlanych do wielkosci dla jakiej jest pokrycie

mapowe.

Z uwagi na powyzsze uwaga zostala uwzgledniona cze$ciowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Dziekanowski

1d: 4BC588B1-471F-4C47-A319-86E0102FB920. Podpisany Strona 2



Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XI11/62/19
Rady Gminy Niedrzwica Duza
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY NIEDRZWICA DUZA
Etap II czesé ITITA
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Niedrzwica Duza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 5 1 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 poz. 1945 z pozn. zm.") o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wilasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég
gminnych sgsiadujagcych z obszarem opracowania oraz uzbrojenia), nalezacych do zadan
wiasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz
rachunek ekonomiczny liczony wielkoscig poniesionych nakladow na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspotdzialanie z innymi podmiotami publicznymi i1 prywatnymi dziatajacymi
1 inwestujgcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Dziekanowski

! Zmiany tekstu jednolitego Ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524,
1716,1696 1 1815
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Uzasadnienie
I. Informacje ogélne
1.Podstawa prawna.

Rada Gminy Niedrzwica Duza podjeta uchwate Nr XIX/123/08 z dnia 06 czerwca 2008 r. zmieniong
Uchwatg Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XXVIII/209/13 z dnia 19 lipca 2013 r., zmieniong nast¢pnie
uchwala Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XVI/108/16 zdnia 26 kwietnia 2016 o przystapieniu do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza, oraz
uchwala Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XLV/275/18 z dnia 31 lipca 2018, zatwierdzonego Uchwatg Nr
X/77/03 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 31 lipca 2003r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z2003r.
Nr 142 poz. 3110).

1.0Obszar objety granicami planu.

Na obszar objety opracowaniem zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg si¢
tereny potozone w nastepujacych wsiach:

Borkowizna BO Zakacznik nr 1BO1

Czoha CZ Zatacznik nr 1CZ1
Krebsowka KR Zatacznik nr 1IKR1
Kreznica Jara KJ Zatacznik nr 1KJ1, 1KJ2,
Marianka MA Zatacznik nr IMAL, IMA2,
Majdan SobieszczanskiMSO Zatgcznik nr IMSO1,

Niedrzwica Duza ND Zalacznik nr INDI., IND2, IND3, IND4, INDS5, IND7, 1.ND8§, IND9,
IND10, INDI11, INDI12, IND13, IND14, IND15, IND16,

Niedrzwica Koscielna NK Zakacznik nr INK1, INK.2, INK.3, INK4, 1.NK5, 1NK6,
Osmolice Kolonia OK Zalacznik nr 10K1,
Radawczyk RA Zatacznik nr 1RA1,
Radawczyk Kolonia ~RK Zatgcznik nr 1RK1,
Sobieszczany Kolonia SK Zatacznik nr 1SK1, 1SK2,
Sobieszczany SO Zalacznik nr 1SO1,
Strzeszkowice Duze SD Zaktacznik nr 1SD1, 1SD2,
Strzeszkowice Male SM Zalacznik nr 1SM1,
Tomaszdéwka TO Zatacznik nr 1TOI1,
Warszawiaki WA Zatacznik nr IWAL,
Zatucze ZA Zakacznik nr 1ZA1, 1ZA2,

3.Zasadno$¢ zmiany planu oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowiazujace
w obszarze planu.

Zgodnie z Art. 32 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na wniosek Wojta
Gminy Niedrzwica Duza, Rada Gminy Niedrzwica Duza podj¢ta uchwale o rozpoczeciu procedury zmian
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy. Jest to plan opracowany
w roku 2003, wskali 1: 10 000. Poniewaz zaréwno jego problematyka jak i tre§¢ ustalen sa dalekie od
obecnych potrzeb zarowno gminy jak i wilascicieli terendow, podjete zostaty prace planistyczne nad jego
zmianami. W pierwszej kolejnosci, po dokonaniu analizy ztozonych wnioskéw, przystapiono do I Etapu
jego zmian niezbednych dla realizacji pilnej inwestycji gminnej. Pdzniej realizowano prace nad II Etapem
zmian planu, ktére najpierw w czesci 11 11 objety zakres nie naruszajacy ustalen obowigzujacego wczesniej
studium. Niniejsze opracowanie stanowi cze$¢ III A zmian planu obejmujacg ich zakres nie wymagajacy
zgody na przeznaczenie gruntdOw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.
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II.Sposéb  realizacji wymogéw wynikajacych zart.l wust.2- 4ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymogi te zrealizowano poprzez zastosowanie zapisOw planu jednolitych ze sposobem ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenow dla poszczegdlnych funkcji na terenie calosci gminy. W celu
zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych okreslono réwniez wskazniki
1 parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej w granicach planu
zabudowy. W zapisach planu zwrocono uwage na poszanowanie walorow krajobrazowych wskazanych do
zachowania i ochrony zaréwno w studium jak i innych opracowaniach stanowigcych podstawe opracowania
zmian planu. Tereny obj¢te zmianami planu potozone sg poza obszarami prawnie chronionymi, ale
w zapisach planu zawarto warunki dotyczace ochrony istniejgcego krajobrazu. Wprowadzono na terenie
gminy, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy, system
ESOCH -Ekologiczny System Terenow Chronionych, dodatkowo chronigcy walory przyrodniczo —
krajobrazowe.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszar planu znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 — | Niecka
Lubelska — (Lublin)”. W ustaleniach planu wprowadzono w zwiazku z tym:

1)zakaz gromadzenia iskladowania wszelkich odpadow nie zwigzanych ze zwyklym uzytkowaniem
nieruchomosci oraz magazynowania substancji mogacych zanieczysci¢ wody podziemne, w tym substancji
ropopochodnych, bez zastosowania odpowiednich zabezpieczen umozliwiajacych oczyszczenie wod
opadowych i roztopowych z nich pochodzacych do parametrow wymaganych przepisami odrgbnymi, przed
odprowadzeniem ich do odbiornikow;

2)nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych odnoszacych sie do jakosci wod
podziemnych i zasad ich ochrony oraz innych ustalen planu w zakresie odprowadzania wod deszczowych
i opadowych.

W obszarze planu wystepuja gleby wymagajace, na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161, ze zmianami), uzyskania zgody Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi na zaangazowanie dotychczasowych gruntdw rolnych na cele nierolnicze. Tereny te jednak
posiadaja taka zgode uzyskana w oparciu o wczesniejsze edycje zmian planu, lub przeznaczone sa na
funkcje takiej zgody nie wymagajace.

W projekcie planu wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w zakresie
mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujace przepisy prawa.
Obejmuja one:

-obowiazujaca zasadg, ze uciazliwos¢ oddzialywania przedsigwzig¢ lokalizowanych w terenach nie moze
powodowa¢ obciazenia $rodowiska powyzej dopuszczalnych norm, poza granicami terenu realizacji
inwestycji, do ktérej inwestor posiada tytut prawny;

-zakaz lokalizowania zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

-kwalifikacje terendéw oznaczonych symbolami, w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w $rodowisku, okreslonych w przepisach odrgbnych.

3.Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspdlczesnej
(art. 1 ust. 2 pkt. 4):

Na terenie opracowania zmian planu znajduja si¢ jedynie 2 obiekty zainteresowania konserwatorskiego.
W niektorych miejscowosciach znajduja si¢ stanowiska archeologiczne. Fakt ten zostal uwzgledniony
w tek$cie zmian planu gdzie odpowiednie zapisy reguluja sposob dzialania na tych terenach..

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancéw na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystgpienia zagrozenia powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych.
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Potrzeby o0s6b niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie koniecznos$ci
uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj.
przepisy Ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (Dz.U. z2018r. poz.2068). Inne
udogodnienia dla o0séb niepelnosprawnych beda realizowane na etapie wykonania docelowego
zagospodarowania terenow, w tym inwestycji zwigzanych zrealizacjg zabudowy i zagospodarowania
dzialek budowlanych, na podstawie obowiazujacych w tym zakresie przepisow odrebnych.

5.Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie jawnosci
i przejrzysto$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 i 12).

Wojt gminy Niedrzwica Duza sporzadzajac projekt zmian planu zrealizowal w petni procedurg okreslong
w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie udziatu spoteczenstwa
w pracach na projektem planu. Wojt umiescit na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy ogloszenie
o przystgpieniu do sporzadzania zmian planu miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskow do
przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie
Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystagpieniu do sporzadzania planu miejscowego zostalo takze wystane
do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania iopiniowania projektu planu
miejscowego. W zawiadomieniu tym Wojt okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin
sktadania wnioskow. Po zebraniu wnioskow dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze
szczegdlnym naciskiem na zachowanie zgodno$ci z obowigzujacym studium oraz przepisami ustawy
o planowani i zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygni¢ciu wnioskow wzigto rowniez pod uwage
obowiazujace przepisy dla obszarow i obiektéw podlegajacych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko ifinansowa prognoza
skutkéw uchwalenia planu Wojt udostepnit projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnien i opinii.
Projekt planu zostat réowniez udostgpniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno -
Architektonicznej.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Niedrzwica Duza i moze
by¢ udostepniona, z zachowaniem przepiséw dotyczacych udostepnienia informacji publicznych. Procedura
planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, z uwzglednieniem przepisow
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

6.Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Wojt Gminy uwzglednit zaréwno
interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaru
planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowo - uslugowa.
Predyspozycje terendow do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikajg zarowno ze stanu zagospodarowania
terenéw jak réwniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru planu. Zgodnie zprzepisami ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium. Wybor funkcji tym samym zostal ukierunkowany
ustaleniami studium. Przyje¢te rozwigzania planistyczne uwzgledniaja zarowno interes publiczny gminy
(rozw0j terendéw inwestycyjnych) oraz interes prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

7.Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 11 2).

W granicach obszaré6w objetych zmianami planu znajduje si¢ jedynie uktad drog dojazdowych
i wewnetrznych ktory umozliwia swobodny dojazd zarowno do poszczegélnych terendow zwigzanych
z funkcjami inwestycyjnymi wyznaczonych w planie, jak rowniez umozliwia réwniez polaczenia
komunikacyjne obszaru planu zterenami znim sasiadujgcymi. Zakres zmian planu nie pozwala na
uwzglednienie problematyki transportu zbiorowego.

8.Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciagdw komunikacji pieszo jezdne;j.
Zakres zmian planu nie pozwala na uwzglednienie problematyki transportu rowerowego.

9.Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
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Tereny wyznaczone w granicach planu tworzg zwarty obszar terendéw inwestycyjnych. Rozwdj
zagospodarowania zgodnie zustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych uktadow
urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie. Korelacje przestrzenne terenéw inwestycyjnych
w granicach planu zostaly wskazane w obowigzujacym studium. Analiza ustalen tego dokumentu wskazuje,
ze obszar planu stanowi czg¢$¢ docelowych terendw inwestycyjnych gminy.

10.Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
(art. 15 ust.1pkt 2).

Projekt planu jest zgodny z Uchwala Rady Gminy Niedrzwica Duza w sprawie aktualno$ci studium
i planéw miejscowych, Nr XIX/139/2016  z dnia 21 lipca 2016, ktéra Rada Gminy podj¢ta w wyniku
przeprowadzonej zgodnie z Art. 32 pkt 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oceny
aktualnosci studium iplandéw miejscowych, Analiza wykazata, ze czes¢ plandéw miejscowych
obowigzujacych w gminie wymaga uaktualnienia. Wnioski wskazaly rowniez konieczno$¢ wykonania
planow miejscowych dla obszarow inwestycyjnych wskazanych w studium. Sporzadzenie planu jest zgodne
z wnioskami okreslonymi w analizie. Podstawa do zmiany planu wg analizy jest konieczno$¢ okreslenia
standardu zagospodarowania na terenach inwestycyjnych, ktdére mogg =zosta¢ zagospodarowane
w stosunkowo krotkim okresie czasu. Wszystkie przestanki okreslone w analizie sg specyficzne dla obszaru
sporzadzanego planu, tym samym projekt planu jest zgodny z wynikami analizy. Analizy dotyczace
delimitacji terenéw pod dalszy rozwdj zagospodarowania na terenie gminy Niedrzwica Duza prowadzone
byly na etapie aktualizacji zmian studium, ktére mialy miejsce w 2017 roku. Obecna zmiana planu stanowi
wdrozenie zmian przesadzonych na etapie opracowania studium.

11.Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust.1 pkt 3).

Bioragc pod uwage opisany powyzej zakres zmian planu stwierdza si¢, Zze zmiany sposobu
zagospodarowania na terenach dziatek prywatnych nie spowodujg znacznego obcigzenia budzetu gminy tym
bardziej, ze prawie nie pociaga on za sobg potrzeby realizacji nowych ciaggéw droég gminnych, a jedynie
modernizacje uktadu istniejagcego. Nowe tereny budowlane zaprojektowano jako obstugiwane glownie
drogami wewngtrznymi i ciggami pieszo — jezdnymi nalezacymi do wilascicieli obstugiwanych dziatek.
Zaprojektowane tereny jako wynikajace zustalen obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy uwzgledniane byly w gminnych programach budowy
i rozbudowy systemoéw infrastruktury technicznej. Podobnie jak realizacja rozbudowy i budowy odcinkdéw
drog gminnych objetych zmianami planu.

Otwarcie nowych terenéw budowlanych zaréwno mieszkaniowych jak i w zakresie aktywnosci
gospodarczej zwickszy wptywy do budzetu gminy z tytutu podatkow.

Dodatkowy program ustugowy to takze nowe miejsca pracy, ktore powstang bez dodatkowych naktadow
ze strony gminy.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji izasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej zapisanych w planie istanowigcych zadania wlasne gminy przygotowane na podstawie
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu — stanowi Zatacznik nr 3 do uchwaly w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza ETAP II czes¢ I1TA.

III. Tok formalno - prawny
1.Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistycznej.

Tok formalno prawny opracowania II ETAPU czgé¢ IIIA zmian planu przeprowadzony zostat zgodnie
z wymogami ustawy zdnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
2018 poz. 1945 z p6zn. zm.Y). Projekt zmian planu posiada wszystkie niezbedne uzgodnienia formalne.

Odbylo sig¢ 1 wylozenia projektu zmian planu do publicznego wgladu w dniach od 26 czerwca 2019 do
26 lipca 2019.

Dyskusja publiczna odbyta si¢ w trakcie wytozenia do publicznego wgladu w dniu 15 lipca 2019.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Niedrzwica Duza o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie calej
procedury planistycznej do projektu zmian planu, stanowi zatgcznik nr 2 do uchwaly w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza ETAP II czgs¢ ITTA.

D Zmiany tekstu jednolitego Ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 60, 235, 730, 1009, 1524, 1716,1696 1 1815
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Projekt zmian planu spelnia wymogi obowigzujacych przepisow imoze by¢ przedstawiony Radzie
Gminy do uchwalenia
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