UCHWALA NR XI11/63/19
RADY GMINY NIEDRZWICA DUZA

z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu turystyczno — wypoczynkowego Kreznica Jara Gmina
Niedrzwica Duza cze$¢ 1ITA

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z2019 poz. 506), art. 20 ust. 1, art. 27129 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 poz. 1945z p6ézn. zm.) oraz uchwaly Rady Gminy
Niedrzwica Duza Nr XIX/124/08 z dnia 6 czerwca 2008 w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego rejonu turystyczno — rekreacyjnego Kre¢znica Jara, zmienionej
Uchwatg Rady Gminy Nr XVI/109/16 z dnia 24 kwietnia 2016 , oraz uchwatg Rady Gminy Niedrzwica Duza
Nr XLV/276/18 z dnia 31 lipca 2018, po stwierdzeniu, ze niniejsza zmiana planu jest zgodna z ustaleniami
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza
zatwierdzonego Uchwala Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XXXIII/201/17 zdnia 11 lipca 2017, oraz
ustaleniami Uchwaly Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XIX/139/2016 z dnia 21 lipca 2016 w sprawie
aktualnosci studium i planéw miejscowych Rada Gminy Niedrzwica Duza uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza
- rejonu turystyczno-rekreacyjnego w Kreznicy Jarej uchwalonego przez Rade Gminy Niedrzwica Duza
Uchwala nr XXX1/306/2002 z dnia 25 kwietnia 2002 r. ze zmiang uchwalona Uchwalg Nr XI/80/03 z dnia
15 wrze$nia 2003r Rady Gminy Niedrzwica Duza w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego rejonu turystyczno — wypoczynkowego Kreznica Jara — gmina Niedrzwica
Duza, ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego Nr 172 z dnia 13 listopada 2003.

2. Granice obszaréw planu, o ktérych mowa w ust. 1 pokazano na rysunkach planu sporzadzonych w skali
1:1000 stanowiacych zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Dodatkowo zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiagce zalacznik nr 2,

2) Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3.

§ 2. Zmiang planu obje¢to obszary, w obrebie ktorych, tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi
oznaczono symbolami, np.: KJ-1MN

- KJ — symbol miejscowosci (Kreznica Jara)
- - —mys$lnik oddzielajgcy czg$¢ ogolng symbolu od oznaczenia funkcji terenu
-1 —numer danego terenu w tej miejscowosci

- MN - funkcja terenu
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§3.1.W rysunkach planu uzyto nastepujacych oznaczen graficznych:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU:

IEI - GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

- LINIA ROZGRANICZAJACA TERENY O

E ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

@ - NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

- EKOLOGICZNY SYSTEM OBSZAROW
CHRONIONYCH

- OBSZAR O SKOMPLIKOWANYCH WARUNKACH
GRUNTOWO-WODNYCH

PRZEZNACZENIE TERENOW:

- TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ
Rl ¢| - TEREN OBSLUGI ROLNICTWA I USLUG
4 TURYSTYKI
- TEREN USLUG TURYSTYKI
- TEREN ZIELENI NATURALNEJ
- - TEREN LASOW
- - TEREN WOD OTWARTYCH
KXL - CIAG PIESZO-JEZDNY

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

POSTULOWANE POWIEKSZENIE

- CZERNIEJOWSKIEGO OBSZARU CHRONIONEGO
KRAJOBRAZU

- GRANICE CZERNIEJOWSKIEGO OBSZARU
CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

WS - TEREN WOD OTWARTYCH

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu niewymienione w ust. 1 lub umieszczone na rysunku poza
granicg opracowania maja charakter informacyjny i sg tozsame z ustaleniami obowigzujgcego studium i planu,
ktory obowigzuje na danym terenie sgsiednim.

QENACZENIA INFORMACYJINE POCHODZACE Z
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO OBOWIAZUJACYCH NA TERENACH
SASIEDNICH:

KDX - DROGA WEWNETRZNA

KP/G/ - DROGA POWIATOWA GLOWNA
KPVZ - DROGA POWIATOWA ZBIORCZA

§ 4. 1. llekro¢ w dalszych cze$ciach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenie planu, o ktorym mowa w § 1 pkt 1 niniejszej uchwaty,
2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Niedrzwica Duza,

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
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4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunki planu na mapie w skali 1:1000, stanowiace zalaczniki
nr 1. do niniejszej uchwaty,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym okre§lonego rodzaju,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo - cyfrowym,

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore musi byc
zrealizowane na obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi istanowi nie mniej niz 55%
powierzchni ogdlnej zabudowy,

7) przeznaczeniu dopuszczalnym i uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne
niz podstawowe, ktore uzupetiaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe i stanowig nie wigcej niz
45 % powierzchni ogolnej zabudowy,

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Linia okresla najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznej $ciany
budynku od linii rozgraniczajagcych tereny o rdéznym przeznaczeniu, a w przypadku drog najmniejsza
dopuszczalng odleglos¢ od krawedzi jezdni, z wylaczeniem zewnetrznych schodéw, pochylni, ramp
wejsciowych, tarasow, werand ipodcieni, atakze: wykuszy, balkondow, loggi, ryzalitow, gzymsow,
okapow, zdobien elewacji, elementow odwodnienia dachow, wykraczajacych poza obrys przedmiotowej
linii nie wigcej niz 1,5m. Linia ta nie dotyczy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacji
zlokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

9) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych wynosi od 0° do
15°,

10) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego kat nachylenia potaci dachowych wynosi
powyzej 15°,

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowane tereny zieleni urzadzone wokot
obiektow lub w ciggach przy granicach dzialek dla celow ochronnych, sanitarnych, ostonowych,
klimatycznych stanowigce izolacj¢ akustyczng lub widokowa;

2. Nie zdefiniowane poj¢cia nalezy interpretowaé w oparciu o definicje zawarte w branzowych przepisach
szczegolnych, a w przypadku ich braku rozumie¢ zgodnie z ich stownikowym znaczeniem.

§ 5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1. Zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru powinno odbywac¢ si¢ z zachowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju, ochrony $rodowiska i z wykorzystaniem najlepszych dostepnych technologii.

2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy i sposoby zagospodarowania terenu:
1) poprzez okreslenie w ustaleniach szczegdtowych niniejszej uchwaty:

a) maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy,

b) minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej,

¢) minimalnego i maksymalnego wskaznika intensywnos$ci zabudowy

d) maksymalnej wysoko$ci zabudowy w metrach i kondygnacjach,

e) rodzaju i spadku dachu,

2) na calym obszarze objetym zmianami planu dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych dla samochodow
osobowych poza liniami zabudowy wyznaczonymi od strony drég, jezeli ich realizacja nie koliduje
z zagospodarowaniem dopuszczonym planem, przy czym ustala si¢ iz realizacja wiat garazowych lub
magazynowych musi odbywac si¢ w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy;

3) ustala si¢ dla kazdej dziatki budowlanej realizacj¢ niezb¢dnych urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wewnetrznych, dojs¢, dojazdow, miejsc postojowych, miejsc na odpady oraz wiat, altan i obiektoéw malej
architektury zgodnie z przepisami odrebnymi oraz lokalizacje urzadzen stuzacych ochronie §rodowiska
pod warunkiem, ze stanowig one uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego

4) dachy:
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a)na budynkach mieszkalnych obowigzuja dachy strome dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu do 45° przy czym gléwne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy
spadek,

b) na budynkach gospodarczych i garazowych jednokondygnacyjnych dopuszcza si¢ dachy jedno lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, przy czym glowne potacie dachu muszg posiadaé
jednakowy spadek,

¢) pokrycie dachow stromych zaleca si¢ z dachowki ceramicznej, blacho dachowki lub dachéwki betonowej
w naturalnym kolorze dachdéwki ceramicznej lub z innych materiatéw w kolorach brazowym, szarym lub
grafitowym.

d) powyzsze ustalenia nie obowiazuja w przypadku, kiedy ustalenia szczegotowe dotyczace danego terenu
zawarte w Rozdziale 2 mowig inacze;j.

5) elewacje zewngtrzne:
a) obowigzuja tynki w kolorach: bialym, odcieniach szarosci, bezu, bragzu, kremowego,

b) dopuszcza sie stosowanie okladzin trwatych w catosciowo projektowanych elewacjach za wyjatkiem
blach trapezowych i falistych oraz paneli z tworzyw PCV, w szczegdlnoSci dopuszcza si¢ okltadziny
trwale: ceramiczne, kamienne iimitujace kamien naturalny oraz elementy oktadzin metalowych
w naturalnym kolorze metalu, szklane w kolorach naturalnego szkta i drewniane w odcieniach brazu,

6) Powyzsze ustalenia zawarte ppkt 5 nie obowigzujg w przypadku, kiedy ustalenia szczegdétowe dotyczace
danego terenu zawarte w Rozdziale 2 méwig inacze;j.

7) Wszelkie planowane na terenie opracowania obiekty o wysoko$ci rownej i wigkszej od 50,0 m nad
poziomem terenu podlegaja przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu przez
Wojewodzki Sztab Wojskowy w Lublinie do Szefostwa Stuzby Ruchu lotniczego SzZRP

3. Zasady realizacji ogrodzen:
1) ustala sie realizacje ogrodzen poza liniami rozgraniczajacymi z terenami komunikacji,

2) zakazuje si¢ wykonywania wypelnien ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych oraz blach
i materiatow odpadowych.

4. Zasady umieszczania nosnikow reklamowych i szyldow:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ realizacje no$nikow reklamowych ireklam
wedlug nastepujacych zasad:

a) wylacznie w obrgbie nieruchomosci, na ktorych prowadzona jest reklamowana dziatalno$¢ gospodarcza
lub produkty tej dziatalno$ci, przy czym dla pojedynczej, zarejestrowanej dziatalno$ci gospodarczej
dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie jednej reklamy,

b) wylacznie w formie tablic o powierzchni pojedynczej tablicy mierzonej po jej obrysie zewngtrznym
nieprzekraczajacej 2 m? umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkow lub na ogrodzeniach,

¢) w formie azurowych liter i znakow graficznych umieszczanych na elewacjach zewnetrznych budynkéw.

§ 6. TERENY ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO IWYMAGANIA
WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1. Na obszarach objetych planem nie wystepujg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
i lokalnym.

2. Brak w obszarze opracowania planu przestrzeni publicznych.

§ 7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODY I KRAJOBRAZU:
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1. Tereny objete zmiang planu znajdujg si¢ czgSciowo w Czerniejowskim Obszarze Chronionego
Krajobrazu ustanowionym Rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego Nr 40 z dn. 17 lutego 2006 r. w sprawie
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, ogloszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 31 marca 2006 r. Nr 65 poz. 1225. W przewidywanym rozszerzeniu zasiggu tego obszaru
chronionego o uj$ciowy odcinek Krezniczanki (do ujscia do niej Nedznicy), z cennymi przyrodniczo tgkami,
torfiankami, olsami, zalesionymi wydmami i zrédtem, polozona jest pozostala czgs¢ obszaru objetego
zmianami planu. Na terenach tych, oprocz ustalen niniejszego planu, obowiazuja zasady gospodarowania
wynikajace z przepiséw odrgbnych.

2. Caly obszar gminy objety jest statusem obszaru ochronnego Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
406. Jest to obszar wystgpowania wod kredowych silnie narazonych na zanieczyszczenia powierzchniowe ze
wzgledu na brak warstw izolujacych. Celem ochrony przed degradacjg zasobow wodd tego zbiornika jest
zachowanie wglebnych pozioméw wodonosnych z czystymi wodami do wykorzystania teraz i w przysztosci.
Ustala si¢ obowigzek, zgodnie z przepisami odrebnymi, szczegdlnej ochrony wod powierzchniowych i wod
podziemnych przy ustalaniu warunkow w zakresie:

1) Sposobu odprowadzania wod opadowych i §ciekéw do gruntu
2) Sposobu sktadowania i unieszkodliwiania odpadéw wszelkiego typu
3) Rolniczego wykorzystania $ciekow i stosowania srodkow chemicznych w rolnictwie

4) Lokalizacji inwestycji i przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko i mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko.

3. W zakresie ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy i zapewnienia wlasciwego standardu
akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy:

1) Nakazuje si¢ przestrzeganie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami
odrebnymi, zaliczajac obje¢te zmiang planu tereny odpowiednio jako:

- pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN,
- na cele rekreacyjno — wypoczynkowe UT1, RU/UT (Art. 113 i 114 ustawy Prawo ochrony srodowiska)

2) W przypadku remontoéw i przebudowy obiektow potozonych poza wyznaczonymi liniami zabudowy plan
ustala obowigzek wprowadzenia w tych obiektach w trakcie prac budowlanych, zabezpieczen przed
wszystkimi ucigzliwosciami ruchu drogowego.

4. Zakazuje si¢ eksploatacji na terenie objetym planem instalacji powodujacych wprowadzanie gazow lub
pytow do powietrza, powodujacych przekroczenie standardow jako$ci §rodowiska poza terenem, do ktoérego
prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

5.Na terenie objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci zagrozenie wystapienia powaznych awarii.

6. Na obszarze objetym planem brak obszaréw ograniczonego uzytkowania w rozumieniu Art.
135 Ustawy Prawo Ochrony Srodowiska.

7. W celu zapewnienia wiasciwych warunkow dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony terenow
o wysokich walorach przyrodniczych ustanowiona zostata strefa Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH). definiowana jako ekologicznie aktywny uklad przestrzenny zapewniajacy tgcznosé
pomigdzy terenami prawnie chronionymi oraz o pokryciu ro$linnym i uksztaltowaniu naturalnym
wyrozniajacym je zogolnego tla gminy. Najwazniejszymi ogniwami Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych sa: znajdujace si¢ na terenie gminy fragmenty regionalnego systemu obszaro6w chronionych, tj.
niewielka cze$¢ Czerniejewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dna dolin rzecznych, suche doliny i lasy.

1) Zasady gospodarowania na obszarze objetym ESOCH podporzadkowuje si¢ funkcjom dla ktorych zostat on
ustanowiony tj. funkcjom ekologicznym i ochrony $rodowiska. Jako funkcje uzupetniajaca dopuszcza sig
gospodarke rolng oraz rekreacje¢ realizowang jako $ciezki rowerowe, boiska o nawierzchni nieutwardzonej
itp., oraz w formie terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych i tymczasowych obiektoéw budowlanych
obstugi tych urzadzen (szatnie, wypozyczalnie sprzetu turystycznego itp.).

2) W granicach objetych systemem ESOCH dopuszcza sig:

a) mozliwos$¢ realizacji stacji transformatorowych na dziatkach zabudowanych i w poblizu zabudowy na
dziatkach sgsiednich oraz podziemnej infrastruktury technicznej;
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b) prowadzenie dziatan statutowych administratora rzek zmierzajacych do zapobiegania ich wylewaniu
i do ochrony obszarow o skomplikowanych warunkach gruntowo - wodnych ;

¢) wycinanie drzew ikrzewow utrudniajagcych swobodny przeptyw wod wezbraniowych na podstawie
przepiséw odrebnych obowiazujacych w tym zakresie.

3) Na obszarze objetym systemem ESOCH preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez
nasadzenia réznych form zieleni ozdobnej oraz zadrzewienia, ktore nalezy realizowa¢ w systemie
gniazdowym tak aby nie utrudnialy one przewietrzania, oraz nie przystaniaty otwar¢ krajobrazowych i nie
hamowaly sptywu wod wezbraniowych.

8. Na obszarze objetym planem, rownoczesnie w duzej czesci zawartym w systemie ESOCH znajduja sig¢
obszary o skomplikowanych warunkach gruntowo — wodnych. Na obszarach tych wszelka dziatalno$¢
inwestycyjna musi spetnia¢ ponizsze warunki:

1) ustala sie:

a) mozliwo$¢ realizacji terenowych urzadzen sportowych np.: ciagi  rowerowe, Ssciezki zdrowia,
sezonowych obiektdw obstugi ruchu turystycznego w formie tymczasowych obiektow budowlanych.

b) mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej,
2) zabrania sig¢:

a) gromadzenia odchodéw zwierzecych, srodkéw chemicznych atakze innych materialow, ktore moga
zanieczy$ci¢ wody,

b) prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadoéw, w tym w szczegodlnosci ich sktadowania.
3) w ich granicach nie nalezy:

a) lokalizowa¢ duzych, zwartych brylowo obiektow kubaturowych i obiektéw ucigzliwych dla srodowiska
(gtownie powietrza i wod),

b) prowadzi¢ prac hydrologicznych mogacych zakloci¢ stosunki wodne.

9. Ustala sig, ze w granicach obszaru objetego planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych oraz udokumentowane zasiegi z16z kopalin.

§ 8. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I1ZABYTKOW ORAZ
KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1. Na terenie objetym opracowaniem zmian planu cze$¢ IIIA nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw, jak rowniez ujete w gminnej ewidencji zabytkow ani zarejestrowane stanowiska archeologiczne.

2. Prace ziemne prowadzone w obrebie ewentualnych, nowych stanowisk archeologicznych wymagaja
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru. Na badania te nalezy uzyska¢ pozwolenie
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow. Planowane w obrgbie stanowisk archeologicznych duze
zamierzenia inwestycyjne m.in. zwigzane z budowa nowych budynkéw i inwestycji liniowych (drogi, sieci,
melioracje, infrastruktura techniczna), ktéorym towarzysza prace ziemne i przeksztalcenia naturalnego
uksztaltowania - wymagaja wczesniejszego uzgodnienia w celu uzyskania zalecen konserwatorskich dla
przedmiotowej inwestycji.

3. W przypadku ujawnienia podczas nienadzorowanych archeologicznie prac ziemnych ibudowlanych
przedmiotoéw, ktére posiadajg cechy zabytku archeologicznego (np. fragmenty naczyn glinianych, szklanych
kafli, fragmenty konstrukcji murowanych, drewnianych, wyroby metalowe, znaleziska monetarne, materiaty
kostne bedace pozostaloscia pochowkow itp.) osoby prowadzace roboty sa zobowigzane do wstrzymania
wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryte zabytki, a takze zabezpieczy¢ je oraz miejsce ich
odkrycia i niezwlocznie zawiadomi¢ Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow lub Woéjta Gminy.

§ 9. TERENY REKREACYJNO - WYPOCZYNKOWE

1. Calo$¢ obszaréw objetych planem znajduje si¢ w Rejonie Turystyczno — Rekreacyjnym Kreznica Jara,
gdzie wiodaca funkcjg jest rekreacja, turystyka i wypoczynek.

2. Na rysunkach planu przewidziano tereny oznaczone UT1 oraz UT jako miejsca lokalizacji obiektow
obstugi ruchu turystycznego i rekreacji. Usytuowanie na nich obiektoéw wypoczynkowo — rekreacyjnych jest
uwarunkowane uwzglednieniem przy ich realizacji obowigzujacych dla tych terendw przepiséw odrgbnych.
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§ 10. TERENY ZAMKNIETENa obszarze objetym planem brak terendw zamknigtych.

§ 11. SPOSOB USYTUOWANIA OBIEKTOW BUDOWLANYCH W STOSUNKU DO DROG Na
rysunkach planu ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy jedynie wzdluz ciggdéw drog potozonych poza
granicami opracowania i ktorych oznaczenia odnosza si¢ do planow zagospodarowania przestrzennego
obowiazujacych na terenach sgsiednich:

1) Powiatowych KP\Z\ w klasie zbiorczej, oraz KP/G/ w klasie gtownejodlegtosci linii zabudowy dla tych
drog odmierza¢ nalezy od ich linii rozgraniczajacych, co pokazano na zatacznikach graficznych do planu.

2) Odlegtosci okreslone powyzej nie dotycza infrastruktury technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem drdg
i innej, ktéra moze by¢ realizowana na podstawie porozumien z zarzadcami drog.

§ 12. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1. W granicach obszaré6w objetych niniejszym planem nie wskazuje si¢ obszaréw przewidzianych do
scalania i podziatu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W przypadku podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nast¢pujace ustalenia:
1) kat nachylenia granic dziatki do pasa drogowego, z ktorego nast¢puje wjazd na dziatke - od 70° do 90°.

2) dopuszcza si¢ dalsze wydzielenia z terenéw proponowanych w rysunku planu dziatek pod drogi Iub ciagi
piesze, przy czym realizowana zabudowa musi spelni¢ warunki okreslone planem;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek pod urzadzenia infrastruktury technicznej oraz drogi, dojscia i dojazdy
do nich;

§ 13. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
TERENU.

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy obstugi komunikacyjne;j:

1) powiagzania ponadlokalne w stosunku do obszaru planu zapewniajg drogi publiczne klasy glownej KP\G
oraz zbiorczej KP\Z\

2) ciagi pieszo - jezdne KXL stanowig uktad powiazan lokalnych obstugujacych przylegle zagospodarowanie.

2. Na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow
w nastepujacej liczbie:

1) dla terenow ustug:

a) dla budynkéw i lokali ustugowych z zakresu: biur, administracji, obstugi finansowej handlu, rzemiosta,
kultury, rozrywki, gastronomii, poczty i tacznosci — nie mniej niz 25 1 nie wigcej niz
38 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkow;

b) dla budynkéw i pomieszczen ustugowych z zakresu sportu, rekreacji, o§wiaty, zdrowia — nie mniej niz
15 i nie wigcej niz 25 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw lub
pomieszczen;

2) dla terendw mieszkaniowych:

a) dla budynkoéw i pomieszczen mieszkalnych ustala si¢ obowigzek zapewnienia miejsc do garazowania
lub miejsc do parkowania na kazdej dziatce, jednak nie mniej niz:

- 1 miejsca garazowego lub postojowegona 1 lokal mieszkalny,
- 1 miejsce na 25m? powierzchni ustug.

3) Kazdorazowo oraz w przypadkach nieokreslonych wyzej — ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow
nalezy dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacjg konkretnej funkcji.

4) Dodatkowo dla terenéw ustug minimum 5% miejsc parkingowych przewidzie¢ nalezy dla samochodow
posiadajgcych karte parkingows.

§ 14. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:
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1) dopuszcza si¢ zachowanie iuzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, atakze ich
remonty, przebudowe lub rozbudowe, wynikajgce z biezacych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

2) dla lokalizowania projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych drog, w miejscach dostepnych dla wtasciwych stuzb eksploatacyjnych;

3) w przypadku braku mozliwosci lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych
drog, dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednych obiektow infrastruktury technicznej na terenach w obszarze
planu pod warunkiem spetnienia wymogoéw ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami. Nie dotyczy to
terenow lesnych.

2. Zaopatrzenie w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wode na obszarze objetym planem z istniejgcych i projektowanych sieci
komunalnego systemu wodociggowego gminy,

2) istniejace studnie lokalne wylaczane z czynnej eksploatacji adaptuje si¢ na zrodta awaryjne,

3) ustala sie, iz zaopatrzenie w wode poszczeg6lnych terenow objetych planem nastgpi poprzez rozbudowe
sieci wodociggowej,

4) realizacja nowych, indywidualnych uje¢ wod podziemnych dopuszczona jest jedynie w sytuacji braku
dostepu do sieci wodociagowe;j,

5) ustala si¢, ze gminna sie¢ wodociggowa bedzie realizowana w sposoéb umozliwiajacy jej wykorzystanie do
celow przeciwpozarowych.

3. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzanie S$ciekow bytowych ze wszystkich obiektow budowlanych w systemie
rozdzielczym do gminnej sieci kanalizacyjnej,

2) do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow bytowych do
indywidualnych szczelnych zbiornikow bezodptywowych.

3) nie dopuszcza si¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) odprowadzenie $ciekow komunalnych iprzemystowych realizowaé nalezy zgodnie z  przepisami
odrebnymi
4. Odprowadzanie wod opadowych:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych siecig kanalizacji deszczowej do odbiornika $ciekow
deszczowych a po ich retencjonowaniu ipodczyszczeniu zgodnie z przepisami odrgbnymi do gruntu
w ilosci nie przekraczajacej odptywu ze zlewni naturalnej. Do czasu realizacji ogoélnosplawnej sieci

kanalizacji deszczowe] dopuszcza si¢ inne rozwigzania dla zagospodarowania wod opadowych, zgodne
z przepisami odr¢bnymi,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje pompowni w pasach istniejacych i projektowanych drog,

3) dla terenow biologicznie czynnych ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do wod
powierzchniowych lub do ziemi poprzez infiltracj¢ powierzchniowa w granicach wlasnej nieruchomosci,
przy czym odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi nie moze odbywac si¢ ze szkoda dla
dziatek sgsiednich,

4) dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych iroztopowych w otwartych Iub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych zlokalizowanych w granicach dzialek budowlanych.

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto i gaz:

1) ustala si¢ zasilanie w energi¢ cieplng ze zbiorowych lub indywidualnych Zrédet dostarczania ciepta
w stopniu wystarczajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystania
energii elektrycznej, gazu, oleju nisko siarkowego lub paliw statych spalanych w piecach niskoemisyjnych,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto,

3) zaleca si¢ wytwarzanie ciepta z odnawialnych zrodet energii np.: przy uzyciu pomp ciepta, instalacji
wiatrowej oraz instalacji solarnej polaczonej z kolektorami stonecznymi usytuowanymi na wlasnej dzialce
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budowlanej o mocy nie wigkszej niz moc mikroinstalacji W rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
o odnawialnych Zrodtach energii.

6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

1) ustala si¢ zasilanie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii elektroenergetycznych lub
z alternatywnych zrodet energii,

2) ustala si¢, ze nowe stacje transformatorowe beda realizowane jako obiekty wolnostojace wnetrzowe lub
wbudowane w obiekty podstawowe;

3) ustala si¢ zakaz realizowania nowych linii napowietrznych $redniego i niskiego napigcia, chyba, ze jest to
uzasadnione szczego6lnymi wzgledami technicznymi,

4) elektroenergetyczne linie kablowe wraz ze zlaczami nalezy projektowa¢ w pasach technicznych
o szeroko$ci 1m. W pasach technicznych z infrastrukturg elektroenergetyczng nie wolno sadzi¢ drzew,
budowaé¢ obiektow oraz sktadowaé¢ materiatow. Teren powinien by¢ stale dostepny dla stuzb
eksploatacyjnych z mozliwoscia dojazdu,

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych w odleglosci 1,5m od granicy sasiedniej dziatki przy
$cianach stacji bez otworow drzwiowych, okiennych i wentylacyjnych. Realizacja tych inwestycji powinna
w zaleznosci od potrzeb uwzgledniac:

1) strefy ochronne zwiazane z ograniczeniami w zabudowie i uzytkowaniu,

2) realizacj¢ inwestycji oraz prowadzenie prac remontowych ikonserwacyjnych w oparciu o czyste
i bezpieczne dla srodowiska technologie,

3) zastosowanie przy realizacji inwestycji nowoczesnych technologii,
7. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektow na terenie objetym planem z istniejgcej i projektowane;j
sieci telekomunikacyjnej;

2) zabrania si¢ lokalizowania na terenie objetym planem nowych napowietrznych linii telekomunikacyjnych;

3) zachowuje si¢ istniejace napowietrzne linie telekomunikacyjne i ustala si¢ obowigzek ich skablowania
z chwilg przebudowy;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych;

5) dopuszcza si¢ instalacj¢ urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
przy zachowaniu nastgpujacych warunkow:

a) nie przekraczania standardow ochrony $rodowiska przy lokalizacji instalacji emitujacych pola
elektromagnetyczne,

b) dopuszcza si¢ lokalizowanie stacji telefonii komorkowej obstugiwanych przez réznych operatoréw na
jednej konstrukcji masztowej na istniejacych Iub projektowanych obiektach kubaturowych o wysokosci
nie przekraczajacej wysokosci obiektu w powiazaniu, z ktérymi sa realizowane.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowigzek wyposazenia nieruchomos$ci w urzadzenia imiejsca umozliwiajace selektywnag zbiorke
odpadéw, zgodnie z wymaganiami okreslonymi w regulaminie utrzymania porzadku i czystosci w gminie;

2) wywozenie systemem zorganizowanym wszystkich odpadow z obszaru obj¢tego planem na wyznaczone
dla potrzeb gminy tereny sktadowania, przerobki lub spalania $mieci zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZENIA
1 UZYTKOWANIA TERENU.

1. Tereny objete zmiang planu mogg by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do czasu zagospodarowania
ich zgodnego z planem.

2. Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z planem:

1) obowiazuje dotychczasowy sposob uzytkowania z zakazem rozbudowy istniejgcych obiektow o funkcji
sprzecznej z przewidziang planem;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych nie zwigzanych trwale z gruntem o charakterze
przeno$nym;

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje przy drogach publicznych tymczasowych ogrodzen w granicach wlasnosci,
jesli nie koliduja z istniejacymi 1 projektowanymi obiektami oraz z przepisami szczegdlnymi z zakresu
ochrony dobr kultury, ochrony $rodowiska, prawa budowlanego inie ograniczg widocznosci Iub
bezpieczenstwa ruchu drogowego w uzgodnieniu z wlasciwym zarzadcg drogi.

Rozdzial 2.
USTALENIA SZCZEGOLOWEdla wyszczego6lnionych funkcji terenu

§ 16. Dla terenow zabudowy jednorodzinnej oznaczonych symbolem MN ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE]
2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku planu numerem:

1) Kreznica Jara KJ-1 MN,

3. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ powierzchni¢ dziatki budowlanej - minimalnie 800 m? dla zabudowy wolnostojace;j;
2) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej,

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY::
1) budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace,

2) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegélnych zabudowanych budynkiem mieszkalnym, istniejacych
dziatek budowlanych o budynki garazowe i gospodarcze wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do
budynku mieszkalnego.

3) obowigzujace linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11.
4) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0.6,
b) minimalny — 0.01.
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30%,

6) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie
50%,

7) maksymalna wysoko$¢ budynku:

a) mieszkalnego — 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne przy czym II kondygnacja moze by¢
realizowana wylacznie jako poddasze uzytkowe w dachu),

b) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna),
8) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym nachyleniu potaci.

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacje na terenie dziatek nieuciazliwych ustug bytowych dla obstugi mieszkancow pod
warunkiem, iz nie beda przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego.

2) Dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich, ale wysoko$¢ budynku nie moze wowczas przekroczyc
2 kondygnacji 18,0 m wysokosci dla budynku mieszkalnego oraz limitu wysoko$ci przyjetego dla
pozostatych budynkow.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

l)ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system istniejacych
i projektowanych drég, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13,

2) obowiazuja zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14
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7. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 17. Dla terenow ustug turystyki i rekreacji oznaczonych symbolem UT1 ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:TEREN USLUG TURYSTYKI I REKREACJI:
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Kreznica Jara KJ-7UT1
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie 1000 m?.
4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY:

1) zabudowa ustugowa wolnostojaca z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi zgodnie zrodzajem
prowadzonej dziatalnosci tj. ustugi stluzace obstudze ruchu turystycznego jak np. pensjonatowe
i hotelarskie, SPA, nieduze obiekty sportu jak sitownie, korty zadaszone, wypozyczalne sprzgtu
sportowego, gastronomia i inne ustugi nieucigzliwe a takze usthugi publiczne,

2) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11,
3) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) maksymalny — 0,7,
b) minimalny — 0.01,
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej maksymalnie 10%,

5) udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej minimalnie 25%,

6) wysokosci budynkow:
a) ustugowego — 11,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne, przy czym druga w poddaszu
uzytkowym),

b) maksymalna wysokos$¢ budynku garazowego, gospodarczego — 6,0 m (1 kondygnacja nadziemna),

7) ustala si¢ stosowanie dachow stromych o spadku do 45° i symetrycznym nachyleniu potaci lub dachow
plaskich,

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania kolorystyki i materiatbw wykonczenia elewacji oraz pokrycia dachow
projektowanych, przebudowywanych, nadbudowywanych i rozbudowywanych budynkow:

a) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach budynkéw tynkéw, oktadzin z kamienia naturalnego lub cegly
klinkierowe;j,

b) zakazuje si¢ stosowania na elewacjach okladzin z blachy falistej i trapezowej oraz tworzyw sztucznych
typu siding;

c) zaleca si¢ stosowanie na elewacjach drewna jako elementéw detalu architektonicznego, zaluzji
rozpraszajacych $wiatto, okiennic lub barierek balkondw i tarasow, a takze jako oktadzin elewacyjnych ,
nawigzujacych do starej zabudowy drewnianej;

d) dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach tynkowanych odcieni bezu, szarosci, kremu i koloru zblizonego
do piaskowca z wykluczeniem wszystkich kolorow jaskrawych nie nawigzujacych do materiatow
mineralnych;

) zabrania si¢ sytuowania urzadzen klimatyzacyjnych na elewacjach i dachach

f) zabrania si¢ stosowania malowanych wzoréw na elewacjach (poziomych lub pionowych pasow itp.) za
wyjatkiem wydzielenia strefy przyziemia (np. innym odcieniem koloru lub innym materiatem
wykonczenia elewacji);

g) dopuszcza si¢ stosowanie stolarki okiennej i drzwiowe;j:
- w kolorze bialym — w przypadku kazdej zastosowanej stolarki,

- w naturalnym kolorze drewna — w przypadku stolarki drewnianej,
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- w naturalnym kolorze metalu — w przypadku stolarki aluminiowej badz stalowej;
h) dopuszcza si¢ stosowanie dachow pokrytych zielenia;

i) jako pokrycie dachow obiektow ustugowych nalezy stosowaé dachowki ceramiczne, blachodachowki
w odcieniach czerwieni, bragzéw, szarosci;

j) nakazuje si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i pokrycia dachow budynkow;

k) nakazuje si¢ stosowanie kolorystyki i materiatdw wykonczenia elewacji, stolarki okiennej i drzwiowej
oraz  pokrycia dachow budynkow, jednolitych wramach wyznaczonych w planie obszaréw
funkcjonalnych.

5.ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII IINFRASTRUKTURY TECHNICZNE]
ogolnie dla catosci obszarow o funkcji ustugowe;j :

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych
drog, zgodnie z rysunkiem planu,

2) program parkingowy przyjmowac nalezy zgodnie z ustaleniami w § 13,
3) obowiazuja zasady obshugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14,

4) ze wzgledu na potozenie terendéw UT1 w obszarach o skomplikowanych warunkach gruntowo — wodnych
plan ustala obowigzek podlaczenia wszystkich wymagajacych tego obiektow realizowanych na tych
terenach do systemu wodociggowego i kanalizacji.

6. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 18. Dla terenéw obstugi rolnictwa oraz ruchu turystycznego irekreacyjnego oznaczonych symbolem
RU/UT ustala sie¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU:TERENY OBSLUGI ROLNICTWA I USLUG TURYSTYKI
2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku planu numerem:

1) Kreznica Jara KJ - 6RU/UT
3. ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej - minimalnie 1500 m?,

2) ustala si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej budynkéw gospodarczych stuzacych produkcji rolnej, oraz
obiekty uslugowe shuzace obstludze ruchu turystycznego w formie agroturystyki, hipoterapii,
ziololecznictwa itp. ustug dzialajacych w oparciu o prowadzong dziatalnos$¢ rolno — hodowlana.

3) obydwie funkcje: obstugi rolnictwa i ustug w zakresie turystyki sa rownorzgdne i moga by¢ realizowane
Iacznie lub tylko jedna z nich.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU I KSZTALTOWANIA ZABUDOWY::

1) teren potozony jest w obszarze skomplikowanych warunkéw gruntowo - wodnych — stad sposob jego
zagospodarowania musi uwzglednia¢ wahania lustra wody i wynikajace stad odpowiednie posadowienie
obiektow,

2)w przypadku realizacji obiektow uslugowych zwigzanych zfunkcjg turystyczng, rekreacyjna oraz
gastronomia jako budynkow wolnostojacych, nakazuje si¢ ich usytuowanie w pierwszej linii zabudowy od
strony drogi publicznej,

3) dopuszcza si¢ doinwestowanie poszczegolnych dziatek budowlanych o budynki garazowe i gospodarcze
wolnostojace, wbudowane lub dobudowane do budynku ustugowego,

4) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planui § 11,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalny — 0.3,

b) minimalny — 0.01,

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 30%,
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7) udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — minimalnie
60%,

8) maksymalna wysoko$¢ budynku:
a) ustugowego - 9,0 m (maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne),
b) garazowego, gospodarczego — 9,0 m (1 kondygnacja nadziemna),
9) Ustala si¢ stosowanie dachow wysokich o spadku do 45° i symetrycznym nachyleniu potaci.

5. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) Mozliwos¢ realizacji programu ustlugowego nie dotyczy inwestycji z zakresu tgcznosci publicznej (maszty
i anteny nadawcze),

2) dopuszcza si¢ stosowanie na obiektach gospodarczych iushlugowych dachow ptlaskich lub innych przy
zachowaniu limitu wysokosci obiektu.

6. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

1) ustala si¢ obshluge komunikacyjna dzialek budowlanych poprzez system istniejacych i projektowanych
drog, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13,

2) obowiazuja zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14

7. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w wysokosci 30% wzrostu wartos$ci nieruchomosci.

§ 19. Dla terenow zieleni naturalnej oznaczonych symbolem ZN ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY ZIELENI NATURALNEJ
2. Dotyczy to terendow oznaczonych na rysunkach planu numerami:
1) Kreznica Jara KJ-2 ZN, KJ-8ZN;
3. ZASADY OCHRONY [ KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ na terenach zieleni naturalnej mozliwo$¢ lokalizacji:
a) Sciezek rowerowych, ciggdw pieszych,
b) urzadzen infrastruktury technicznej w tym oswietlenia i sieci uzbrojenia podziemnego,
a) elementow matej architektury,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) obiektow i urzadzen stuzacych rekreacyjnemu wykorzystaniu terenow,

3) Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa powyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU :
1) Dla terenow zieleni naturalnej ustala sig:
a) ochrong istniejacej warto§ciowej zieleni, a w szczegdlnosci ochrong istniejacego drzewostanu,

b) zakazuje si¢ lokalizowania obiektow i urzadzen, ktére moga powodowac przekroczenie dopuszczalnych
standardow jakos$ci Srodowiska poza terenem, na ktérym sg zlokalizowane;

2) Odstepuje si¢ od ustalania wskaznikow zagospodarowania terenow.
5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

1) ustala si¢ dostep do terendw zieleni naturalnej poprzez system istniejacych i projektowanych ciaggow
komunikacyjnych i duktow §rodpolnych, zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13,

2) obowiazuja zasady obstugi terenow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14
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6. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke stuzacg naliczaniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 20. Dla terenow lesnych oznaczonych symbolem ZL ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN LASOW
2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku planu numerem:
1) Kreznica Jara KJ-4ZL;
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich obiektow wlasach iw strefie ochrony pozarowej lasu, tzn.
w odlegtosci mniejszej niz 12,0 m od granicy lasu z wyjatkiem bezposrednio zwigzanych z gospodarka
lesng oraz obshugg turystyki (parkingi przylesne, $ciezki rowerowe, wiatrochrony),

2) dopuszcza si¢ na tych terenach lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) elementow technicznych stuzacych wykorzystaniu rekreacyjnemu terenow.

3) Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa powyzej mozna lokalizowa¢ pod warunkiem dostosowania do
charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.

4. ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU :
1) Dla terenow lasu obowigzuja zasady gospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych;
2) Odstepuje si¢ od ustalania wskaznikow zagospodarowania terenow.
5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE].

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow zieleni lesnej poprzez system istniejagcych i projektowanych
ciggdéw komunikacyjnych i duktow lesnych zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami § 13,

2) obowigzuja zasady obshugi terendow sieciami infrastruktury technicznej okreslone w § 14.

6. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke stluzaca naliczaniu oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 5% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 21. Dla terenow oznaczonych symbolem WS ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: TEREN WOD OTWARTYCH - wody ptynace oraz wody stojace.
2. Dotyczy to terendw oznaczonych na rysunku planu numerami:
1) Kreznica Jara KJ-3WS, KJ-9WS, KJ - 10WS, KJ - 11WS
3. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) Dla terenow o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

a) konieczno$¢ dbania o czystos¢ wod poprzez wymog odprowadzania $ciekow zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) zasad¢ maksymalnego wykorzystania naturalnych materialow do umocnien przy regulacji brzegoéw rzek,
rowow i zbiornikow wodnych.

4. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢:
a) realizacji obiektéw i urzadzen wodnych,
b) wznoszenie budowli przybrzeznych stuzacych obstudze ruchu rekreacyjnego i turystycznego (pomosty,
mola, przystanie wodne).
5. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J.

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng poprzez system istniejacych i projektowanych drog, zgodnie z rysunkiem
planu,
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2) obowiazujg zasady przejscia przez tereny sieciami infrastruktury technicznej okre$lone w § 14.

6. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke sluzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 10% wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 22. TERENY DROG KD

1. PRZEZNACZENIE TERENU: drogi i urzagdzenia z nimi zwigzane, wynikajace z potrzeb technicznych,
transportowych i innych funkcji komunikacyjnych.

1) Na terenach, o ktérych mowa ust. 1 ustala si¢ przebieg ciagdw komunikacyjnych pieszo — jezdnych
oznaczonych KXL.

2) Szeroko$¢ pasa drogowego przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:1 000.
2. Dotyczy to terenu oznaczonego na rysunku planu:
1) CIAG PIESZO — JEZDNY KXL: KJ-5KXL;

3. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU:

1) Dopuszcza si¢:
a) przejscie przez teren sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, niezbednej dla obstugi obszaru,
b) przebieg w pasie drogowym $ciezek rowerowych pod warunkiem spelnienia wymogoéw technicznych,
¢) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z eksploatacja drog,

d) wzbogacenie biologiczne w formie zadrzewien z uwzglednieniem warunkow wynikajacych z potrzeb
prowadzenia sieci uzbrojenia podziemnego,

e) urzadzenia i obiekty j.w. moga by¢ realizowane pod warunkiem dostosowania do charakteru i wymagan
przeznaczenia podstawowego.

2) Wyklucza sie:
a) realizacje zagospodarowania kubaturowego,

b) lokalizowanie ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drég, ktérych parametry ustalone sg na
rysunku planu oraz w niniejszym paragrafie.

3) Dla drogi okres$lonej w ustepie 2 ustala si¢ graniczng szerokos$¢i w liniach rozgraniczajacych:

1. Ciag pieszo - jezdny KXL — min. szeroko$¢ 8,0 m, Podang szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych
odnosi¢ nalezy do lokalnych uwarunkowan terenowych i istniejacego zagospodarowania terenu oraz wielkosci
indywidualnie okre§lonych na rysunkach planu, ktére uwzgledniajg istniejace zagospodarowanie terenu.

4) Zasady dotyczace ustalania minimalnych odlegtosci linii zabudowy podano w §11. Dodatkowo ustala sig,
ze:

a) na terenie objetym planem nie wystgpuja nieprzekraczalne linie zabudowy od ciggu KJ-5KXL, poniewaz
naktadajg si¢ one z nieprzekraczalng linig zabudowy od granicy lasu,

b) w zakresie zasad obstugi komunikacyjnej terenéw obowiazuja przepisy odrebne.

4. STAWKA PROCENTOWA. Ustala si¢ stawke shluzaca naliczaniu opfaty ztytulu wzrostu wartos$ci
nieruchomosci w wysokosci 10% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
USTALENIA KONCOWE

§ 23. Na obszarze objetym planem traca moc ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Rejonu turystyczno — wypoczynkowego Kreznica Jara ~ Gmina Niedrzwica Duza
zatwierdzonego Uchwalg Rady Gminy Niedrzwica Duza Nr XXXI/306/2002 zdnia 25 kwietnia
2002 (ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego nr 62 z dnia 17 czerwca 2002 r.)
z p6zniejszymi zmianami tej uchwaty.

§ 24. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Niedrzwica Duza.
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§ 25. Uchwata obowigzuje po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Dziekanowski
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY NIEDRZWICA DUZA, CZESC IIIA, REJON TURYSTYCZNO-REKREACYJNY KREZNICA JARA ZMIANA PLANU
SKALA 1:1000
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Zalacznik Nr 2

do uchwaty Nr XIII/63/19
Rady Gminy Niedrzwica Duza
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY NIEDRZWICA DUZA
w sprawie uwag dotyczacych sposobu zagospodarowania terenu,
whniesionych po wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu:

ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJON TURYSTYCZNO - WYPOCZYNKOWY KREZNICA JARA
GMINA NIEDRZWICA DUZA
Czes¢ IITA

WYLOZENIE PUBLICZNE
w dniach od 26 czerwca 2019 do 26 lipca 2019

Po wylozeniu projektu zmian planu nie wplynely Zadne uwagi

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Dziekanowski
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Zalacznik nr 3

do uchwaty Nr XIII/63/19
Rady Gminy Niedrzwica Duza
z dnia 29 pazdziernika 2019 r.

w sprawie uchwalenia
ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
REJONU TURYSTYCZNO - WYPOCZYNKOWY KREZNICA JARA
GMINA NIEDRZWICA DUZA
Czes¢ IIIA

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Niedrzwica Duza inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 17 pkt 5 1 art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6ézn. zm.) o sposobie
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan witasnych
gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢ zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej (budowa drég
gminnych sgsiadujacych z obszarem opracowania oraz uzbrojenia), nalezagcych do zadan
wiasnych gminy beda pochodzi¢ z budzetu gminy.

Realizacja inwestycji prowadzona bedzie sukcesywnie w miar¢ mozliwosci
finansowych gminy, przy zachowaniu zasady uwzgledniajacej interes publiczny oraz
rachunek ekonomiczny liczony wielkoscig poniesionych nakladow na jednego mieszkanca,
korzystajacego z realizowanej inwestycji infrastrukturalnej. Ponadto przy realizacji zadan
przewiduje si¢ wspdldziatanie z innymi podmiotami publicznymi 1 prywatnymi dziatajagcymi 1
inwestujagcymi na terenie gminy w celu optymalizacji wydatkow.

Przewodniczacy Rady Gminy

Rafal Dziekanowski
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UZASADNIENIE

I. Informacje ogolne

1. Podstawa prawna.
Rada Gminy Niedrzwica Duza podjeta uchwate Nr XI1X/124/08 z dnia 6 czerwca 2008 w sprawie
przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu turystyczno
— rekreacyjnego Kre¢znica Jara uchwalonego przez Rade Gminy Niedrzwica Duza Uchwalg nr
XXX1/306/2002 z dnia 25 kwietnia 2002 r. , ze zmiang uchwalong Uchwalg Nr XI/80/03 z dnia
15 wrze$nia 2003 r Rady Gminy Niedrzwica Duza w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego rejonu turystyczno — wypoczynkowego Kreznica Jara —

gmina Niedrzwica Duza.

2. Obszar objety granicami planu.
Na obszar objety opracowaniem zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg si¢

tereny potozone w Kre¢znicy Jarej pokazane na Zataczniku nr 1 do Uchwaly.

3. Zasadno$¢ zmiany planu oraz miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

obowigzujace w obszarze planu.
Zgodnie z Art. 32 ust. 2 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym na wniosek Wojta Gminy
Niedrzwica Duza, Rada Gminy Niedrzwica Duza podjeta uchwale o rozpoczeciu procedury zmian
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy. Jest to plan opracowany w
roku 2002 w skali 1: 1000. Poniewaz zaréwno jego problematyka jak i tre$¢ ustalen sg dalekie od
obecnych potrzeb zard6wno gminy jak i wiascicieli terendow, podjete zostaly prace planistyczne nad jego
zmianami. W pierwszej kolejnosci, po dokonaniu analizy ztozonych wnioskow, przystgpiono do I Etapu
jego zmian. Obecnie trwaja prace nad II Etapem zmian planu, ktore w czg¢sci IIIA objety ich zakres nie

wymagajacy zgody na przeznaczenie gruntdw rolnych na cele nierolnicze i niele$ne.

II.  Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 11 2).

Wymogi te zrealizowano  poprzez zastosowanie zapisOw planu jednolitych ze sposobem
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow dla poszczegodlnych funkcji na terenie catosci
gminy. W celu zapewnienia wysokich waloréw architektoniczno — przestrzennych okreslono

rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokos$ci i gabarytu lokalizowanej
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w granicach planu zabudowy. W zapisach planu zwrdcono uwage na poszanowanie waloréw
krajobrazowych wskazanych do zachowania i ochrony zaré6wno w studium jak 1 innych
opracowaniach stanowigcych podstawe opracowania zmian planu. Tereny objete zmiang planu
znajduja si¢ w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu ustanowionym Rozporzadzeniem
Wojewody Lubelskiego Nr 40 z dn. 17 lutego 2006 r. w sprawie Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ogloszonym w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Lubelskiego z dnia
31 marca 2006 r. Nr 65 poz. 1225. Na terenie gminy wprowadzono, zgodnie z ustaleniami studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, system ESOCH —Ekologiczny
System Terenéw Chronionych, dodatkowo chronigcy walory przyrodniczo — krajobrazowe w

obszarze objetym planem.

2. Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych

i lesnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszar planu znajduje si¢ w granicach Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 — , Niecka

Lubelska — (Lublin)”. W ustaleniach planu wprowadzono w zwigzku z tym:

1) zakaz gromadzenia i sktadowania wszelkich odpadéw nie zwigzanych ze zwyklym
uzytkowaniem nieruchomos$ci oraz magazynowania substancji mogacych zanieczysci¢
wody podziemne, w tym substancji ropopochodnych, bez zastosowania odpowiednich
zabezpieczen umozliwiajacych oczyszczenie wod opadowych i roztopowych z nich
pochodzacych do parametrow wymaganych przepisami odrgbnymi, przed
odprowadzeniem ich do odbiornikow;

2) nakaz uwzglednienia odpowiednich przepisow odrgbnych odnoszacych si¢ do jakosci
wod podziemnych 1 zasad ich ochrony oraz innych ustaleh planu w zakresie

odprowadzania wod deszczowych i opadowych.

W obszarze planu nie wystepuja gleby wymagajace, na podstawie Ustawy z dnia 3 lutego 1995 r.

o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161, ze zmianami), uzyskania
zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zaangazowanie dotychczasowych gruntéw rolnych na
cele nierolnicze.

W projekcie planu wprowadzono réwniez szereg ustalen dotyczacych ochrony srodowiska, w
zakresie mozliwym do wprowadzenia do planu miejscowego, ze wzgledu na obowigzujace przepisy

prawa. Obejmujg one:

e obowigzujacg zasade, ze ucigzliwos¢ oddziatywania przedsiewzie¢ lokalizowanych w

terenach nie moze powodowa¢ obcigzenia Srodowiska powyzej dopuszczalnych
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norm, poza granicami terenu realizacji inwestycji, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

e zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznych awarii, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;

e kwalifikacje terendw oznaczonych symbolami, w =zakresie dopuszczalnych

poziomow hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

(art. 1 ust. 2 pkt. 4):
W obszarze opracowania nie wystgpuja obiekty podlegajacych ochronie ze wzgledu na ich

warto$ci zabytkowe lub historyczne.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).
Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia i zdrowia mieszkancoOw na obszarze opracowania jest brak
zagrozenia wystapienia zagrozenia powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych. Na terenach objetych
planem brak przestrzeni publicznych, a co za tym idzie nie zamieszczono w opracowaniu zapisOw
regulujacych  udostepnianie  przestrzeni dla 0s6b  niepetnosprawnych. Potrzeby o0sob
niepetnosprawnych w projekcie planu realizowane sg poprzez ustalenie koniecznosci uwzglednienia
w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, w liczbie nie mniejszej niz okreslajg to przepisy odrebne, tj.
przepisy Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068). Inne
udogodnienia dla os6b niepelnosprawnych beda realizowane na etapie wykonania docelowego
zagospodarowania terendow, W tym inwestycji zwigzanych z realizacjg zabudowy i
zagospodarowania dziatek budowlanych, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw
odrgbnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

1. Zmiany w zagospodarowaniu spowoduja wzrost wartosci nieruchomosci i tym samym
uzasadniajg ustalenie stawek procentowych sluzacych naliczaniu optaty z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu. Zmiana zasad zagospodarowania
terend6w w obszarze planu oraz intensyfikacja parametréw 1 wskaznikoéw urbanistycznych
wplynie na zwigkszenie atrakcyjnosci inwestycyjnej tych terenow. Realizacja nowej
zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli rowniez na podniesienie standardu
architektoniczno — przestrzennego i1 jakosci istniejgcej zabudowy. Ozywienie procesow

inwestycyjnych bedzie skutkowalo rowniez wzrostem $srodkéw wplywajacych do budzetu
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gminy. Nowo wyznaczone tereny stanowig w zasadzie wszedzie kontynuacje istniejgcego
zainwestowania, a wiec nie wymagaja dodatkowych nakladéw na rozwoj infrastruktury
technicznej na nowych kierunkach rozwojowych w gminie. Tereny objete zmianami planu
dostepne sa komunikacyjnie gldwnie z istniejacych drog ale wymagaé beda rowniez
dodatkowych inwestycji drogowych ze strony gminy.
Wprowadzone zmiany planu skoordynowano z realizowanym rozwojem infrastruktury technicznej
na terenie gminy, co zagwarantuje racjonalne gospodarowanie zasobami Srodowiska naturalnego, a
szczegblnie wodami.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).
Obszary objete granicami stanowig wtasno$¢ osob prywatnych i Gminy Niedrzwica Duza. Zmiany
wlasno$ciowe mozliwe do zaistnienia po wejsciu w zycie ustalen planu dotycza wydzielania
nowych dzialek inwestycyjnych. W celu zapewnienia racjonalnej gospodarki gruntami w obszarze
planu w jego ustaleniach wskazano minimalne parametry wydzielanych dziatek.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)
Wymagania te w projekcie planu zostaty zrealizowane przede wszystkim poprzez ustalenie zasad
realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenéw niezagrazajacych spetnieniu tych potrzeb,
na podstawie obowigzujagcych w tym zakresie przepisoOw odrgbnych. W obszarze planu nie ma
potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla
spelnienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia rowniez wskazywania szczegdlnych ustalen w tym
zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).
Potrzeby te na obszarze planu bedg ograniczaly si¢ przede wszystkim do inwestycji zwigzanych z
infrastrukturg techniczng. Obstuga terenéw w zakresie infrastruktury spotecznej odbywac si¢ bedzie
poprzez wykorzystanie istniejgcych i projektowanych w innych cze$ciach miasta ustug publicznych.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnos$ci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10i 13).
Potrzeby w tym zakresie w projekcie planu realizowane s3 poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie infrastruktury technicznej i komunikacyjnej umozliwiajacych uzbrojenie obszaru planu w
niezbedne sieci i urzgdzenia. Rozwdj infrastruktury technicznej zaklada si¢ w oparciu o
zorganizowane 1 zbiorcze systemy infrastruktury technicznej. Zasady systemu usuwania i
unieszkodliwiania odpadéw ograniczono do nakazu realizowania go na zasadach okreslonych w
obowigzujacych w tym zakresie przepisach prawa. Przyjete rozwigzania z zakresu infrastruktury
technicznej sa zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa w zakresie ochrony $rodowiska i nie
beda powodowaé zagrozen wystapienia zanieczyszczen zwigzanych z ich funkcjonowaniem. W
projekcie planu dopuszczono réwniez stosowanie drobnych technologii OZE w dostawie ciepta i

energii.
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Zaopatrzenie ludnosci w wode w obszarze planu odbywacé si¢ bedzie jak okreslono wczesniej
poprzez dostawe wody z sieci gminnej zasilanej z ujg¢ wody polozonych poza granicami planu.
Jakos¢ wody bedzie zapewniona poprzez uwzglednienie obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrgbnych. Istniejace rezerwy wody w ujeciach gminnych, okre§lone w odpowiednim pozwoleniu
wodno — prawnym umozliwiaja dostawe wody do obszaru planu.

W granicach planu zaprojektowano jeden cigg komunikacyjny, pieszo jezdny. Pozostale tereny
obstugiwane bedg drogami sasiadujgcymi z obszarem opracowania.

Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw terenowych dla
przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym zakresie po wejsciu w
zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacje takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej oraz zachowanie
jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 111 12).

Wojt gminy Niedrzwica Duza sporzadzajac projekt zmian planu zrealizowat w pelni procedure
okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zakresie
udziatu spoteczenstwa w pracach na projektem planu. Wéjt umiescit na tablicy ogloszen w Urzgdzie
Gminy ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzania zmian planu miejscowego, z terminem i
miejscem sktadania wnioskow do przedmiotowego planu. Ogloszenie to zostalo umieszczone
rowniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzgdu Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego zostato takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajgcych
uprawnienia do uzgadniania i opiniowania projektu planu miejscowego. W zawiadomieniu tym
Wojt okreslit podstawe prawng sporzadzanego planu oraz termin sktadania wnioskow. Po zebraniu
wnioskoOw dokonano analizy mozliwosci ich uwzglednienia, ze szczegdélnym naciskiem na
zachowanie zgodnos$ci z obowigzujacym studium oraz przepisami ustawy o planowani i
zagospodarowaniu przestrzennym. W rozstrzygnigciu wnioskoOw wzicto rowniez pod uwage
obowigzujgce przepisy dla obszarow i obiektow podlegajacych ochronie w granicach planu.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko i finansowg prognoza
skutkow uchwalenia planu Wojt udostepnil projekt planu instytucjom celem uzyskania uzgodnien i
opinii. Projekt planu zostal roéwniez udostgpniony do opiniowania dla Gminnej Komisji
Urbanistyczno - Architektoniczne;.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Niedrzwica Duza i
moze by¢ udostgpniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia informacji
publicznych. Procedura planistyczna jest prowadzona tym samym w sposob jawny i przejrzysty, z
uwzglednieniem przepis6w ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1 ust. 3).
Ustalajac przeznaczenie terend6w oraz sposob ich zagospodarowania Wojt Gminy uwzglednit

zardbwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone analizy funkcjonalno —
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przestrzenne dla obszaru planu wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z
rekreacja i turystyka. Predyspozycje terenow do rozwoju funkcji inwestycyjnych wynikajg zaréwno
ze stanu zagospodarowania terenow jak roéwniez ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru planu. Zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy nie moze naruszaé¢ ustalen studium. Wybor
funkcji tym samym zostal ukierunkowany ustaleniami studium. Przyjete rozwigzania planistyczne
uwzgledniajg zar6wno interes publiczny gminy (rozwdj terendow inwestycyjnych) oraz interes
prywatny (realizacja zamierzen inwestycyjnych).

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego i maksymalne
wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).
W granicach obszar6w obje¢tych zmianami planu brak uktadu drég dojazdowych, ktére znajdujg si¢
w sgsiedztwie poza ich granicami. Zakres zmian planu nie pozwala na uwzglgdnienie problematyki
transportu zbiorowego.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).
Zakres zmian planu nie pozwala na uwzglednienie problematyki transportu rowerowego.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).
Tereny wyznaczone w granicach planu tworzg zwarty obszar terendw inwestycyjnych. Rozwoj
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych uktadéw
urbanistycznych, nie powigzanych ze soba przestrzennie. Korelacje przestrzenne terendw
inwestycyjnych w granicach planu zostaly wskazane w obowigzujacym studium. Analiza ustalen
tego dokumentu wskazuje, ze obszar planu stanowi cze¢$¢ docelowych terendw inwestycyjnych
gminy.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy (art. 15 ust. 1 pkt 2).
Projekt planu jest zgodny z Uchwatg Rady Gminy Niedrzwica Duza w sprawie aktualnos$ci studium
i plandbw miejscowych, Nr XIX/139/2016  z dnia 21 lipca 2016, ktora Rada Gminy podjeta w
wyniku przeprowadzonej zgodnie z Art. 32 pkt 1. Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, oceny aktualno$ci studium i planéw miejscowych. Analiza wykazata, ze czgs$¢
planéw miejscowych obowigzujacych w gminie wymaga uaktualnienia. Wnioski wskazaty rowniez
konieczno$¢ wykonania planow miejscowych dla obszaréw inwestycyjnych wskazanych w studium.
Sporzadzenie planu jest zgodne z wnioskami okreslonymi w analizie. Wszystkie przestanki
okreslone w analizie sg specyficzne dla obszaru sporzgdzanego planu, tym samym projekt planu jest
zgodny z wynikami analizy. Analizy dotyczace delimitacji terenow pod dalszy rozwdj
zagospodarowania na terenie gminy Niedrzwica Duza prowadzone byly rowniez na etapie

aktualizacji zmian studium, ktére miaty miejsce w 2017 roku. Obecna zmiana planu stanowi
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wdrozenie zmian przesagdzonych na etapie opracowania studium.
16. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust.1 pkt 3).

Biorac pod uwage opisany powyzej zakres zmian planu stwierdza si¢, ze zmiany sposobu
zagospodarowania na terenach dziatek prywatnych nie spowoduja znacznego obcigzenia budzetu
gminy tym bardziej, ze prawie nie pocigga on za sobg potrzeby realizacji nowych ciggow drog
gminnych, a jedynie modernizacj¢ uktadu istniejgcego. Zaprojektowane tereny jako wynikajace z
ustalen obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy uwzgledniane byty w gminnych programach budowy i rozbudowy systemow infrastruktury
technicznej. Otwarcie nowych terenéw pod rozwdj funkeji turystyczno — wypoczynkowej zwigkszy
wplywy do budzetu gminy z tytutu podatkow. Dodatkowy program ustugowy to takze nowe miejsca
pracy, ktore powstang bez dodatkowych naktadow ze strony gminy.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji 1 zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej zapisanych w planie i stanowigcych zadania wlasne gminy przygotowane
na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu — stanowi Zatacznik nr 3 do
uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu

turystyczno — wypoczynkowego Kreznica Jara gmina Niedrzwica Duza ETAP 11 czes$¢ I1IA

I1I. Tok formalno - prawny
1. Przeprowadzone elementy obowiazujacej procedury planistycznej.

Tok formalno prawny opracowania II ETAPU cz¢$¢ IIIA zmian planu przeprowadzony zostat
zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2018 poz. 1945 z p6z. zm. ). Projekt zmian planu posiada wszystkie
niezbedne uzgodnienia formalne.
Odbyto si¢ 1 wylozenia projektu zmian planu do publicznego wgladu w dniach od 26 czerwca
2019 do 26 lipca 2019.
Dyskusja publiczna odbyta si¢ w trakcie wylozenia do publicznego wgladu w dniu 15 lipca 2019.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Niedrzwica Duza o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych w trakcie
catej procedury planistycznej do projektu zmian planu, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaly w
sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu turystyczno —
wypoczynkowego Kreznica Jara gmina Niedrzwica Duza ETAP II czgs¢ 111A.
Projekt zmian planu spelnia wymogi obowigzujacych przepiséw i moze by¢ przedstawiony Radzie

Gminy do uchwalenia

Id: DCDA8DSA-F365-4CD0-A582-06F45B493B95. Podpisany Strona 7





