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WSTEP

1. Zadania Studium

1.1. Zadaniem studium jest:

»  zidentyfikowanie kompleksowych uwarunkowan rozwojowych gminy, rozpoznanie
potrzeb oraz probleméw do rozwigzania;

= okreslenie podstawowych kierunkow przeksztatcen i funkcji terenu, w tym szczegolnie
pozadanej weryfikacji istniejacego 1 planowanego zagospodarowania;

» stworzenie podstaw do koordynacji planéw miejscowych;

= stworzenie podstaw merytorycznych prowadzenia negocjacji w zakresie ponadlokalnych zadan
publicznych;

= okreslenie podstaw formutowania strategii i programéw dot. realizacji okreslonych celow i
zadan wynikajacych z polityki samorzadu.

2.2. Studium okresla warunki godzenia interesu publicznego lokalnego i ponadlokalnego
oraz interesOw indywidualnych, wystepujacych w obszarze gminy.

2. Przedmiot i zakres Studium

2.1. Przedmiotem opracowania studium jest obszar gminy Niedrzwica Duza w granicach
administracyjnych. Zakres analiz i studiow zostal poszerzony o obszar powigzan
zewnetrznych, funkcjonalnych i przyrodniczo-krajobrazowych. Opracowanie ma
charakter kompleksowy i obejmuje zagadnienia:

— gospodarki przestrzennej;
—  strategii gminy, w tym m.in. hierarchi¢ celow;

—  preferencje kierunkéw rozwoju prowadzacych do aktywizacji procesOw spoteczno-
gospodarczych;

—  poprawy struktury ekonomicznej.



2.2. Zgodnie z ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym w Studium uwzglednia si¢
uwarunkowania, cele i kierunki polityki przestrzennej Panstwa na obszarze regionu i
gminy. W aspekcie tego obszaru obejmuja one:

— uwarunkowania przyrodnicze, ochron¢ systemu ekologicznego oraz zasobow
wodnych,

—  ochrong wartosci i krajobrazu kulturowego,

— elementy rozwoju krajowego 1 regionalnego uktadu komunikacyjnego oraz
infrastruktury technicznej,

—  ksztaltowanie zagospodarowania z uwzglednieniem usytuowania gminy w
obszarze aglomeracji lubelskiej,

— warunki dostosowania wymogow gospodarki przestrzennej do standardow
ekologicznych i prawnych.

2.3. Studium jest opracowane w formie:
a. dokumentu bedacego zatacznikiem uchwaty Rady Gminy, ktéry obejmuje:

e tekst ustalen studium ze schematami w skali 1: 50000, dotyczacymi: sieci
drogowej i kierunkow rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej;

e czeS¢ graficzng:

1) rysunek w skali 1:10000, bedacy integralng czescia ustalen studium, w zakresie
stanowiacym uszczegolowienie problematyki tekstowe;j.

2) schematy

e Schemat gospodarki wodnej

e Schemat gospodarki Sciekowej

e Zasieg obszarow wskazanych do zagospodarowania w oparciu o mpzp 1 tereny
koncentracji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

e Tereny koncentracji inwestycji celu publicznego i rewitalizacji

3) Plansze kierunkow rozwoju:

= Kierunki zagospodarowania przestrzennego, plansza podstawowa skala 1:10 000
» Plansza zmian 1: 10 000

= Bilans terenu 1:15 000

b. dokumentacji stanu gminy w momencie przystgpienia do opracowania studium
zawierajace;j:

1) Stan istniejacy zagospodarowania,

2) Studia problemowe uwarunkowan i kierunkéw rozwoju oraz zagospodarowania
przestrzennego W ujeciu dzialowo-branzowym,

3) Synteza studium.



4) Plansze branzowe

Srodowisko przyrodnicze, skala 1:25 000

Wartosci kulturowe i krajobrazowe, skala 1:25 000

Schemat komunikacji drogowej. skala 1:25 000.

Infrastruktura techniczna. Elektroenergetyka i gazownictwo, skala 1:25 000

2.4. Horyzont czasowy wyrazajacy dilugookresowsq strategie polityki przestrzennej; zostat
okreSlony umownie na ok. ,,15-30 lat". Obejmuje okres realizacji stopniowych
przeksztatcen 1 rozwoju uktadu urbanistycznego osrodka gminnego oraz struktury
funkcjonalno-przestrzennej gminy. Wobec wielu niewiadomych dotyczacych tempa
zmian ekonomicznych - koncepcja urbanistyczna i programowa, zapewnia mozliwo$é
realizacji roznych sekwencji rozwojowych, np. wyznaczenie terenéw aktywnosci
gospodarczej na okres poperspektywiczny.



. UWARUNKOWANIA ROZWOQOJU

1.1.Polozenie geograficzne

Gmina Niedrzwica Duza jest potozona w $rodkowo-potudniowe] czesci wojewodztwa
lubelskiego. System hydrograficzny tworzg rzeka Krezniczanka wraz ze swoim
prawobocznym doptywem - Sobieszczankg, zwanym inaczej Nedznicg. Ok. 95% obszaru
gminy lezy w dorzeczu tej rzeki bedacym zlewnia czastkowa dorzecza Bystrzycy. Skrajnie
wschodnia cze¢$¢ gminy nalezy do bezposredniej zlewni Bystrzycy, a cze$¢ zachodnia do
zlewni Chodelki. W regionalnym podziale glebowo- rolniczym gmina sytuuje si¢ w dwodch
regionach: opolsko-chodelskim (srodkowa cze$¢ gminy) i lubelsko-bychawskim (potudniowa i
skrajnie pétnocna czg¢s¢ gminy). Pod wzgledem przyrodniczo - leSnym gmina lezy na terenie
Dzielnicy Wyzyny Zachodnio-Lubelskiej, nalezacej do krainy Matapolskie;.

Gmina lezy w obszarze bezposrednich wplywdéw Lublina. Obszar ten jest zaliczany do
funkcjonalnej strefy aglomeracji lubelskiej, w ktorej w wigkszym nasileniu wystepuja
powigzania:

—  dojazdéw i wyjazdow do pracy,

—  ushugowe i mieszkaniowe,

—  zywicielskie rejonu rolniczego,

—  zaplecza rekreacyjno-wypoczynkowego mieszkancow Lublina,
— administracyjno-komunikacyjne,

—  potencjalne, zaplecza zaopatrzenia w wodg pitng.

Osig komunikacyjng gminy jest droga krajowa, ktora zgodnie z Zarzadzeniem nr 83
generalnego Dyrektora Drog Krajowych i Autostrad z dnia 24 grudnia 2009 r.
zmieniajacego zarzadzenie w sprawie klas istniejacych drog krajowych zostata zaliczona do
klasy GP (gléwnej ruchu przyspieszonego).

Droga nr 19 przebiegajaca przez gming na odcinku ok. 17,45 km, obecnie stanowi:
—  jedno z gléwnych tranzytowych powigzan krajowych we wschodniej czesci Polski,

—  podstawowe ogniwo uktadu komunikacyjnego wojewddztwa lubelskiego,



—  glowne powigzanie transportowo-komunikacyjne gminy z Lublinem.

Gming przecina rowniez droga nr 834, biegngca z zachodu na wschdd, relacji Betzyce -
Niedrzwica Duza - Bychawa - Stara Wie$, posiadajgca znaczenie regionalne gtownie, jako
powigzanie z o$rodkami ponadlokalnymi oraz w obstludze komunikacyjnej srodkowej czesci
wojewodztwa.

Ponadto po dtuzszej osi gminy przebiega niezelektryfikowana linia kolejowa o znaczeniu
regionalnym relacji Lublin - Stalowa Wola.

Centralne potozenie gminy w strukturze osadniczo-przestrzennej wojewodztwa sprawia, ze
obszar gminy Niedrzwica Duza graniczy z 7 gminami: Konopnica na dtugosci ok. 9,0 km,
Gtusk na dhugosci - 2,0 km, Borzechdéw na dhugosci ok. 12 km, Belzyce na dlugosci ok.10,5
km, Wilkotaz na dtugosci ok. 3,0 km, Strzyzewice na dtugosci ok. 15 km i miastem Lublin na
dhugosci ok.1,5 km. Dhugo$¢ granic gminy wynosi ok. 53 km.

Gléwnym uwarunkowaniem gminy jest juz wspomniane potozenie w Aglomeracji Lubelskiej
ksztattujacej zwiazki funkcjonalno-przestrzenne znacznie bogatsze i1 wielostronne niz
wytwarza kazdy z o$rodkow ponadlokalnych. W zwigzku z tym gmina znajduje si¢ w strefie
oddziatywaniu wielu os$rodkow. Najsilniejsze oddziatywanie posiada miasto Lublin,
obslugujacy gming przede wszystkim w sferze miejsc pracy, ksztalcenia, ushug
wyspecjalizowanych, administracji rejonowe;j.

Znaczna cz¢$¢ rejonizowanej obslugi gminy znajduje si¢ w Betzycach. Miasto to zostato
wyznaczone w studium aglomeracji i wojewodztwa na osrodek administracyjno-ustugowy,
odpowiadajacy III poziomowi obstugi jednostki strukturalnej tzw. zespotu gmin
podlubelskich, potozonych na kierunku poludniowo-zachodnim od Lublina, obejmujacego
rowniez gmine Niedrzwica Duza. Jednocze$nie gmina zwigzki funkcjonalne z miastem
Krasnikiem oraz z Bychawa - gtownie przyrodniczo-ekologiczne i komunikacyjne.

1.2. Stan ludnosci i procesy demograficzne

1.2.1. Liczba ludnosci i rozmieszczenie przestrzenne

Wg stanu na dzien 30 czerwca 2013 r. obszar gminy Niedrzwica Duza zamieszkiwato 11.489
0sOb, co stanowito 7,7 % ludnosci powiatu lubelskiego i 0,5% ludnos$ci wojewddztwa
lubelskiego.

Powyzej 1000 mieszkancéw odnotowuje sie w 3 miejscowosciach: Niedrzwica Duza (I 1 II),
Niedrzwica Kos$cielna (I 1 IT) oraz Kreznica Jara (szczegotowe dane por. tabela zamieszczona
ponizej). W tych miejscowosciach zamieszkuje tacznie 7.069 osob, tj. 62 % ludnosci calej

gminy.



Tabela: Liczba mieszkancow Gminy Niedrzwica Duza (na dzien 30.06.2013) — w odniesieniu do struktury osadniczej
(zrodto: http://www.niedrzwicaduza.pl/ - opracowanie wlasne UG).

Solectwo Liczba mieszkancow w solectwie
Borkowizna 148
Czota 466
Krebsowka 287
Kreznica Jara 1341
Majdan Sobieszczanski 185
Marianka 232
Niedrzwica Duza I 2030
Niedrzwica Duza I1 2102
Niedrzwica Koscielna I 872
Niedrzwica Koscielna IT 724
Osmolice Kol. 112
Radawczyk 237
Radawczyk Kol. 222
Sobieszczany 232
Sobieszczany Kolonia 551
Strzeszkowice Duze I 644
Strzeszkowice Duze 11 284
Strzeszkowice Male 138
Tomaszowka 210
Trojaczkowice 85
Warszawiaki 130
Zalucze 275
11 489

1.2.2. Ge¢stoS¢ zaludnienia

Gmina Niedrzwica Duza pod wzgledem gestosci zaludnienia zajmuje 6 pozycje w powiecie
lubelskim 1 32 w wojewodztwie lubelskim. W liczbach bezwzglednych gesto§¢ zaludnienia
wg stanu na 31 grudnia 2012 r. wynosita 108 osob/km?2 (i byla taka sama jak w roku 2011).
Gestos¢ zaludnienia w powiecie lubelskim wynosita w 2012 r. 88 0sob.m2.

Srednia gesto$é zaludnienia na obszarze wojewodztwa lubelskiego wynosi 86 0sob/km2: w
miastach 1034, na wsi 48.

1.2.3. Struktura ludnosci

Urodzenia i zgony. Przyrost naturalny.

Prawidlowy, dhlugotrwaly rozwoj gospodarczy gminy warunkuja poprawne Stosunki
demograficzne oraz korzystne tendencje zachodzace w zjawiskach demograficznych. W
gminie Niedrzwica Duza w 2012r. odnotowano dodatni przyrost naturalny - wskaznik
urodzen w liczbach bezwzglednych wynosit 140, liczba zgonéw — 118 — co oznacza, ze
przyrost naturalny wynidst 22 osoby (podczas gdy w powiecie odnotowano w tym samym
okresie ujemny przyrost naturalny na poziomie — 45 osob).

Piramida wieku.

Na obszarze wojewodztwa lubelskiego na 100 mezczyzn przypada 106 kobiet, w tym w
miastach na 100 mezczyzn przypada 112 kobiet, a na wsiach na 100 m¢zczyzn przypadaja



102 kobiety, z tym, ze do 47 r. zycia odnotowuje si¢ przewage mezczyzn, natomiast od 48
roku zycia — kobiet. Generalnie t¢ tendencje odzwierciedla takze struktura wieku
mieszkancow gminy Niedrzwica Duza (wykres ponizej) — w ogolnej liczbie na 100 m¢zczyzn
przypadaja 104 kobiety, za§ wahania w poszczegdlnych grupach wiekowych obrazuje

ponizszy wykres.

MEZCZYZNI o5t KOBIETY
e Dane Gléwnego Urzedu Statystycznego w Lublinie,
7579 tabela dostepna na stronach:
o http://www.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_ lubelskie/

65-69 - . . . - -
60.64 portrety _gmin/powiat_lubelski/gmina_niedrzwica_duza.pdf
55-59
50-54
45-49
40-44
35-39
30-34
25-29
20-24
15-19
10-14
59
0-4




Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica DuZa

Saldo migracji.

W wojewodztwie lubelskim odnotowuje si¢ w przeciggu ostatnich lat odptyw ludnosci (w
2010 r. odptyw ludnosci byt tutaj wyzszy o 4905 oséb niz naptyw ludnosci w tym samym
okresie). Jednak na obszarze powiatu lubelskiego migracje ludnos$ci na pobyt staty miaty
dodatni wskaznik 1 odnotowuje si¢ nieznaczny przyrost mieszkancow, takze w gminie
Niedrzwica Duza. Saldo migracji w tej gminie pokazuje to ponizsza tabela:

MIGRACJE LUDNOSCI NA POBYT STALY
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Dane Giownego Urzgdu Statystycznego w  Lublinie, tabela dostgpna na  stronach
http://www.stat.gov.pl/vademecum/vademecum_lubelskie/portrety _gmin/powiat_lubelski/gmina_nie
drzwica_duza.pdf

Struktura ludnosci wg ekonomicznych grup wieku.

Bardzo istotne znaczenie ma takze struktura ludnos$ci z uwagi na ekonomiczne grupy wieku.
Na obszarze wojewoddztwa lubelskiego maleje udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym i
produkcyjnym — na rzecz ludnosci w wieku poprodukcyjnym.

W gminie Niedrzwica Duza wg stanu na 2012 r., struktura ludno$ci wg ekonomicznych grup
wieku ksztattowata si¢ nastepujaco:

Struktura ludnosci
wg ekonomicznych grup wieku

ludnoséw wieku

poprodukcyjnym
(M. powwyzef 65
lat, K powyzej G
lat)

35%

ludnoicw wieku
produkcyjnym
(M. 18-65 lat,
K1 8-60 1az)
23%
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1.3.Uwarunkowania przyrodnicze

Ogolna charakterystyka srodowiska przyrodniczego

1. Gmina Niedrzwica Duza jest polozona na Wyzynie Lubelskiej, na styku plaskiej Rowniny
Belzyckiej 1 falistych Wzniesien Urzedowskich. Krajobraz gminy stanowi tagodna falista
rownina i jest stosunkowo mato urozmaicony. Jej gldéwnymi elementami morfologicznymi
sg glebokie 1 dos¢ waskie doliny rzek, ptaskie wierzchowiny w niewielkim stopniu
urozmaicane wydmami, suchymi dolinami erozyjno-denudacyjnymi oraz ptatami glin
zwatlowych. Caly obszar gminy jest nachylony z poludnia na poéinocny zachdd.
Hipsometria gminy ma niewielkie zréznicowanie. Najnizej polozony punkt w gminie
znajduje si¢ na wysokosci 179 m n.p.m. w dnie doliny Krezniczanki w Kre¢znicy Jarej.
Najwyzszy punkt siega 244 m n.p.m. w rejonie Majdanu Sobieszczanskiego. Rdznice
wysokos$ci wynoszg ok. 65 m. Gmina ma ksztatt wydtuzony w kierunku potudnikowym
Obszar gminy jest wyraznie podporzadkowany dolinie rzeki Nedznicy, ktéra wraz z
Krezniczanka, do ktorej wpada, stanowi o§ gminy na niemal catej jej dtugos$ci. Pomimo
mato urozmaiconej rzezby geologia obszaru jest do$¢ zrdéznicowana. Wyzsze poziomy
wierzchowinowe buduja opoki z wkladkami margli 1 wapieni, nizsze - mutki piaszczyste i
piaski pylowate lessopodobne, zalegajace piaskach wodnolodowcowych badz opokach.
Terasy nadzalewowe budujg piaski i mulki rzeczne i rzeczno-peryglacjalne, suche doliny
wypetnione sg piaszczystymi i pytowatymi deluwiami, a dna dolin rzecznych buduja
mady i torfy. Najwigkszymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi odznaczajg si¢:

—  dolina Nedznicy pomiedzy stawami w Niedrzwicy Koscielnej a ujéciem rzeki do
Krezniczanki (wystepuje tu mozaika zbiorowisk ro$lin igkowych, lesnych,
zarostowych, szuwarowych i wodnych),

— stawy w Niedrzwicy Koscielnej (ostoja ptactwa wodnego, zbiorowiska wodne 1
szuwarowe),

—  stawy i zrodto w Niedrzwicy Duzej,

— dolina Krezniczanki, czesciowo znajdujaca si¢ w granicach Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, a cze¢sciowo sgsiadujgca od zachodu z tym
obszarem chronionym.

W obszarze gminy stwierdzono wystepowanie ponad 30 gatunkow plazow, gadow,
ptakow 1 ssakow objetych ochrona gatunkowa oraz 7 gatunkéw ptakow townych,
majacych okres ochronny.



2. Do najbardziej charakterystycznych cech Srodowiska naleza:

na ogol sprzyjajace budownictwu warunki fizjograficzne,
duza ekspozycyjnos¢ stokow zrownan wierzchowinowych,

stabe rozcigcie powierzchni topograficznej, co zwielokrotnia znaczenie jedynych
w gminie dwéch wiekszych dolin rzecznych (Nedznicy i Krezniczanki) w
zwiazkach ekologicznych z otoczeniem 1 w aspekcie roznorodnosci biologiczne;j
srodowiska (jedynie w obu dolinach, poza niewielkimi kompleksami lesnymi na
wierzchowinach, zachowaty si¢ resztki naturalnych zbiorowisk roslinnych i
odpowiednie warunki bytowe dla zgrupowan fauny),

ubdstwo wod powierzchniowych,
duze zasoby dobrej jako$ci wod podziemnych,

wysokie walory agroekologiczne rolniczej przestrzeni produkcyjnej, zwigzane
z tym znaczne wylesienie terenu,

uboga baza surowcowa.

1/ Na korzystne dla osadnictwa warunki fizjograficzne sktadaja sig:

prawie wytacznie dobre warunki morfometryczne rzezby dla podstawowych typow
budownictwa tj. dla lekkiej zabudowy, dla cigzkich odosobnionych budowli oraz
dla podziemnych wodociagoéw i kanalizacji,

bardzo korzystne i korzystne warunki klimatyczne (przede wszystkim pod
wzgledem naslonecznienia 1 przewietrzania),

dominacja terenow o warunkach geologiczno-inzynierskich nie stwarzajacych
przeszkod budownictwu. Cecha ta ma pozytywne i negatywne aspekty:

pozytywne, poniewaz na o0got nie musza by¢ stosowane specjalne zabiegi
geotechniczne, umozliwiajace posadawianie w gruncie obiektéw budowlanych,
negatywne, poniewaz nie stwarzaja zadnych barier przed chaotycznym rozwojem
osadnictwa.

2/ Na terenach wierzchowinowych dominuja dlugie, potogie stoki. Uboga zielen
srodpolna 1 brak innych naturalnych przeszkdéd terenowych powoduje, ze zabudowa
kubaturowa jest na 0got dobrze widoczna nawet z wigkszych odlegtosci. Szczegdlnie

razi wowczas, gdy odznacza si¢ ztg architektura, zbyt duza skalg i brakiem ostony
zielenia.



3/ Znaczenie dolin rzecznych w stabilizowaniu stosunkéw ekologicznych w gminie
polega na tym, ze tylko w ich obrgbie zachowaty si¢ ekosystemy wodne. Stad:

— stanowig jedyne (na ogo6t z trudem funkcjonujace) ciagi (korytarze)
ekologiczne, zapewniajace tgczno$¢ pomigdzy znajdujacymi si¢ na obrzezach
gminy ekologicznymi obszarami we¢ztowymi (lasy kreznickie, Lesniczowki 1
Radawca),

—  wystepujace w nich wilgotne siedliska umozliwiaja egzystencje zbiorowisk
wodnych, szuwarowych i tgkowych, a takze zaroslowych i lesnych typowych
dla dolin rzecznych i podmoktych obnizen. Ze wzgledu na to, ze wzdhuz obu
dolin w gminie rozwijaja si¢ ciagi osadnicze wptyw tych gléwnych ogniw
systemu ekologicznego na przylegle tereny wierzchowinowe jest niewielki.
Miejscami droznosc¢ przestrzenna dolin jest utrudniona liniowymi  barierami
ekologicznymi typu komunikacyjnego (najmniej przenikalna barierg jest droga
krajowa Lublin - Krasnik).

4/ Wyjatkowe uboOstwo powierzchniowych zjawisk wodnych dokumentowane jest
niezwykle mata gestoScig sieci rzecznej i1 niewielka sumaryczng powierzchnia wod
stojacych (blisko 27 ha stawow). Wystepowanie terenéw bagiennych i trwale
podmoktych ograniczone jest w zasadzie tylko do doliny Kr¢zniczanki w rejonie
Kreznicy. Natomiast $redni odplyw jednostkowy nalezy do najwyzszych w
wojewodztwie, przekraczajac 4,5 1/sek z km?2.

5/ Gmina jest polozona w obrgbie rozlegtego i bardzo zasobnego w wodg regionu kredy
lubelskiej. Pomimo r6znego stopnia wodoprzepuszczalnosci utworéw weglanowych,
wody podziemne sg ze sobg powigzane hydraulicznie. Utworzony przez nie zbiornik
jest zasilany z infiltracji opadow atmosferycznych i drenowanymi dolinami. Wody
kredowe sg bardzo dobre 1 nie wymagajg uzdatnienia, natomiast jakos¢ wod
czwartorzgdowych wystepujacych w strefie dolin jest $rednia (wody te wymagaja
szerokiego uzdatnienia).

6/ Rolnicza przestrzen produkcyjna odznacza si¢ korzystnymi warunkami agroeko-
logicznymi.

Wskaznik liczbowy charakteryzujacy jej jakos¢, bedacy synteza oceny przydatnosci
rolniczej gleb, agroklimatu, rzezby 1 warunkow wodnych, wynosi 80,8 punktow, przy
srednie wojewddzkie; 77,9 pkt. W ogolnym areale gleb dominuja gleby
pseudobielicowe wyksztatcone z lessow, piaskow i pytow wodnego pochodzenia. O
wysokiej warto$ci uzytkowej gleb $wiadczy ich odsetek pod gruntami klas
najwyzszych: 21,8% - kl. Illa, 21,4% - kl. 1llb, 22,8% - kl.IVa i 18,9 - kl.IVb. Pod



wzgledem glebowo- rolniczym najwigksza powierzchni¢ zajmuja kompleksy: 5
(34,2%), 2 (22,0%) 1 4 (17,1%). Uzytki zielone charakteryzuja si¢ S$rednig
przydatnoscig rolnicza. Niekorzystna natomiast jest charakterystyka agrochemiczna
gleb. Az 84% powierzchni gleb wykazuje odczyn kwasny, przy czym na 53%
powierzchni gleb wapnowanie jest zabiegiem koniecznym, a na 32 powierzchni -
zabiegiem wskazanym.

7/ Wielowiekowa intensywna gospodarka rolna doprowadzita do znacznego wylesienia
gminy. Pod lasami znajduje si¢ zaledwie 892 ha, co stanowi 8,3% powierzchni gminy
(jest to jeden z najnizszych wskaznikow w wojewodztwie). Jedyne nieco wigksze
kompleksy lesne o powierzchni ok. 100 ha i wigcej wystepujg na ogoét na obrzezu
gminy (najwigkszy z nich potozony na migdzyrzeczu Bystrzycy i Nedznicy pomiedzy
Piotrowicami, Osmolicami i1 Niedrzwicag Duza liczy 624 ha), a jedyny wigkszy
kompleks w $rodkowej czeSci gminy (k. Niedrzwicy Koscielnej) siega 92 ha
powierzchni. Najbardziej charakterystyczne dla struktury przestrzennej laséw w
gminie s3 niewielkie laski o powierzchni kilku hektaréw, rozproszone na
wierzchowinach. Zadrzewienia koncentrujg si¢ wzdhuz ciekow w uktadach kepowych,
pasowych i rzgdowych. Najczeséciej zajmujg powierzchnie kilku-arowe. W podobnych
uktadach 1 miejscach wystepuja zarosla.

8/ Zasoby surowcoOw mineralnych.

Podstawowe surowce mineralne w gminie sg zwigzane z utworami geologicznymi
wieku czwartorzegdowego 1 kredowego. Wytworzone w czwartorzedzie kruszywa
naturalne (piaski i zwiry) reprezentowane sg przez piaski wodnolodowcowe, rzeczne i
rzeczno-peryglacjalne lub deluwialne. Pierwsze znich budujg zbocza wzgérz,
wypetniajg zasypane dolinki oraz zalegaja pod pokrywa mutkoéw piaszczystych i
piaskéw pytowych lessopodobnych. Piaski rzeczne i rzeczno-peryglacjalne wyscielaja
dna dolin rzecznych, a piaski deluwialne wyscielaja dna i buduja zbocza suchych
erozyjno-denudacyjnych.

W gminie udokumentowano 5 zt6z kruszywa naturalnego. Sa to :
e w Niedrzwicy Duzej 3 ztoza
e w Kolonii Radawczyk 2 ztoza

Ponadto w wyniku szeroko zakrojonych prac poszukiwawczych w celu znalezienia
716z piaskow 1 zwird6w 6 obszardw uznano za obszary prognostyczne wystgpowania
kopalin. Wyniki badan uznano za negatywne ze wzgledu na wystgpowanie tu
soczewek piask6w o nieznacznych zasobach. Moga by¢ one stosowane w
drogownictwie i dla potrzeb miejscowej ludnosci. Nie sa one ujete w centralnej bazie
danych geologicznych.



Surowce ilaste, mimo ze wystepuja na terenie gminy, nie s3 wykorzystywane. Zasoby
sa jednak niewielkie; migzszo$¢ mutkow lessopodobnych rzadko przekracza 1,5 m.
Jako surowce ilaste traktowane sg rowniez gliny zwatowe, ale ze wzglgdu na ich silne
zanieczyszczenie piaszczyste, zwirowe 1 glazowe nie nadajg si¢ one do produkcji
cegly na szersza, niz lokalng, skale. Ztoze tych surowcoéw znajduje si¢ na granicy
Niedrzwicy Koscielnej i wsi Zatucze.

W granicach gminy udokumentowano réwniez dwa ztoza torfu, oba w dolinie
Nedznicy, natomiast jedno, w Radawczyku I, stanowi wschodnig cze$¢ ztoza w
wiekszej czesci potozonego w gm. Belzyce. Drugie natomiast potozone jest w
Kreznicy Jarej.

Srednia miazszo$¢ tych zt6z nie przekracza 1,5 m, $rednia popielno$¢ oscyluje wokot
wskaznika 40, a $redni stopien rozktadu wynosi 28-30 %.

Z utworéw kredowych znaczenie budowlane posiada opoka; w przesztosci byta ona
eksploatowana na lokalne potrzeby. Jednak w gminie nigdy nie prowadzono badan
surowcowych tej skaty.

3. Ogolna odpornos¢ srodowiska przyrodniczego na antropopresj¢ nie poddaje si¢ jednoznacznej
ocenie, poniewaz geokomponenty w réznym stopniu sg podatne na zagrozenia, pochodzace
ze zrddet naturalnych badZz antropogenicznych. Ponadto w odniesieniu do tego samego
elementu $rodowiska jego odpornos$¢ oceniana jest roznie w zaleznosci od charakteru (nie sity)
antropopresji. Najbardziej znamiennym w tym wzgledzie przyktadem sg gleby. Wytworzone
glownie z pytéw 1 lesséw odznaczajg si¢ bardzo duzg odpornoscia na zabiegi agrotechnicze,
roOwniez stosowane nieprawidlowe (np. przedawkowanie nawozami). Ze wzgledu na
niewielkie hipsometryczne zréznicowanie rzezby (niewielkie, jak na Wyzyng Lubelska,
wysokosci wzgledne) réwniez erozja wodna nie stanowi szczegdlnego zagrozenia dla
pedosfery, cho¢ bywa czasem uruchomiana przez cztowieka na skutek nieprawidtowe;j
uprawy roli w silnie nachylonych ku rzekom zboczach dolin (okolice Sobieszczan,
Strzeszkowic i Radawczyka). Istothym problemem natomiast dla gminy jest erozja
wietrzna. Sprzyja jej bardzo stabe pokrycie terenu szata roslinng, ktora najskuteczniej
zapobiega wywiewaniu drobin glebowych. Tego typu erozja jest szczegélnie dokuczliwa
podczas bezénieznych i wietrznych zim. Sposrdd najczesciej spotykanych przeciw dziatan
(trwale zadarnienia, le$ne pasy ochronne) ten drugi srodek wydaje si¢ by¢ najwlasciwszy w
sytuacji ekologicznej gminy.

Zupelnym brakiem odporno$ci na zanieczyszczenia odznaczajg si¢ czwartorzedowe 1 kredowe
wody podziemne. Wynika to z braku izolacji pozioméw wodonosnych przed wpltywami
powierzchniowymi. Rowniez powierzchniowe ptynace sa wyjatkowo podatne na skazenie,
ze wzgledu na bardzo mate przeptywy (ponizej 1 m*/sek), ktore obnizaja zdolnosci rzek do
samooczyszczania do minimum.



4. Istniejace 1 potencjalne zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego gminy wynikaja, gtéwnie z:
— presji urbanizacyjnej i przemystowej Lublina,
— niedoboru technicznych urzadzen ochrony srodowiska,

— generalnie niskiej odporno$ci ladowej czeSci hydrosfery na roznego rodzaju
zaklocenia,

— silnej chemizacji rolnictwa,

1/ Antropopresja Lubelskiego Zespotu Miejskiego na potnocng i péinocno-wschodnig
cze$¢ gminy przejawia si¢ w:

—  zanieczyszczeniu powietrza (zwlaszcza NO2 i CO) w pdinocno-wschodniej
czesci gminy,

—  istniejacej (ujecie Prawiedniki) 1 potencjalnej (ujecie Strzeszkowice)
eksploatacji zasobéw wod podziemnych na potrzeby Lublina i Swidnika,

— intensyfikujacej si¢ w sposob chaotyczny urbanizacji 1 poczatkach
niekontrolowanego rozwoju zabudowy letniskowej w rejonie Kreznicy.

2/ Znacznej poprawie w ostatnich latach ulegla sytuacja w zakresie oczyszczania
sciekow. Zrealizowano 6663 mb sieci kanalizacyjnej z 3 przepompowniami oraz
oczyszczalnig Sciekow w Niedrzwicy Duzej. W najblizszym czasie przewidziana jest
dalsza realizacja sieci kanalizacyjnej. Na terenie gminy wprowadzono system
gospodarowania odpadami w ramach, ktorego prowadzona jest selektywna zbiorka
odpadow oraz Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadéow Komunalnych.

3/ Niekorzystng okolicznoscig w aspekcie ochrony wod jest obudowa waskich dolin
Nedznicy 1 Krgzniczanki pasmami osadniczymi. Pozbawione kanalizacji sanitarnej w
decydujacej mierze wplywajg na zty stan wod tut. rzek, uniemozliwiajac przy tym,
wskutek rozciggnigecia ich na prawie catej dlugosci rzek w granicach gminy,
wyznaczenie odcinkdéw regeneracji jakosci wody. Obecnie sytuacja ulga sukcesywne;j
poprawie poprzez realizacj¢ kolejnych odcinkow sieci kanalizacyjnej 1 wykluczaniu
dzikiego zrzutu $ciekow.

4/ Niewystarczajaca oslona biologiczna rzeczek (zwlaszcza Krezniczanki 1 jej dopltywu
spod Radawca) sprawia, ze niemal bez przeszkoéd sg one odbiornikami biogenow
(powszechnie stosowanych w rolnictwie nieorganicznych soli mineralnych) silnie si¢
eutrafizujac.



5/ Sladem niekontrolowanej eksploatacji zt6z surowcéw mineralnych (gtownie
okruchowych 1 ilastych, ale takze weglanowych) sa wyrobiska poeksploatacyjne.
Koncentrujg si¢ Czerniejowskim Obszarze Chronionego Krajobrazu oraz w Kreznicy
I Strzeszkowicach a takze w rejonach Krebsowki, Zalucza, Niedrzwicy Kos$cielenej,
Radawczyka 1 Sobieszczan Kolonii. Odrebne zagadnienie jest zwigzane z eksploatacja
torfow. Jej krajobrazowag pozostatoscia sg wystepujace w dolinie Krezniczanki
potorfia. Wskutek wypehienia si¢ woda i1 sukcesji ekologicznej przeistoczyly sie
torfianki o istotnym znaczeniu w strukturze przyrodniczej tej czgsci gminy.

5. Pomimo dhlugotrwatej, a w ostatnich latach nasilajacej si¢ antropogenizacji srodowiska, w
gminie zachowaly si¢ tereny o wybijajacych si¢ walorach przyrodniczych 1 krajobrazowych
Naleza do nich dwa odcinki dolin Krezniczanki 1 Nedznicy pomigdzy Kre¢znicg 1 Niedrzwica
Duza oraz w Niedrzwicy Kos$cielnej. Wystepuja tam: mozaika zbiorowisk tagkowych, lesnych,
zaroslowych, szuwarowych i wodnych, stawy bedace ostoja ptakow wodnych oraz zrédia.
Wsréd zbiorowisk roslinnych stwierdzonych wiele stanowisk gatunkéw objetych ochrong
prawna, a rzadko wystepujacych oraz zagrozonych na terenie woj. lubelskiego. Warto$ciami
przyrodniczymi i kulturowymi odznaczajg si¢ pozostatosci parkow i obiektow dworskich w
Strzeszkowicach Matych, Niedrzwicy Duzej 1 Niedrzwicy Ko$cielne;.

6. Stan ochrony prawnej nie odzwierciedla rzeczywistych walorow gminy. Czerniejowski
Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmuje z jej terenu jedynie niewielki Las Rudki o
powierzchni ok. 1 km2 1 sgsiadujagce z nimi fgki w dolinie Krezniczanki. Ponadto
zatwierdzono nastepujgce pomniki przyrody:

a) Piaskowiec czerwony - Dwa glazy znajdujace si¢ w parku w Niedrzwicy Koscielnej,

b) Kilon Kibic - drzewo z gatunku klon pospolity o obwodzie pnia 296 cm rosngce w parku w
Niedrzwicy Koscielnej. Wiek - okoto 110 lat,

C) Lbik gajowy — drzewo z gatunku jesion wyniosty o obwodzie pnia 400 cm rosnace przy ul.
Ludwinéw w Niedrzwicy Koscielnej. Wiek - okoto 160 lat,

d) Dab Dziedzic — drzewo z gatunku dgb szypulkowy o obwodzie pnia 300 cm rosngce na
skrzyzowaniu ul. Spacerowej 1 ul. Krakowskiej w Niedrzwicy Koscielnej. Wiek okoto 120 lat,

e) Aleja dworska — grupa 6 drzew z gatunku jesion wyniosty i wiaz pospolity tworzaca ,,Aleje
dworska” przy ul Spacerowej w Niedrzwicy Koscielnej. Wiek - okoto 140 lat,

f)  Robinia akacjowa — drzewo z gatunku robinia akacjowa o obwodzie pnia 427 cm rosnace przy
koSciele parafialnym w Niedrzwicy Koscielnej. Wiek - okoto 220 lat,

g) Grupa dwoch lip drobnolistnych — grupa dwéch drzew z gatunku lipa drobnolistna o obwodach
pni 478 cm 1402 cm rosnace przy kosciele parafialnym w Niedrzwicy Koscielnej. Wiek okoto
180 lat.

Ponadto do statusu pomnika przyrody kwalifikujg sie nastepujace obiekty przyrody ozywiongj i
nieozywionej:

@) Stanowisko bluszczu pospolitego w Niedrzwicy Koscielnej, na brzegu lasu przy szosie
Niedrzwica— Borzechow,



b) 21 $wierkéw pospolitych o obw. pni od 60 do 130 cm i wysokosci 15 —20 mw Radawczyku |,

) 2 lipy drobnolistne o obw. pni 295 i 335 c¢m oraz dab bezszyputkowy o obw. pnia 225 cm w
Radawczyku |,

d) 4 lipy drobnolistne o obw. pni od 250 do 410 cm i wysokosci 25 m w Radawczyku I,

e) 2 lipy drobnolistne o obw. pni 400 i 460 cm w parku podworskim w Niedrzwicy Duzej —
Gorki,

f) 2 topole biate 0 obw. pni 270 i 300 cm i wysokosci 20 m w parku podworskim w Niedrzwicy
Duzej — Gorki,

g) wierzba krucha o obw. pnia 510 cm w parku podworskim w Niedrzwicy Duzej — Gorki,

h) kilkanascie lip drobnolistnych o obw. pni do 300 cm w parku podworskim w Strzeszkowicach,

i) kilkanascie wierzb biatych o obw. pni do 300 cm w parku podworskim w Strzeszkowicach,

J) lipa drobnolistna o obw. pnia 280 cm i wysokosci 20 m w Kreznicy Jare;j,

k) 5 lip drobnolistnych o obw. pni 270 — 330 cm i wysokosci 25 m w Kreznicy Jarej k. kociota,

I) lipadrobnolistna o obw. pnia 300 cm i wysokosci 20 m w Kol. Czotna,

m) kilka wierzb kruchych o obw. pni 300 — 400 cm w Radawczyku wzdtuz drogi i przy starym
stawie.

7. Nieporownanie wigkszy zasieg zajmuje ochrona planistyczna. Ze wzgledu na brak izolacji
uzytkowych pozioméw wodono$nych i1 ujmowanie duzych ilosci wod podziemnych dla
potrzeb LZM prawie cata zlewnia Bystrzycy (a wraz z nig gmina Niedrzwica Duza) stanowi
Obszar Najwyzszej Ochrony (ONO) wod podziemnych i zarazem objeta jest statusem zlewni
chronionej. Oznacza to zaostrzone rygory w gospodarce wodno- $ciekowej. Ze wzgledu na
niedorozwoj infrastruktury stuzacej ochronie $rodowiska rygory te nie sg na ogot
przestrzegane. Uznaje si¢ za zasadne objecie statusem obszaru ochronnego Gloéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 406, ktéry obejmuje caly obszar gminy. Jest to obszar
wystepowania wod kredowych silnie narazonych na zanieczyszczenia powierzchniowe ze
wzgledu na brak warstw izolujacych. Celem ochrony przed degradacjg zasobow wod tego
zbiornika jest zachowanie wglebnych pozioméw wodonos$nych z czystymi wodami do
wykorzystania teraz 1 w przyszlosci. W Dokumentacji okre$lajacej warunki
hydrogeologiczne dla ustanowienia obszaru ochronnego zbiornika wod podziemnych
Niecka Lubelska (GZWP nr 406), opracowanej w 2008 r., dla obszaréw szczegdlnej
ochrony, w rejonach najwigkszej eksploatacji wod podziemnych, przedstawiono ponizej
zakazy, nakazy 1 zalecenia przy uzytkowaniu tych terenow.

Zakazuje si¢:
1. Lokalizacji inwestycji szkodliwych oraz mogacych pogorszy¢ stan srodowiska:

o Sktadowisk odpadow komunalnych i przemystowych oraz wylewisk;

e Wielkich ferm hodowlanych, zakladow przemystowych i innych przedsiewzieé
0 duzej szkodliwos$ci dla wod podziemnych;

o Sktadéw nawozow i srodkow ochrony roslin bez zabezpieczenia podtoza przed
wsigkaniem zanieczyszczen do gruntu;

e Wykonywania wiercen dla celow odwodnieniowych powodujacych powstanie
rozlegtych lejow depresyjnych przy odkrywkowej eksploatacji surowcow;

e Stacji przetadunku 1 dystrybucji produktow ropopochodnych;

o Prowadzenia rurociagéw transportujacych substancje niebezpieczne dla
srodowiska bez specjalnych zabezpieczen 1 monitoringu.
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2.

Woprowadzania nieczyszczonych $ciekow do gruntu, wod podziemnych

I powierzchniowych.

3. Gromadzenia $ciekéw w nieszczelnych szambach i1 dotach chtonnych.

4. Rolniczego wykorzystania sciekow.

5.

Stosowania $rodkow ochrony roslin innych niz dopuszczalne do stosowania
w strefach ochronnych.

Nakazuje si¢:

1.

oM wN

Zorganizowanie prawidtowej gospodarki wodno-scickowej poprzez podtgczenie do
sieci kanalizacyjnej wszystkich gospodarstw oraz budowg oczyszczalni
przydomowych w obszarach o zabudowie rozproszone;j.

Likwidacje dzikich wysypisk §mieci i zapobieganie powstawaniu nowych.
Likwidacj¢ dzikich zrzutdw $ciekdw, nieszczelnych szamb 1 dotow chtonnych.
Likwidacje istniejacego skazenia wod podziemnych.

Likwidacje¢ nie eksploatowanych studni wierconych.

Wyegzekwowanie od wlascicieli istniejgcych stacji paliw prowadzenia monitoringu
lokalnego.

7. Okresowe kontrole wszystkich podmiotéw korzystajacych ze srodowiska.
Zaleca si¢:
1. Stosowanie nawozOow mineralnych, organicznych oraz $rodkow ochrony roslin

w ilo$ciach 1 terminach uzgodnionych ze stuzbami agrotechnicznymi gmin lub ze
stuzbami Lubelskiego Osrodka Doradztwa Rolniczego.

Doprowadzenie wody w rzekach do co najmniej I1I kasy czystosci poprzez budowe
nowych, badz modernizacj¢ istniejacych oczyszczalni oraz zaprzestanie
nielegalnego zrzutu $ciekdw 1 nieczyszczonych wod z kanalizacji deszczowej do
wod powierzchniowych.

Dazenie do zachowania dotychczasowego zagospodarowania terenu,

a w przypadku zmiany przeznaczenia niedopuszczenie do negatywnego wplywu na
srodowisko.

Pétnocno-wschodnia, warto§ciowa przyrodniczo i kraj obrazowo czgs¢ gminy jest
atrakcyjna turystycznie, a ze wzglgdu na bliskie potozenie w stosunku do Lublina, jest
réwniez przydatna dla potrzeb wypoczynku sobotnio-niedzielnego. Zaczyna si¢
réwniez rozwija¢ budownictwo letniskowe. Brak obiektow turystycznych. Zwarty
kompleks lesny polozony na poétnocnym zboczu doliny Krezniczanki w poblizu Koi.
Kreznicg Jara 1 o powierzchni 163 ha objety jest statusem lasu masowego wypoczynku.
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1.4. Uwarunkowania kulturowe

Gmina nalezy do stosunkowo mato zasobnych w obiekty zabytkowe — te, ktore przetrwatly
nie naleza, ze wzgledu na swoje wartosci historyczne, architektoniczne i naukowe do
obiektow o szczegdlnym znaczeniu na obszarze krajobrazu kulturowego Lubelszczyzny.
Nie wszystkie zabytki zostaly znajdujace si¢ na terenie Gminy ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow (wykaz zabytkow ujetych w GEZ zamieszczony zostal w rozdziale XX
Studium 1 liczy 32 pozycje). Ponizej omowione zostaly poszczegdlne kategorie
zabytkow, zlokalizowane na jej obszarze.

Zespoly dworko-parkowe

W obrebie aktualnych granic Niedrzwica Duza znajdowaly si¢ oSrodki dworskie w
miejscowosciach: — Niedrzwica KoScielna: na poczatku XIX wieku istniat w
Niedrzwicy Kos$cielnej dwor stanowiacy siedzibe dzierzawcy, w pozniejszym okresie
owczesni wiasciciele dobr - Grabowscy wybudowali dwor o charakterze rezydencji
wiejskiej. Po licytacji dobr w Niedrzwicy Duzej w 1885 roku - o$rodek dworski w
Niedrzwicy Koscielnej pozostal okrojony. Obecnie park dworski zachowany na
powierzchni ok. 8,0 ha (dawny ogréd angielski) z czesciowo zachowanym uktadem
alei, alejkami, drzewostanem, fragmentami d. stawdéw w cze$ci wyschnietych. Z
dawnych obiektéw dworskich zachowane sg rzadcowka i przebudowane budynki
gospodarskie bez cech zabytkowych. Nie zachowaly si¢ dwor ani oficyny dworskie
oraz 50% drzewostanu. Cechy dawnego rozplanowania stabo czytelne, zdegradowane
przez nowa zabudowe mieszkalng i1 ushugowa.

Poza zespolem znajduje si¢ zespot zabudowy folwarcznej z wielkokubaturowymi:
murowanym budynkiem spichlerza, obory i czworakow. Zaréwno same obiekty
czesciowo opuszczone jak i ich bezposrednie otoczenie sg zdegradowane 1 wymagaja
pilnych dziatan zmierzajacych do zagospodarowania i poprawy stanu estetyczno-
sanitarnego.

Niedrzwica Duza - pozostatosci zespotu dworsko-parkowego, II pot. XVIII/I pot.
XIX w.: dwor z wieza, brama wjazdowa, park (pozostatosci — kilka drzew) oraz stawy.
Dwoér mial pierwotnie charakter fortalicji, gdyz do dzi§ widoczny jest obronny
kontekst zatozenia. Polozony na wzniesieniu otoczonym rzeka Nedznicg od strony
péinocno-zachodniej oraz stawami od strony poludniowej 1 wschodniej.
Najprawdopodobniej na pocz. XIX w. dwor zostal rozbudowany przez Marianng z
Kownackich Dtuska. Zachowane do dzisiaj zatoZzenie mieszkalne sktada si¢ z trzech
zasadniczych czgsci: Srodkowej parterowej, bedacej pozostatoscig starego dworu,
pigtrowej od strony potnocno-wschodniej, wzniesionej badz jedynie przebudowanej w
I pot. XIX w. oraz naroznej wiezy z przylegajaca do niej klatka schodowg z tego
samego okresu, po stronie potudniowej. Na zewn¢trznych §cianach czgéci pigtrowej
zachowata si¢ dekoracja architektoniczna w klasycyzujacych formach, wsrod ktorych
wyrézni¢ mozemy proste obramienia okien, boniowania $cian i fryz z tryglifami pod
gzymsem koronujagcym. Dziewigtnastowieczng dekoracje ma roéwniez wieza, ktorej
szescioboczna dolna kondygnacja jest boniowana, za§ goérna zwieficzona jest
neogotyckim fryzem arkadkowym. Pod dworem znajdujg si¢ sklepione kolebkowo
piwnice.

Czolna: zachowane relikty parku dworskiego.



Strzeszkowice Duze: park dworski zachowany szczatkowo, czytelny poprzez uktad
alei otaczajacych zespot od strony pol i zesp6t stawdéw. Obecnie podzielony miedzy
wielu uzytkownikoéw z nowa zabudowg mieszkalng 1 gospodarcza.

Pozostate osrodki dworskie — nie zachowane: Sobieszczany A - najwigkszy osrodek
dworski w Sobieszczanach, potozony na zachdéd od drogi Lublin - Krasnik,
wartosciowy pod wzgledem architektonicznym z ogrodem kwaterowym i zespolem
stawOw. Zniszczony w czasie [ wojny Swiatowej, grunty rozparcelowane.
Sobieszczany C — byl to najmniejszy z osrodkow dworskich w Sobieszczanach.
Folwark rozparcelowany w posiadaniu wielu wiascicieli, obiekty rozebrane. Brak
sladow w terenie

Sobieszczany J - potozony przy drodze Lublin - Kra$nik na granicy z dobrami
Niedrzwica Ko$cielna. Okoto 1910 roku catkowicie rozparcelowany. Brak
pozostatosci.

Zabytki o charakterze sakralnym lub powigzane 7 zespotami sakralnymi

zespol koscielny w Niedrzwicy KoScielnej z koSciolem z poczatku XIX w.,
dzwonnica i ogrodzeniem, odbudowane po zniszczeniach wojennych 1 wojny
Swiatowej

cmentarz parafialny w Niedrzwicy KoScielnej, na ktorym znajduja si¢ zabytkowe
nagrobki

zespol plebanski w Niedrzwicy Koscielnej z plebania

zespol koScielno-plebanski z koSciolem s$w. Floriana w Kreznicy Jarej o
stosunkowo po6znej, XIX wiecznej metryce, dobrze eksponowany w widoku na doling
rzeki - Krezniczanki,

organistowka w Kreznicy Jarej (odnowiona i dyslokowana)

cmentarz parafialny w Kreznicy Jarej w enklawie SrodleSnej, powiazany aleja z
zespolem koScielnym,

kapliczki w Niedrzwicy Koscielnej, Strzeszkowicach, Radawczyku, Niedrzwicy
Duzej

Cmentarze wojenne:
Swiadectwem historii najnowszej okresu I wojny swiatowe] (1914-1916) s3 liczne na

obszarze gminy cmentarze wojenne. Miejsca spoczynku zolnierzy armii rosyjskiej i
austrowegierskiej 1 niemieckiej oraz legionistow znajduja si¢ w nastepujacych
miejscowosciach:

Strzeszkowice 1915 r., potozony w poblizu przejazdu kolejowego linii Lublin -
Krasnik przy drodze Strzeszkowice Duze - Kreznica Jara. Obejmuje 2 mogily
zbiorowe i jedna pojedyncza, ogrodzony, jest obecnie odnowiony i wyeksponowany.
Niedrzwica Duza II 1915r., na terenie ptaskim, przy linii kolejowej za stacjg PKP,
ogrodzony parkanem i okolony drzewami.

Niedrzwica Duza z 1916 r., micjsce cmentarza z I wojny Swiatowe]j potozone na
wschod ulicy Krasnickiej, oznaczone krzyzem. W latach 1930, 1937 przeniesiony w
czgsci na cmentarz legionistow w Jastkowie, cz. na cmentarz Kolonia Niedrzwica
Koscielna.

Sobieszczany I pol. XIX w., potozony ok. 2 km od szosy Lublin - Krasnik, na
niewielkim wzniesieniu w$rdod po6l uprawnych obok cmentarza kolonistow



niemieckich. Spoczywa tu nieznana liczba zotnierzy austrowegierskich i rosyjskich z
1914 r. oraz ok. 100 Zzonierzy austrowegierskich i rosyjskich pochowanych w 1915 .

= Niedrzwica KoScielna 1914 r., potozony na terenie polnym oddalony ok. 1 km od
drogi Niedrzwica Kos$cielna - Borzechow, posiada szczegélne znaczenie ze wzgledu
na swojg forme krajobrazowg. Mogita eksponowana jest w krajobrazie.

Zabytki zwigzane z osadnictwem kolonistow niemieckich

Teren gminy w przesztosci byl zréznicowany etnicznie - osiedlani na Lubelszczyznie
kolonisci niemieccy stali si¢ wiascicielami majatkow ziemskich, m.in. Strzeszkowic,
Niedrzwicy Duzej, Kol. Sobieszczany, Radawczyka. Pozostatosci po nich to cmentarze w
Strzeszkowicach (stanowigcy m.in. miejsce spoczynku rodziny Schmidtow wiascicieli
majatku Strzeszkowice) 1 Sobieszczanach, sasiadujacy z cmentarzem wojennym. Nie
istnieje juz -kosciot ewangelicki w Radawczyku.

Obiekty publiczne

Stosunkowo licznie sg reprezentowane na terenie gminy obiekty publiczne pochodzace
gtownie z konca XIX wieku i poczatku XX. Wsrdd nich zespol dworcowy w Niedrzwicy
Duzej z murowanym budynkiem dworca kolejowego. W Kreznicy Jarej znajduja sie:
drewniana - szkola oraz dom akademicki KUL z poczagtku XX wieku. — Obiekty
peligce nowe funkcje: murowana karczma w Niedrzwicy Duzej (przeksztalcona na
sklep) oraz zajazd dawny w Niedrzwicy Koscielnej (mieszczacy zaktad stolarski) i
przytulek dla bezdomnych (dawny).

Zabytki techniki

Pojedynczy zabytek techniki — kuZnia drewniana — zachowana jest w Niedrzwicy
Koscielnej w bezposrednim sgsiedztwie drogi krajowej Lublin - Krasnik. -Do niedawna
istniala jeszcze jedna kuznia drewniana w tej samej miejscowosci, ale zostata rozebrana z
uwagi na stan techniczny. Zachowany jest takze budynek mtyna w tej miejscowosci.

Istniejgca do niedawna w zespole dworca kolejowego w Niedrzwicy Duzej drewniana
wieza ci$nien zostata w ostatnich latach rozebrana.

Budownictwo ludowe

Mimo znacznych przeksztalcen kulturowych w obszarze gminy zachowaty si¢ jeszcze
obiekty budownictwa ludowego obejmujace: domy mieszkalne, zagrody lub ich czes¢
(stodoty, spichlerze, obory), mtyny. Najczesciej sa to obiekty z poczatku XX wieku,
bardzo nieliczne z konca XIX wieku. W opracowaniu wykonanym w potowie lat 90. XX
wieku na podstawie kart adresowych bedacych w posiadaniu Biura Dokumentacji
Zabytkow w Lublinie, zatytutowanym Zabytki architektury i budownictwa w Polsce.



Wojewodztwo lubelskie, wydanym przez Osrodek Dokumentacji Zabytkow w Warszawie
figurowato wowczas: - 54 domy mieszkalne - w przewazajacej liczbie - drewniane oraz 5
zagrod (4 - Kreznica Jara, 1 w Radawczyku). W w/w spisie zabytkéw najliczniej
reprezentowane - bylo stare budownictwo mieszkalne w Nierzwicy Duzej - 22 domy, w
Kreznicy Jarej - 9 domoéw, w Niedrzwicy Koscielnej - 8. Ponadto domy o cechach
zabytkowych zarejestrowano w Krebsowce (3), Strzeszkowicach Duzych (2),
Sobieszczanach - 4, Radawczyku (29), Zatuczu (2). -Budynki mieszkalne i gospodarcze,
zwigzane z uktadami ruralistycznymi, sg jednak coraz mniej liczne.

Ponadto w wyzej wskazanym katalogu — Os$rodka Dokumentacji Zabytkow
zarejestrowane takie obiekty jak: szkoty w Sobieszczanach i Strzeszkowicach (I pot. XX
w.), mtyn w Niedrzwicy Duzej, 2 karczmy, dom zakonny (ob. dom mieszkalny), dom kétka
rolniczego (obecnie apteka) w Niedrzwicy Kos$cielne;j.

Zabytki archeologiczne

Gmina zostala przebadana niemal w calosci (7/8 obszaréw stanowigcych jednostki
badawcze) w ramach realizacji programu Archeologiczne Zdjecia Polski. Ponadto
informacje na temat lokalizacji zabytkéw archeologicznych pozyskane zostaty w trakcie
nadzoréw przy wykonywaniu prac ziemnych na terenie gminy. Na podstawie
dokumentacji AZP stwierdzono obecno$¢ tacznie na - 6 obszarach 198 stanowisk. Pod
wzgledem zasobnosci stanowisk archeologicznych sytuuje to gming na waznej pozycji na
obszarze wojewodztwa.

Wykaz stanowisk archeologicznych -

Lp. Miejscowosé obszar Nr stan. na Nr stan. w
AZP obszarze miejsc.
1. Borkowizna 80-79 31 1
2. Borkowizna 80-79 32 2
3. Borkowizna 80-79 33 3
4, Czolna 80-79 37 1
5. Czolna 80-79 38 2
6. Czolna 80-79 39 3
7. Czolna 80-79 40 4
8. Czolna 80-79 41 5
9. Czolna 80-79 42 6
10. Czolna 80-79 43 7
11. Kolonia Radawczyk Il 79-80 43 1
12. Kreznica Jara 80-80 1 24
13. Kreznica Jara 79-80 1 1




14. Kreznica Jara 79-80 2 2
15. Kreznica Jara 79-80 3 3
16. Kreznica Jara 79-80 4 4
17. Kreznica Jara 79-80 59 5
18. Kreznica Jara 79-80 60 6
19. Kreznica Jara 79-80 61 7
20. Kreznica Jara 79-80 62 8
21. Kreznica Jara 79-80 63 9
22. Kreznica Jara 79-80 64 10
23. Kr¢znica Jara 79-80 65 11
24, Kreznica Jara 79-80 66 12
25. Kreznica Jara 79-80 67 13
26. Kreznica Jara 79-80 68 14
21. Kreznica Jara 79-80 69 15
28. Kreznica Jara 79-80 72 16
29. Kreznica Jara 79-80 73 17
30. Kreznica Jara 79-80 74 18
31. Kreznica Jara 79-80 75 19
32. Kreznica Jara 79-80 77 21
33. Kreznica Jara 79-80 76 20
34. Kreznica Jara 79-80 78 22
35. Kreznica Jara 79-80 79 23
36. Majdan Sobieszczanski 81-79 111 1
37. Majdan Sobieszczanski 81-79 112 2
38. Niedrzwica Duza 80-80 2 1
39. Niedrzwica Duza 80-80 3 2
40. Niedrzwica Duza 80-80 4 3
41. Niedrzwica Duza 80-80 5 4
42, Niedrzwica Duza 80-80 7 5)
43. Niedrzwica Duza 80-80 8 6
44, Niedrzwica Duza 80-80 9 7
45, Niedrzwica Duza 80-80 10 8
46. Niedrzwica Duza 80-80 11 9




47. Niedrzwica Duza 80-80 12 10
48. Niedrzwica Duza 80-79 8 12
49, Niedrzwica Duza 80-79 9 13
50. Niedrzwica Duza 80-79 10 14
51. Niedrzwica Duza 80-79 11 15
52. Niedrzwica Duza 80-79 12 16
53. Niedrzwica Duza 80-79 13 17
54, Niedrzwica Duza 80-79 14 18
55. Niedrzwica Duza 80-79 15 19
56. Niedrzwica Duza 80-79 16 20
57. Niedrzwica Duza 80-79 17 21
58. Niedrzwica Duza 80-79 18 22
59. Niedrzwica Duza 80-79 19 23
60. Niedrzwica Duza 80-79 20 24
61. Niedrzwica Duza 80-79 21 25
62. Niedrzwica Duza 80-79 22 26
63. Niedrzwica Duza 80-79 25 27
64. Niedrzwica Duza 80-79 26 28
65. Niedrzwica Duza 80-79 27 29
66. Niedrzwica Duza 80-79 28 30
67. Niedrzwica Duza 80-79 29 31
68. Niedrzwica Koscielna 81-79 2 1
69. Niedrzwica Koscielna 81-79 23 3
70. Niedrzwica Koscielna 81-79 24 4
71. Niedrzwica Koscielna 81-79 25 5
72. Niedrzwica Koscielna 81-79 26 6
73. Niedrzwica Koscielna 81-79 27 7
74. Niedrzwica Koscielna 81-79 28 8
75. Niedrzwica Koscielna 81-79 29 9
76. Niedrzwica Koscielna 81-79 38 11
77. Niedrzwica Koscielna 81-79 37 10
78. Niedrzwica Koscielna 81-79 39 12
79. Niedrzwica Koscielna 81-79 40 13




80. Niedrzwica Koscielna 81-79 41 14

81. Niedrzwica Koscielna 81-79 42 15

82. Niedrzwica Koscielna 81-79 43 16

83. Niedrzwica Koscielna 81-79 3 2

84. Niedrzwica Koscielna 80-79 5 1

85. Niedrzwica Koscielna 80-79 6 2

86. Niedrzwica Koscielna 80-79 7 3

87. Niedrzwica Koscielna 80-79 23 4

88. Niedrzwica Koscielna 80-79 24 5

89. Niedrzwica KosScielna 80-79 30 6
Niedrzwica Koscielna -

90. Kolonia 81-79 30 1
Niedrzwica Koscielna -

91. Kolonia 81-79 31 2
Niedrzwica Koscielna -

92. Kolonia 81-79 32 3
Niedrzwica Koscielna -

93. Kolonia 81-79 33 4
Niedrzwica Koscielna -

94. Kolonia 81-79 34 5
Niedrzwica Koscielna -

95. Kolonia 81-79 35 6
Niedrzwica Koscielna -

96. Kolonia 81-79 36 7
Niedrzwica Koscielna -

97. Kolonia 81-79 44 8
Niedrzwica Koscielna -

98. Kolonia 81-79 45 9
Niedrzwica Koscielna -

99. Kolonia 81-79 46 10
Niedrzwica Koscielna -

100. Kolonia 81-79 94 11
Niedrzwica Koscielna -

101. Kolonia 81-79 95 12
Niedrzwica Koscielna -

102. Kolonia 81-79 96 13
Niedrzwica Koscielna -

103. Kolonia 81-79 97 14
Niedrzwica Koscielna -

104. Kolonia 81-79 98 15
Niedrzwica Koscielna -

105. Kolonia 81-79 99 16

106. Radawczyk 79-80 44 1

107. Radawczyk 79-80 48 2




108. Radawczyk 79-80 49 3
109. Radawczyk 79-80 50 4
110. Radawczyk 79-80 51 5
111. Radawczyk 79-80 52 6
112. Radawczyk 79-80 54 8
113. Radawczyk 79-80 53 7
114. Radawczyk 79-80 55 9
115. Radawczyk 79-80 56 10
116. Radawczyk 79-79 24 19
117. Radawczyk 79-79 25 13
118. Radawczyk 79-79 26 14
119. Radawczyk 79-79 27 15
120. Radawczyk 79-79 28 16
121. Radawczyk 79-79 29 17
122. Radawczyk 79-79 30 18
123. Radawczyk 79-79 34 20
124. Radawczyk 79-79 35 21
125. Radawczyk 79-79 36 22
126. Radawczyk 79-79 37 23
127. Radawczyk 79-79 38 24
128. Radawczyk 79-79 39 25
129. Radawczyk 79-79 40 26
130. Radawczyk Kolonia | 80-79 3 1
131. Radawczyk Kolonia | 80-79 4 2
132. Radawczyk Kolonia | 80-79 44 6
133. Radawczyk Kolonia | 80-79 45 7
Radawczyk Kolonia
134. Pierwsza 79-79 31 8
Radawczyk Kolonia
135. Pierwsza 79-79 32 9
Radawczyk Kolonia
136. Pierwsza 79-79 33 10
Radawczyk Kolonia
137. Pierwsza 79-79 41 11
Radawczyk Kolonia
138. Pierwsza 79-79 50 9
139. Radawczyk Kolonia 79-79 51 10




Pierwsza

140. Radwczyk Kolonia | 80-79 34 3
141. Radwczyk Kolonia | 80-79 35 4
142. Radwczyk Kolonia | 80-79 36 5
143. Sobieszczany 81-79 90 1
144, Sobieszczany 81-79 91 2
145. Sobieszczany 81-79 92 3
146. Sobieszczany 81-79 93 4
147. Sobieszczany 81-79 100 5
148. Sobieszczany 81-79 101 6
149. Sobieszczany 81-79 102 7
150. Sobieszczany 81-79 103 8
151. Sobieszczany 81-79 104 9
152. Sobieszczany 81-79 105 10
153. Sobieszczany Kolonia 81-79 88 1
154, Sobieszczany Kolonia 81-79 89 2
155. Sobieszczany Kolonia 81-79 106 3
156. Sobieszczany Kolonia 81-79 107 4
157. Sobieszczany Kolonia 81-79 108 5
158. Sobieszczany Kolonia 81-79 109 6
159. Sobieszczany Kolonia 81-79 116 7
160. Sobieszczany Kolonia 81-79 117 8
161. Sobieszczany Kolonia 81-79 118 9
162. Sobieszczany Kolonia 81-79 119 10
163. Sobieszczany Kolonia 81-79 120 11
164. Strzeszkowice Duze 80-80 6 34
165. Strzeszkowice Duze 79-80 5 1
166. Strzeszkowice Duze 79-80 6 2
167. Strzeszkowice Duze 79-80 32 28
168. Strzeszkowice Duze 79-80 7 3
169. Strzeszkowice Duze 79-80 8 4
170. Strzeszkowice Duze 79-80 9 5
171. Strzeszkowice Duze 79-80 10 6




172. Strzeszkowice Duze 79-80 11 7
173. Strzeszkowice Duze 79-80 12 8
174. Strzeszkowice Duze 79-80 13 9
175. Strzeszkowice Duze 79-80 14 10
176. Strzeszkowice Duze 79-80 15 11
177. Strzeszkowice Duze 79-80 16 12
178. Strzeszkowice Duze 79-80 17 13
179. Strzeszkowice Duze 79-80 18 14
180. Strzeszkowice Duze 79-80 19 15
181. Strzeszkowice Duze 79-80 20 16
182. Strzeszkowice Duze 79-80 21 17
183. Strzeszkowice Duze 79-80 22 18
184. Strzeszkowice Duze 79-80 23 19
185. Strzeszkowice Duze 79-80 24 20
186. Strzeszkowice Duze 79-80 25 21
187. Strzeszkowice Duze 79-80 26 22
188. Strzeszkowice Duze 79-80 27 23
189. Strzeszkowice Duze 79-80 28 24
190. Strzeszkowice Duze 79-80 29 25
191. Strzeszkowice Duze 79-80 30 26
192. Strzeszkowice Duze 79-80 31 27
193. Strzeszkowice Duze 79-80 33 29
194. Strzeszkowice Duze 79-80 34 30
195. Strzeszkowice Duze 79-80 35 31
196. Strzeszkowice Duze 79-80 36 32
197. Strzeszkowice Duze 79-80 37 33
198. Strzeszkowice Duze 79-80 80 34

Ze wzgledu na r6zng warto$¢ zabytkowa i charakter stanowisk, mozna je podzieli¢ na 3
grupy.

Grupa | - stanowiska o wlasnej formie terenowej stanowigce potencjalne obszary Scistej
ochrony konserwatorskiej - stanowi je wezesno Sredniowieczne pole kurhanowe (obszar AZP
80-80, stanowisko 1/24) w miejscowosci Kreznica Jara o powierzchni ok. 5 ha, przebadane
pod wzgledem archeologicznym w 1973 r.




Grupa Il - stanowiska, ktorych zasieg zostal zarejestrowany na powierzchni poprzez
wystepowanie zabytkéw archeologicznych, w wyniku przeksztalcen warstwy kulturowe;.
Zarejestrowano na mapie punkty osadnicze o powierzchni powyzej 0,5 ha. Stanowiska takie
ustalono w:

= Strzeszkowicach Duzych z ok. VII - XVIIl w, o po w. 1,0 ha (2 obszary), w
Radawczyku 3 ok. 5 ha obszary, §wiadectwa osadnictwa neolitycznego, VII - VIII w,
X=X i XHTw.

» Kreznicy Jarej - 3 ok. 1 ha obszary z VII - VIII w.

» Niedrzwicy Ko$cielnej 3 stanowiska o pow. 0,51 5,0 ha z XI -XIIl i XVI - XVII w.
oraz pradziejowg osade obozowisko,

= Sobieszczanach 3 obszary o obszary o pow. 0,5; 1,0; 5 ha z metryk pradziejowej, IX -
Xw; X1 - XIw i XIV - XV w.,

* Niedrzwicy Koscielnej Kolonii 0 pow. 0,5 ha z XV - XVI w. w Niedrzwicy Duzej 0
pow. 1 ha z neolitu.

Grupa Il - pozostale stanowiska - punkty osadnicze (osady, obozowiska
cmentarzyska i Slady osadnictwa:

= skupienia osadnicze wzdtuz cieku rzeki Kryniczanki (Radawczyk, Strzeszkowice,
Kreznica Jara),

» wzdluz rzeki Nedznicy ok. 250 m po obu stronach cieku (m. in Sobieszczany,
Niedrzwica Koscielna).

1.5. Fizjonomia gminy

Gmina zajmuje powierzchni¢ 10,7 tys. ha powierzchni, co stanowi 1,6 % powierzchni
wojewodztwa (25 miejsce wsrdod gmin wojewodztwa). Zamieszkuje tu ok. 10,6 tys. tj ok.
1,0% ludno$ci wojewodztwa. Zaludnienie na 1 km2 wynosi 99,4 osoby na 1 km. Sie¢
osadnicza gminy obejmuje 20 miejscowosci o bardzo zrdznicowanej wielko$ci; wigksze,
najbardziej zaludnione wsie roztozyly si¢ wzdluz dolin rzecznych (Niedrzwica Duza,
Niedrzwica Koscielna, Sobieszczany, Kreznica, Radawczyk). Zabudowa kolonijna i
rozproszona wystepuje glownie na wierzchowinach w srodkowej czeSci gminy. Ponad 30%
ludnosci zamieszkuje w osrodku gminnym, ktory liczy ok. 3 400 osob. Znaczny potencjat
ludnos$ci posiada takze zespdt osadniczy Niedrzwicy Koscielnej (I 1 II z Kolonig) liczy on
prawie 1400 osob tj. ponad 13% ludnosci gminy.

W ogolnej powierzchni gminy do uzytkéw rolnych zakwalifikowano 83,7 % terenu, lasy 1
zadrzewienia zajmuja 8,5% powierzchni, wody niecate 0,5%; pozostate tereny tj. ok. 780 ha
stanowig tereny osiedlencze z infrastrukturg (zainwestowanie osadnicze - 4,3%, komunikacja
- 2,3 %). W strukturze przestrzennej gminy jednak obszary osiedlencze sa zdecydowanie
bardziej rozlegte. Tereny kwalifikowane, jako zielen parkowa obejmuja niespelna 8 ha. W
strukturze wlasno$ciowej obszaru dominujg grunty uzytkowane w gospodarstwach
indywidualnych, obejmuja one 88,1 % powierzchni.



1.6. Charakterystyka istniejacej struktury przestrzennej

1.6.1.Struktura funkcjonalno-przestrzenna

Na strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy, co najmniej tak samo jak uwarunkowania
naturalne wazy bliskos¢ Lublina. Wywotuje ona zywiotowa ekspansje zabudowy
mieszkaniowej (w tym letniskowej) rowniez na terenach o mniej korzystnych dla osadnictwa
warunkach fizjograficznych, na terenach o walorach krajobrazowych, gdzie powinna
obowigzywac szczegbdlna dbato$¢ o harmonizowanie zabudowy z otoczeniem, a takze na
terenach otwartych o bardzo dobrych glebach, a wigc na obszarach, na ktorych z kolei
powinno by¢ preferowane intensywne rolnictwo, a przestrzen (jako jedno z zasobow
naturalnych) powinna jak najoszczg¢dniej uzytkowana. Nie zawsze wigc przyrodnicze cech
srodowiska preferujace okreslony sposob uzytkowania terenu, czytelnie wptywaja na aktualny
charakter i intensywno$¢ zagospodarowania terenu.

1.6.2 Uklad osadniczy
W gminie Niedrzwica Duza funkcjonuja 22 sotectwa:

Sotectwa w Gminie Niedrzwica Duza wraz z liczbg mieszkancow (na dzien 30.06.2013).

Solectwo

Borkowizna

Cz6na

Krebsowka

Kreznica Jara

Majdan Sobieszczanski
Marianka

Niedrzwica Duza |
Niedrzwica Duza II
Niedrzwica Koscielna |
Niedrzwica Koscielna Il
Osmolice Kol.
Radawczyk
Radawczyk Kol. Pierwsza
Sobieszczany
Sobieszczany Kolonia
Strzeszkowice Duze |
Strzeszkowice Duze 11
Strzeszkowice Mate
Tomaszowka
Trojaczkowice
Warszawiaki

Zalicze



1.7. System transportowy

1.7.1. Zasady ksztaltowania ukladu
Docelowy uktad komunikacyjny gminy oparty zostal na zhierarchizowanym uktladzie
funkcjonalnym, w ktérym wydzielono:

1 Uklad gléwnych powigzan zewnetrznych przenoszacych ruch zewnetrzny daleki -
migdzynarodowy i krajowy,

2. Uklad podstawowych powigzan zewnetrznych bliskich przenoszacy ruch w obszarze
wojewddztwa 1 pomiedzy gminami,

3. Uktad powigzan lokalnych przenoszacy ruch wewnatrz gminny,

4. Uktad - szlakéw rowerowych i ciggéw pieszych.

Przy tworzeniu sieci powigzan przyjeto nastgpujace zasady:
* UKLAD KOMUNIKACYJNY oparto glownie na istniejacym ukladzie drogowym i
kolejowym, zaktadajac:
a. wzbogacenie uktadu o przebiegi drog dotychczas niezrealizowanych
b. dostosowanie go do parametréw obowigzujacych dla poszczegolnych kategorii
technicznych,

* W DOCELOWYM UKLADZIE uwzgledniono -rozporzadzenie Rady Ministrow z
dnia 20 pazdziernika 2009 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie sieci autostrad i
drog ekspresowych i skutki tej zmiany w postaci przeksztatcenia uktadu zgodnie z
wymogami technicznymi. Dla drogi krajowej nr 19, dla odcinkow istniejacych ,
niewykorzystanych dla realizacji drogi S19, przyjeto klase drogi glownej ruchu
przyspieszonego, a dla odcinkow nowoprojektowanych klas¢ drogi ekspresowej -.
Przy czym przyjeto:

a. w max. stopniu wykorzystanie istniejacego pasa drogi dla odcinkéw drogi GP nr
19,

b. zachowanie zgodnie z obowigzujagcym stanem prawnym dotychczasowych
kierunkéw powigzan drogi wojewddzkiej 1 gminnych z propozycja korekty
przebiegu lub zmiany kategorii niektorych ich odcinkéw, w wyniku dostosowania
lokalnego 1 regionalnego wukladu komunikacyjnego do uwarunkowan
wynikajacych z trasowania drogi ekspresowe;.

* PRZY DOBORZE - SZLAKOW ROWEROWYCH kierowano sie:
a atrakcyjno$cia terenu,

b. w miare mozliwosci prowadzeniem ich wzdtuz lub $ladami istniejacych drog.



1.7.2. Zalozenia docelowego podstawowego ukladu komunikacyjnego gminy
W uktadzie komunikacyjnym gminy mozna wyrdzni¢ trzy systemy obshugi:

=> System powigzan zewn¢trznych krajowych i miedzynarodowych;
=> System powigzan zewn¢trznych wojewodzkich i migdzygminnych;
=> System powigzan lokalnych wewnatrzgminnych.

Poszczegolnym systemom,; ksztattujacych hierarchiczny i spojny uktad komunikacyjny nadaje
sie okre$long range oraz warunki modernizacji, rozbudowy i przeksztatcen.

1.7.2.1. Uklad glownych powiazan zewnetrznych dalekich
Droga krajowa nr 19 przewidziana jest do realizacji w duzej czg$¢i po nowym
przebiegu jako droga S19

Uktad glownych powigzan zewnetrznych w obszarze gminy tworzag droga kKrajowa nr 19
(docelowo S19) i droga wojewodzka nr 834.

oddzialywania negatywne drogi krajowej w nowym planowanym przebiegu to :

— utrudnienie we wzajemnych powigzaniach komunikacyjnych terenow po obu
stronach drogi,

— konieczno$¢ rozbudowy uktadu lokalnego, w tym drég zbiorczych,
— wydluzenie przebiegow drog krzyzujacych si¢ z projektowang trasa,
oddzialywanie pozytywne:

— zwigkszy prawdopodobienstwo rozwoju gospodarczego gminy (przycigganie
inwestoréw duzych inwestycji - zwigkszy si¢ ilos¢ miejsc pracy i zasilanie
budzetu gminy).

Dla zlagodzenia ucigzliwosci w obstudze lokalnej przylegtego terenu w ciggu drogi
ekspresowej przewiduje si¢ realizacje przejazdéw gospodarczych umozliwiajacych
obstuge podzielonych czesci dziatek rolniczych. W doborze miejsc lokalizacji
przejazdow kierowa¢  si¢ nalezy uzasadnionymi interesami gospodarczymi i
ekonomicznymi oraz sytuacja terenowa (obnizenie terenu, trasa w nasypie, z
mozliwoscig odprowadzenia wod opadowych z przejazdu).

Obstuge komunikacyjng terenéw przyleglych do projektowanej drogi ekspresowej S19
nalezy wyznaczy¢ poprzez drogi nizszych kategorii, w tym roéwniez drogi dojazdowe
towarzyszace drodze ekspresowej. Docelowa obstuga komunikacyjna powinna by¢



powigzana z drogg krajowa ekspresowa wylacznie poprzez skrzyzowania (wezty) drog
publicznych, z zachowaniem warunkéw technicznych odnos$nie klasy powigzan oraz
odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami (weztami). Do czasu zrealizowania drogi krajowe;j
nr 19 po nowej trasie jako drogi ekspresowej, istniejacy pas drogi krajowej nr 19
rezerwuje si¢ szerokosci 40,0 m ze zmniejszeniem tej szerokosci do 30,0 m na odcinku
gdzie znajduje si¢ w terenach zwartej zabudowy miejscowosci Niedrzwica Duza i
Niedrzwica Kos$cielna. W ternie rezerwowanym pod docelowy pas drogowy zgodnie z
art. 39 ust 6 ustawy o drogach publicznych uwzgledni¢ nalezy mozliwo$c realizacji
kanahu technologicznego.

Po zrealizowaniu nowego przebiegu drogi S-19, odcinek ktéry straci swoje znaczenie
zostanie przekazany w zarzad innemu organowi (wojewodztwo, powiat lub gmina).
Szeroko$¢ istniejacej drogi krajowej nr 19 w liniach rozgraniczajacych,ustalona zostanie
stosownie do § 8 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne 1 ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. nr 43 poz. 430. Na odcinku przylegajacym
do terenu objetego zmiang zagospodarowania w obecnym pasie drogowym mozliwa
bedzie realizacji elementdw poprawiajacych bezpieczenstwo ruchu np.: S$ciezek
rowerowych, ciggow pieszo-jezdnych.

Zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2002 r. nr 75 poz. 690 — ze zm.), zabudowa przeznaczona na pobyt ludzi
powinna by¢ sytuowana poza zasig¢giem ucigzliwosci - § 11 oraz § 325. Na terenach
przylegtych do drogi krajowej nalezy planowac taki sposdb zagospodarowania, na ktory
nie maja wplywu ewentualne ucigzliwosci od ruchu drogowego. Na terenach, ktore
przylegaja do istniejagcego lub planowanego przebiegu drogi krajowej nr 19, powinny by¢
wyznaczone odrebne linie zabudowy dla nowych obiektow budowlanych. Usytuowanie
tych linii nalezy wyznacza¢ w oparciu o posiadane lub prognozowane dane dotyczace
zasiegu ucigzliwosci pochodzacych od ruchu drogowego (m. in. hatas, drgania,
zanieczyszczenia powietrza).

Odno$nie terenéw przeznaczonych na pobyt ludzi zaleca si¢ ich lokalizowanie w wigkszej
odlegtosci od drogi krajowej, natomiast na terenach przylegtych do tej drogi, przyjecie
takiego przeznaczenia, na ktore nie maja wplywu ewentualne ucigzliwosci pochodzace od
ruchu drogowego.

Na obszarach przyleglych do istniejacej drogi krajowej nr 19 nalezy ponadto przewidzie¢
konieczno$¢ stosowania rozwigzan technicznych, ktére beda ograniczaty oddziatywanie
drogi ponizej poziomu ustalonego w odpowiednich przepisach. Rozwigzania te powinny
by¢ zastosowane przez inwestora w ramach prowadzonych zamierzen budowlanych.
Wymaganie to dotyczy istniejacej zabudowy mieszkaniowej usytuowanej na terenach
przylegajacych do drogi krajowej, potozonej blizej niz okreSlone przepisami
nieprzekraczalne linie zabudowy. Zaleca si¢ wykorzystanie terenu bezposrednio



przylegtego do pasa drogi krajowej oraz projektowanej drogi ekspresowej pod urzadzenie
pasa zieleni izolacyjnej szeroko$ci od 10,0 do 15,0 m

W docelowym uktadzie droga nr 834 Belzyce - Bychawa - Wysokie przechodzaca z
potudniowego wschodu na pdtnocny zachdd pozostaje W swym przebiegu sytuacyjnym
nie zmieniona w klasie drogi zbiorczej. Wymagane jest natomiast dostosowanie w
zakresie:

— parametroOw technicznych (szerokosci linii rozgraniczajacych 20 m; jezdni
7,0m),

— usprawnienia trasy i skrzyzowan poprzez ograniczenie do min. Obslugi
bezposredniej terenu (wjazdow bramowych) likwidacji przecig¢ z
przesunietymi wlotami drdg prostopadlych, zmniejszenie czestotliwosci
wlotow,

— podniesienia bezpieczenstwa ruchu (m. in. realizacji chodnikow oddzielonych
od jezdni pasem zieleni).

Dzialania powyzsze zwigksza przepustowos¢ i1 bezpieczenstwo ruchu Dostosowania
wymaga gléwnie odcinek Belzyce - Niedrzwica (do drogi nr 19) w mniejszym stopniu
dalszy odcinek Niedrzwica - Bychawa.

W ukladzie powigzan dalekich znajduje si¢ takze istniejaca linia kolejowa Lublin -
Rozwadéw oraz projektowana (w dalekim horyzoncie czasowym) linia kolejowa Lublin -
Radom (jedynie rezerwa terenu).

W obszarze gminy nie przewiduje si¢ zmian przebiegu sytuacyjnego istniejgcej linii
kolejowej, natomiast zaktada si¢ podniesienie sprawnosci 1 bezpieczenstwa ruchu, w tym
zabezpieczenie przejazdéw kolejowych.

1.7.2.2. Uklad podstawowych powiazan zewnetrznych bliskich

Uktad podstawowych powigzan zewngtrznych obejmuje gtownie sie¢ drog wojewodzkich i
wazniejszych gminnych. Wspomagany jest uktadem drog: droga wojewddzka nr 834
Belzyce - Bychawa i w ograniczonym zakresie droga krajowa nr 19 Biatystok - Lublin -
Rzeszow poprzez skrzyzowanie w miejscu przeciecia si¢ jej z droga nr 834 (Niedrzwica
Duza) Z sieci drog powiatowych uktad beda tworzyly:

— Droga nr 2253L Klodnica - Sobieszczany.

Obecnie brak przebiegu tej drogi w terenie. Przewiduje si¢ jej wytrasowanie 1
realizacje.

— Droga nr 2254L Borzechow - Niedrzwica Koscielna.

Droga bedzie posiadata przebieg sytuacyjny jak w stanie obecnym, z korektami
szerokosci linii rozgraniczajacych 1 jezdni.



Droga nr 2255L Grabowka - Kol. Warszawiaki - Niedrzwica Duza.

Docelowy przebieg sytuacyjny tej drogi poza korektami tukow poziomych
pozostanie niezmieniony. Przewiduje si¢ natomiast podwyzszenie parametrow
technicznych w przekrojach poprzecznych

Droga nr 2256 Wierzchowiska Gorne - Czéina.

Docelowo dla uporzadkowania skrzyzowan na drodze nr 834 zaklada si¢ zmiane
przebiegu na odcinku Czotna - droga nr 834 wlaczajac ja w $lad drogi gminnej
107071L tworzac jedno skrzyzowanie z drogg nr 2257L. Ta droga rowniez wymaga
podniesienia parametrow technicznych oraz realizacji na znacznym odcinku
(obecnie droga gruntowa).

Droga nr 2257L Radawczyk - Czéina.

Pozostanie w przebiegu sytuacyjnym bez zmian poza rozszerzeniem linii
rozgraniczajacych.

Droga nr 2259L Belzyce - Strzeszkowice - Kreznica Jara - Lublin.

Zaklada si¢ podniesienie parametréw technicznych i bezpieczefistwa ruchu, z
zachowaniem dotychczasowego przebiegu sytuacyjnego.

Droga nr 2260L Radawiec - Radawczyk.

Na terenie gminy Niedrzwica Duza przebiega niewielki - koncowy odcinek tej
drogi, ktérej wigcznienie przewiduje si¢ do drogi serwisowej wzdtuz projektowanej
drogi S19.

Droga nr 2265L Niedrzwica Duza - Prawiedniki - Lublin.

Droga na znacznej czgsci wymaga budowy, dotychczas to droga na 2/3 czgsdci
dhugosci wysypana zuzlem 1 1/3 o nawierzchni asfaltowej. W zrealizowanej czgsci
wymagane jest poszerzenie jezdni 1 pasa drogowego. Ze wzgledu na przejscie drogi
na znacznym odcinku terenami cennymi ekologicznie (przebieg przez kompleks
lesny) oraz terenem stanowigcym historyczno-kulturowy zespot, proponuje si¢
rozwazenie mozliwo$ci przetozenia tej drogi sladem drogi gminnej oznaczonej nr
2254005 i zmiang drogi gminne;.



Droga nr 2266L Kreznica - Kre¢znica Jara.

Stanowi tacznik pomiedzy drogami powiatowymi nr 2259 1 2265.

Droga nr 2267L Niedrzwica Duza - Krebséwka - Osmolice.

Przewiduje si¢ adaptacje przebiegu, z podwyzszeniem parametrow technicznych i z
korektg przebiegu w obszarze Niedrzwicy Duzej.

Droga nr 2290L Sobieszczany - Zalucze.

Zaktada si¢ adaptacje drogi w przebiegu sytuacyjnym podniesienie parametrow
technicznych i bezpieczenstwa

Droga nr 2291L Strzyzewice - Franciszkéw - Kol. Sobieszczany.

W projekcie studium uwzglgdniono zmiang przebiegu odcinka drogi biegnacego na
terenie gminy Niedrzwica Duza w zwigzku z planowang realizacja drogi krajowe;j
S19. Przewidziano przepust drogi powiatowej KDL-P 2291L w nowym miegjscu z
powigzaniem z droga powiatowg KDZ-P 2253L. Ostateczny przebieg tego odcinka
drogi powiatowej ustalony zostanie na etapie uzgadniania projektu budowlanego i
wykonawczego drogi krajowej S19.

Obsluge powiazan zewnetrznych wspomagaja takze wazniejsze drogi gminne:

Droga nr 107071L Kol. Radawczyk - Warszawiaki - Kol. Borzechéw.

Droga stanowi przedtuzenie na kierunku potnoc - potudnie drogi nr 2257L, wiaze
tereny zabudowy czgsci gminy z drogg nr 834. Przebieg sytuacyjny po istniejacym
sladzie drogi gminne;j.

ciagg drog gminnych: nr 107064L Trojaczkowice-Kreznica Jara, nr 107066L
Majdan Kreznicki - Marianka, nr 107070L Marianka - droga krajowa nr 19
uzupelniajacy polaczenie pomiedzy istniejagca droga krajowa a droga
wojewodzka.

Droga nr 107082L Niedrzwica Ko$cielna - Sobieszczany.

Droga stanowi¢ bedzie odcigzenie drogi zbiorczej wzdhuz drogi ekspresowe;j
polozonej po drugiej stronie rzeki.



1.7.2.3. Uklad powiazan lokalnych - gminnych.
W obstudze tych powigzan najwigkszg role petnig drogi gminne wspomagane
powiatowymi w tym takze drogi zbiorcze.

Drogi wojewodzkie i wazniejsze gminne omowiono w poprzednich punktach.

Drogi gminne stanowigce powigzania wsi z osrodkiem gminnym i pomiedzy sobg
oparto na istniejgcym obowigzujacym ukladzie drog gminnych — z ew. korektami
(wykorzystujac przebiegi drog gruntowych) i rozbudowa.

Korekty wystepuja w przebiegach drog:

— w obszarze osrodka gminnego: drogi nr 107080L - korekta w przebiegu
sytuacyjnym (ptynniejsza trasa), przedtuzenie drogi nr 107078L wzdtluz kolei do
wlaczenia do drogi zbiorczej,

— zaproponowano przedluzenie drog gminnych, dotychczas stanowigcych siggacze
na drogi przelotowe.

Zaklada si¢ powigzania drég gminnych wchodzacych do obszaru gminy z gmin
sasiednich tj. gminy Betzyce, Konopnica, Gluska, Strzyzewic, Wilkolaza, Borzechowa.

Gmina posiada niewielkg ilo§¢ drog utwardzonych i ulepszonych i1 wlasciwie wszystkie
posiadaja zanizone parametry techniczne 1 bardzo czgsto nieuregulowany stan prawny.
Ze wzgledow ekonomicznych teren pod drogi nie jest wylaczony ani nie sg one
wywlaszczone. Ostatnio bardzo czg¢sto drogi gminne realizowane sa wylacznie w pasach
istniejacych drog gruntowych, a to znaczy, ze zrealizowane sg czesto o jednym pasie
ruchu i mato bezpieczne. Poprawa stanu technicznego moze jedynie nastgpi¢ przy
znacznym zwigkszeniu naktadow na budowe 1 modernizacje¢, ew. ztagodzenie przepiséw
dotyczacych wylaczenia z uzytkowania rolniczego.

1.7.2.4. Obsluga transportowa i zaplecze techniczne.

Zaktada si¢ dotychczasowe §wiadczenie ustug transportowych komunikacji publicznej
autobusowej na trasach linii przelotowych (przez jednostki transportu zewngtrznego).
Wydaje si¢ celowe zorganizowanie obstugi przewozow wewnatrz gminnych, zwlaszcza
si¢ w obliczu realizacji drogi ekspresowej, ktéra wydluzy powigzania pomigdzy
zachodnia 1 wschodnig strong gminy. Wskazany bylby rozwd¢j transportu
,BUSOWEGQO".

W obszarze osrodka gminnego nalezy przewidzie¢ realizacj¢ matego przystanku
dworcowego z malg gastronomia oraz zadaszen na przystankach komunikacji zbiorowe;.

Z zaplecza technicznego motoryzacji przyjmuje si¢ dotychczasowe lokalizacje stacji
paliwowych, z rozbudowg o stanowiska naprawcze, myjnie itp.



1.8.Systemy infrastruktury technicznej
1.8.1. Uzbrojenie sanitarne

1.8.1.1. Istniejace uwarunkowania rozwoju

Zaopatrzenie w wode¢

Biorac pod uwage kryterium zasiggu terytorialnego na terenie gminy, wyrdznia si¢ dwa
systemy zaopatrzenia w wode:

1/ system grupowy obstugujacy kilka jednostek osadniczych,

2/ system lokalny obejmujacy swym zasiegiem pojedyncze obiekty takie jak: dom
mieszkalny, obiekt ustugowy, zaktad rzemieslniczy itp.

System grupowy

Wg danych na koniec 1995 roku, zrealizowano w gminie 50,9 km sieci wodociagowej
rozdzielczej oraz 1087 potaczen prowadzacych do budynkow mieszkalnych, w roku 1996
stan sieci liczyt 56,1 km i 1155 potaczen.

Na terenie gminy obecnie funkcjonujg trzy wodociagi grupowe (ponad 127 km sieci
glownej):

— wodociag Niedrzwica Duza, zaopatrujacy centralng cz¢s¢ gminy,

— wodociag Niedrzwica Koscielna, zaopatrujacy jej potudniowa cz¢$¢,

— wodociagg Marianka, zaopatrujgcy wsie: Marianka Krebsdéwka, Kolonia Osmolice.

Na koniec 2003 r. stopien zwodociggowania gospodarstw w gminie wynosit 73,8%. Na
20 miejscowosci w gminie wode z wodociggu posiada 14.

Wodocigg Niedrzwica Duza pracuje w uktadzie dwustopniowego pompowania wody o
wydajnosci urzadzen Q = 116,0 m*h. Zrédlem wody dla wodociagu jest ujecie o
zatwierdzonych zasobach w kat. " B" Q = 121,0 m¥h i s = 11-14,5 m (dwa otwory
wiertnicze). Sie¢ wodociggowa rozdzielcza zasila w wode wsie: Niedrzwica Duza
Pierwsza, Niedrzwica Duza Druga, Tomaszéwka W 1996 roku zrealizowano pompowni¢
wody przy ul. Przechodniej.



Wodocigg Niedrzwica Koscielna zaopatruje w wode mieszkancoOw gospodarstw potozonych
na terenie wsi. Woda z ujgcia o zatwierdzonych zasobach w kat. "B ". Otwoér podstawowy
Q =96,3 m3/h, s = 0,5 m, otwor awaryjny Q=64,0m3/h, s= 0,5 m, woda ttoczona jest w
uktadzie dwustopniowym do sieci.

W 1996 r. spieto dwa uktady wodociggowe Niedrzwica Duza i Niedrzwica Kos$cielna w
jeden system.

Wodocigg Marianka zasilany z ujecia o zatwierdzonych zasobach w Kat. "B" - Q = 15
m*h i s =35 m, dziata w ukladzie dwustopniowym. Elementy stacji wodociagowej to 2
zbiorniki wyréwnawcze o V = 100 m i zbiornik ci$nieniowy tj. hydrofor. Wodociag
zaopatruje w wode mieszkancowi wsi: Marianka, Krebsowka, Kolonia Osmolice, a takze
Trojaczkowice (z wodociggu gminy Konopnica)

System lokalny

Mieszkancy wsi zaopatrujacy si¢ w wode w systemie lokalnym, czerpia ja w wigkszos$ci
ze studni kopanych. Szkoty, drobne zaktady i inne podmioty gospodarcze posiadaja ujecia
glebinowe wykorzystywane gléwnie do swoich potrzeb. Studnie we wsiach, ktore objete
sa wodociggami grupowymi z chwilg podlaczenia do sieci przejmuja charakter ujec
awaryjnych.

Dla pokrycia potrzeb wodnych miasta Lublina, na terenie gminy zrealizowano wjecie
wody " Strzeszkowice", sktadajace si¢ z 24 otwordw studziennych o glebokosci 80-100 m
zlokalizowanych na powierzchni 3,8 km.W latach 1980 - 83 Przedsigbiorstwo
Geologiczne w Warszawie - Zaklad w Lublinie wykonalo w rejonie Strzeszkowic 8
otworé6w rozpoznawczych i 16 utworow poszukiwawczych. W dokumentacji
hydrogeologicznej z ustalenia zasobow wodd podziemnych w Kat. "B" z otworow
kredowych w rejonie Strzeszkowic, sporzadzonej przez ww. przedsigbiorstwo 3 otwory
wylaczono z dalszego dokumentowania, 11 potraktowano jako studnie podstawowe, a 10
zakwalifikowano jako awaryjne. Na podstawie "Dokumentacji hydrogeologicznej”
Centralny Urzad Geologii decyzja KDR/013/4991/ B/85 z dnia 28 lutego 1985 r.
zatwierdzit zasoby eksploatacyjne "Strzeszkowic" w wysokosci Q = 2800 m ® /h co przy
catodobowym poborze odpowiada wartosci Qg= 48 00 m* /d.

W nastepstwie opracowania dokumentacji hydrogeologicznej obejmujacej zasoby wod
podziemnych catej zlewni rzeki Bystrzycy - KDR/013/5502/90 Ministra Ochrony
Srodowiska Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 29 listopada 1990 r. pod poz. 241
zalagcznika do tej decyzji zasoby eksploatacyjne ujgcia " Strzeszkowice" zostaly
skorygowane do wartoéci Q = 1850 m * /h co przy catodobowym poborze daje mozliwosé
pozyskania wody w iloci Qg = 44.400 m® Id. Przeprowadzone obliczenia hydrologiczne
wykazaty, ze w rejonie Strzeszkowic mozliwy bedzie pobdr wod podziemnych w ilosci
1000 m*h Pobér taki nie przekroczy zasobow dyspozycyjnych wod podziemnych w



zlewni Krezniczanki oraz nie przekroczy catkowitego odptywu dyspozycyjnego (w roku
srednio suchym) tej rzeki. Natomiast nie mozna dopusci¢ znacznego wzrostu wydobycia
wody. Pobdr 1850 m /h mozliwy bylby tylko w latach §rednich i mokrych, natomiast w
latach srednio suchych i suchych powodowatby daleko idace ujemne nastepstwa. Pobor
1000 m /h w rejonie Strzeszkowic spowoduje powstanie umiarkowanego leja
depresyjnego o powierzchni 35,4 km2 i glebokosci okoto 1 m. Zwigkszenie poboru do
1850 m*h powoduje bardzo znaczny wzrost parametrow leja: powierzchnia 80,4 km,
gleboko$¢ ponad 2,0 m.

Rzeczywisty zasieg leja depresyjnego i jego przestrzenne zrdznicowanie mogg byé
ustalone doktadnie jedynie w wyniku kilkuletniej eksploatacji.

Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

W ostatnich latach zrealizowano 6663 mb sieci kanalizacyjnej z 3 przepompowniami oraz
oczyszczalnig $ciekow w Niedrzwicy Duzej. W najblizszym czasie przewidziana jest
dalsza realizacja sieci kanalizacyjnej.

Wody opadowe z calego obszaru odprowadzane sa powierzchniowo na tereny nizej
potozone do istniejacych rowow i rzeki Nedznicy.

Gospodarka odpadami

Gospodarka odpadami komunalnymi w gminie stanowi system, w ramach ktorego
prowadzona jest selektywna zbidrka odpadow oraz Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych.

Zaopatrzenie w cieplo i gaz

Gospodarka cieplna na terenie gminy bazuje na indywidualnych Zrédtach ciepta
opalanych paliwem stalym badz gazem. Niemal cala gmina zgazyfikowana jest gazem ziemnym,
przewodowym.

Zrealizowano ok. 262 km gazociagu $redniego cis$nienia, zasilanego ze stacji redukcyjno-
pomiarowej | stopnia w Czoélach. Gazociaggiem zrodlowym dla stacji jest gazociag
wysokiego ci$nienia DN 100 relacji Radawczyk - Czoéina, bedacy odgatezieniem
gazociggu DN 250 relacji Poniatowa -Lublin.



1.8.1.2. Zalozenia koncepcji rozwoju i wyposazenia w infrastrukture sanitarna

Zalozenia ogolne ksztaltowania systemu

Gmina nalezy do obszaréw, w ktorych powinny obowigzywac ostre rezimy sanitarne i
ochrona przed zanieczyszczeniem i degradacja wszystkich komponentéw Srodowiska
przyrodniczego, szczegodlnie w gospodarce wodnej. Uwarunkowanie zewnetrzne o
znaczeniu regionalnym, okre$la zabezpieczenie potrzeb wodnych miasta Lublina po
2000 roku przez wilaczenie w jego system ujecia wody ,,Strzeszkowice". Eksploatacja
ujecia wody ,,Strzeszkowice" S}Z)owoduje niewatpliwie powigkszenie leja depresyjnego
do powierzchni rzgdu 250 km “ w kierunku potudniowo - zachodnim tj. do rzeki
Krezniczanki. Dla regulacji stosunkdw wodnych doliny w rejonie ujecia wody
przewiduje si¢ budowe pictrzen na rzece i rozprowadzenie wody siecig rowow
infiltracyjno-nawadniajacych.

Dla zapewnienia odpowiedniego standardu zycia mieszkancow wsi, a wigc mozliwosci
korzystania odbiorcow z wodociagu, kanalizacji, gazu, energii elektrycznej i co;
konieczne jest wyposazenie zabudowy w infrastrukture techniczna.

Gospodarke wodno - $ciekowa rozwigzano w oparciu o komunalne urzadzenia zrodtowe
| sieci przy zalozeniu modernizacji i wdrazania najnowszych rozwigzan technicznych, z
racjonalizacja zuzycia wody.

Realizacji wodociagéw wiejskich winno towarzyszy¢ réwnolegle rozwigzywanie
zagadnien kanalizacji wsi, oczyszczalni $ciekow oraz zachowania warunkow ochrony
wod podziemnych, powierzchniowych i gleby. Dla zabudowy kolonijnej wsi zaktada si¢
intensyfikacje budowy matych przydomowych oczyszczalni §ciekow pracujacych dla
jednego czy grupy gospodarstw.

- Zaktada si¢ wdrazanie segregacji odpadow m. zrdédta, recykling i likwidacje dzikich
wysypisk.

Zrédtem zaopatrzenia w cieplo winny byé wylacznie paliwa niskoemisyjne, przy
zalozeniu racjonalizacji systemOéw grzewczych w obiektach istniejacych 1
nowobudowanych..

1.8.2.Zaopatrzenie w wode
Zaktada si¢ konserwacje¢ istniejgcych sieci 1 urzadzen systemow zaopatrzenia w wodeg,
o zasiggach obstugi:
— Niedrzwica Duza, Tomaszowka, Ludwinow;
— Niedrzwica Koscielna, Zatucze, Sobieszczany, Sobieszczany Kolonia, Majdan
Sobieszczanski;

— Marianka, Kol. Osmolice, Krebsowka.

— ponadto istniejacy obiekt studzienny szkoly podstawowej w Czdinach
wykorzystano jako ujecie wodociagu wiejskiego Czotna.

Dla perspektywicznych potrzeb wodociggu Niedrzwica Koscielna - Nierzwica Duza
zarezerwowano teren pod urzadzenia zaopatrzenia w wode w Niedrzwicy Koscielnej 1.
Ujecie w Niedrzwicy Duzej ma wydajnos¢ 1200 m/h.



Dla zaopatrzenia w wod¢ obszaru oddzialywania ujecia ,,Strzeszkowice" (przy
wydajnosci Q = 1000 m*h i Q = 1850 m®h) przewidziano realizacje 2 wodociagow
grupowych:

— Kreznica Jara, Bartoszowka, Majdan Kreznicki, Kolonia Kreznica Jara;

— Strzeszkowice Duze, Strzeszkowice Mate, Strzeszkowice Wola, Radawczyk I,
Kolonia Radawczyk, Zaolzie, Grabowka, Doty Strzeszkowickie, Kolonia
Strzeszkowice, Trojaczkowice oraz Wymystowka (gm. Belzyce).

Wodociagg grupowy Kreznica Jara zaplanowano na bazie ujgcia przy szkole
podstawowej. Sposob zasilania w wode wodociggu grupowego Strzeszkowice
rozwigzano wariantowo:

I wariant - zasilanie w wod¢ z wlasnego ujecia i stacji wodociggowej,
zlokalizowanych we wsi Radawczyk I;

I wariant - wykorzystanie wody z ujgcia ,, Strzeszkowice" ze stacja
wodociggowa we wsi Strzeszkowice . Woda do zasilania wodociagu
wiejskiego pobierana bylaby z rurociggu tlocznego ujecia
Strzeszkowice" po wezesniejszej redukeji ci$nienia.

Dla zaopatrzenia w wode miasta Lublina zrealizowano w dolnym odcinku
Krezniczanki 24 otwory studzienne jako kolejny element rozbudowy wielkiego ujecia
wod podziemnych w rejonie Lublina. Koncepcja rozwigzania technicznego
przewiduje uruchomienie ujgcia w dwoch etapach. W pierwszym etapie zostang
wykorzystane studnie, ktérych woda nie wymaga uzdatniania. W drugim etapie
zostang wiaczone do eksploatacji studnie, ktérych woda wymaga uzdatnienia oraz
przewiduje si¢ budowg stacji uzdatniania z przepompownig przettaczajacg uzdatniong
wode do stacji wodociggowej ,,Konopnica". Lokalizacj¢ zaktadu uzdatniania
zaproponowano w Kreznicy Jarej przy drodze Strzeszkowice-Kreznica Jara. Glowne
rurociagi dosylowe zaprojektowano réwnolegle do drog w odlegtosciach 100 -150m.
Na podstawie ,,Dokumentacji hydrogeologicznej" Centralny Urzad Geologii decyzja
KDR/013/499 1/B/85 z dnia 28 lutego 1985 r. zatwierdzil zasoby eksploatacyjne
watrzeszkowic" w wysokosci Q= 2.000m3/h, co przy calodobowym poborze
odpowiada Q #= 48 000 m3/d.

W nastgpstwie opracowania dokumentacji hydrogeologicznej obejmujacej, zasoby
wod podziemnych catej zlewni rzeki Bystrzycy - KDR/013/5502/90 Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 29 listopada 1990 r.
pod poz. 241 zatacznika do tej decyzji zasoby eksploatacyjne ujecia ,,Strzeszkowica"



zostaty skorygowane do warto$ci Q= 1.850 m3/h co przy calodobowym poborze daje
mozliwo$¢ pozyskania wody w ilosci Qd= 44 400 m3/d. Najnowsze obliczenia
hydrogeologiczne i hydrologiczne wykazaly, ze w rejonie Strzeszkowic mozliwy
bedzie pobor wod podziemnych w ilosci IOOOm /h tj. 8,76 min m3 rocznie. Pobor
taki nie przekroczy zasobow dyspozycyjnych woéd podziemnych w  zlewni
Krezniczanki oraz nie przekroczy catkowitego odptywu dyspozycyjnego tej rzeki.
Pobor 1000 m3/h w rejonie Strzeszkowic spowoduje powstanie umiarkowanego leja
depresyjnego o pow. ok. 354 km2 i glebokosci ok. 1 m Eksploatacja ujecia
Strzeszkowice spowoduje znaczne zmiany stosunkow wodnych w zlewni, a
zwlaszcza w dolinie Krezniczanki.

Wsie w rejonie Strzeszkowic i Kreznicy winny by¢ objete siecia wodociggowo-
kanalizacyjng. Konieczne jest opracowanie projektu stref ochrony bezposredniej i
posredniej uje¢cia oraz ustalenie zasad uzytkowania tych stref.

Problemy gospodarowania woda w rejonie Strzeszkowic winny by¢ czescig
kompleksowego programu badan nad gospodarka wodng Lublina i skutkami jakie
wywotuje ona w Srodowisku przyrodniczym.

1.8.3. Gospodarka $ciekowa

Dysproporcja miedzy rozwojem zaopatrzenia w wod¢ a rozwojem systemow zbierania i
oczyszczania §ciekOw stwarza powazne zagrozenie dla warunkéw sanitarnych 1 ochrony
srodowiska.

Zbiorczym systemem kanalizacji sanitarnej objeto tereny polozone w zasiggu
oddziatywania ujgcia Strzeszkowice oraz mozliwe do obstugi przez oczyszczalnig w
Niedrzwicy Koscielnej:

oczyszczalni¢ dla osrodka gminnego zlokalizowano w obszarze wolnym od
zabudowy, w pdéinocnej czesci solectwa;

— oczyszczalni¢ dla wsi Radawczyk I, Koi. Radawczyk, Strzeszkowice Mate,
Strzeszkowice Duze, Koi. Strzeszkowice, Zaolzie, GraboOwka, Bartoszoéwka,
Strzeszkowice Wola, Radawczyk II 1 czgsci zabudowan Niedrzwicy Duzej,
zaproponowano w Il wariantach po wschodniej 1 zachodniej stronie toréw
kolejowych;

— oczyszczalnie dla wsi Koi. Kreznica Jara, Krgznica Jara, Majdan Kreznicki,
Nowiny, Trojaczkowice, zlokalizowano na pograniczu gmin Lublin i Niedrzwica
Duza;

— oczyszczalni¢ dla wsi Niedrzwica Kos$cielna, Zatucze, Litania, Sobieszczany, Koi.
Sobieszczany zaproponowano wykorzystujac lokalizacje oczyszczalni OSM w
Niedrzwicy Koscielne;.



Rozwigzaniem alternatywnym dla grupowych oczyszczalni $ciekow beda lokalne
systemy unieszkodliwiania $ciekow - osiedlowe zbiorcze. Dla systemdéw zbiorczych
Niedrzwica Duza, Kreznica Jara, Radawczyka zaprojektowano systemy obstugujace od
kilkunastu po kilkaset mieszkancow. W kazdej lokalnej sytuacji wyboér wiasciwego
rozwigzania wymaga szczegotowej, wariantowej analizy techniczno-ekonomiczne;j.

Planowane oczyszczalnie powinny posiada¢ wysokosprawng technologi¢ oraz z uwagi
na trudnos$ci ze znalezieniem wykwalifikowanej obstugi powinny by¢ to oczyszczalnie
proste 1 niezawodne w eksploatacji, o duzej pewnosci dziatania. Rozpatrzono dostgpne
na polskim rynku kontenerowe, sprawdzone w eksploatacji oczyszczalnie oparte na
technologii osadu czynnego jak i zl6z biologicznych. Z kontenerowych oczyszczalni
dziatajacych metoda osadu czynnego uznano za mozliwe do zastosowania
oczyszczalnie BOSZZ, BIOKON oraz BIOBLOK Ps. Z oczyszczalni pracujagcych w
oparciu o osad czynny mozliwa do zastosowania jest oczyszczalnia BIOKCLE-RE.

Dla pozostatych wsi - pojedynczych gospodarstw i malych zaktadow, przyjmuje si¢
kanalizacje¢ indywidualng - osadnik gnilny i wywoz taborem asenizacyjnym do punktu
zlewnego oczyszczalni gminnej. Dla indywidualnej zabudowy badz zespotow
zabudowy zaklada si¢ wdrazanie rozwigzan lokalnych systemoéw kanalizacji z
rozsgczkowaniem wod posciekowych.

1.8.4. Gospodarka odpadami.
Gospodarke odpadami rozwigzano - zakladajac wywodz odpadéw na wysypisko poza
granice gminy.

1.8.5. Zaopatrzenie w cieplo i gaz

Zrédtem ciepta s i pozostang lokalne zrédta ciepta opalane paliwem statym lub
gazowym. Gmina jest zgazyfikowana prawie w 100%. Nie ma przeszkod natury
technicznej, aby rozbudowaé sie¢ gazowa na terenie przewidywanej zabudowy.
Utrzymuje si¢ istniejacy system zaopatrzenia w gaz przewodowy ziemny z gazociagu
DN 250 relacji Poniatowa - Lublin oraz zaktada jego rozbudowe.

1.8.6. Elektroenergetyka i telekomunikacja

1.8.6.1. Uwarunkowania rozwoju

Elektroenergetyka

Na terenie gminy nie ma stacji transformatorowej 110/15 kV tzw. Gléwnego Punktu
zasilajacego, jak rowniez nie przebiegaja linie energetyczne wysokiego napigcia. Gmina
zasilana jest w energie elektryczng z GPZ Belzyce, GPZ-Bychawa, GPZ-Budzyn, GPZ-
Abramowice poprzez uktad sieci sredniego napigcia SN-30kV i SN-15kV. Ze wzgledu
na znaczne odlegtosci linii przesytowych (40-50 km) wystepuja stosunkowo duze straty



energii elektrycznej jak rowniez awarie 1 wylaczenia linii. Sie¢ energetyczna Sredniego
napigcia istnieje w wykonaniu napowietrznym. Na terenie gminy istniejg gltéwnie
stupowe stacje transformatorowe SN/NN zasilane liniami napowietrznymi $redniego
napigcia. Moc zainstalowanych transformatoréw wynosi od 30 do 250 kVA. Sie¢
energetyczna niskiego napiecia zrealizowana jest w wykonaniu napowietrznym oraz w
niewielkim procencie w wykonaniu kablowym

Telekomunikacja

Gmina Niedrzwica znajduje si¢ w strefie numeracyjnej Lublina. Abonenci telefoniczni
obstugiwani sg przez automatyczng centrale telefoniczng. Przez teren gminy przebiegaja
napowietrzne 1 kablowe (doziemne) linie telefoniczne migdzymiastowe i abonenckie.
Na koniec 1996 r. w gminie byto 1452 abonentéw telefonicznych, co daje wskaznik 136
abonentow na 1000 ludnosci (wobec $redniej dla terenow wiejskich - 63). Daje to 3
miejsce pod wzglgdem telefonizacji wsrod gmin wojewodztwa (po Garbowie i
Konskowoli). Wg danych spisu rolnego ok. 1,1 tys. gospodarstw posiada telefony, za$
niezaspokojone potrzeby deklarowane s3 przez ponad 950 oséb. Brak dostepu do
telefonu wystepuje w ponad 170 gospodarstwach (dalej niz w tej samej wsi).

1.8.6.2. Zalozenia koncepcji
Elektroenergetyka

Podstawowym zrodtem zasilania gminy w energi¢ elektryczng bedzie Gtowny Punkt
zasilajacy 110/15 kV, projektowany w rejonie wsi Zatucze.
Wyznaczenie lokalizacji GPZ na terenie gminy warunkujg czynniki takie jak:
— przebieg istniejacej linii WN -110kV Lublin-Bychawa, do ktoérej musi by¢
wpiety ww. GPZ (linia ta przebiega poza wschodnig granicy gminy),

— istniejagce i potencjalne bariery utrudniajace realizacj¢ linii WN-110 KV,
zasilajagcych GPZ - Niedrzwica tzn. droga ekspresowa Lublin - Rzeszoéw i tory
kolejowe,

— skupienie najwigkszych odbiorcow energii elektrycznej w osrodku gminnych,
— obecne i przewidywane zainwestowanie terenowe obszaru gminy,

— niekorzystne z punktu widzenia lokalizacji GPZ-tu warunki przyrodnicze (lasy,
taki, nierownosci terenowe).

Ww. uwarunkowania kwalifikujg, jako najbardziej przydatne do wyznaczenia
lokalizacji GPZ - tu wschodnie i potudniowo-wschodnie tereny gminy. GPZ Niedrzwica
zostanie wlaczona do uktadu sieci wysokiego napiecia poprzez dwutorowg lini¢ WN-
110kV. GPZ wymaga rezerwy terenu o powierzchni ok. 1,0 ha. Z przeanalizowanych
dwoch wariantow lokalizacji wybrano wariant II GPZ zlokalizowany jest w
poludniowej cz¢éci Niedrzwicy Duzej, przy drodze prowadzacej do wsi Dgbina. GPZ
zasilany bytby dwutorowa linia WN -110 kV, przy czym proponuje si¢ dwie, mozliwe
do przyjecia trasy tej linii. Do GPZ-tu beda wprowadzone dwie linie wysokiego
napiecia WN-110kV oraz kilkanascie linii magistralnych $redniego napigcia SN-15kV
(w tym dwie linie dwutorowe). Linie $redniego napigcia tworzg uklad powigzan



pomiedzy GPZ-Bychawa, GPZ-Krasnik, GPZ-Belzyce, GPZ-Niedrzwica i GPZ
Abramowice.

Taki system zasilania pozwala na wzrost wspotczynnika pewnosci zasilania
(zmniejszenie liczby wlaczen), ograniczenie strat energii wskutek jej przesylania na
duze odleglosci oraz stwarza mozliwo$¢ zasilania odbiorcOw na terenie gminy
Niedrzwica w energi¢ elektryczng o wiasciwych parametrach liniowych. Ponadto,
budowa GPZ-tu na terenie gminy pozwoli na zasilenie energochtonnych zaktadow - w
zasadzie bez ograniczen mocy max.

Dwutorowa linia WN-110 kV wymaga rezerwy pasa technicznego o szeroko$ci 45 m
wolnego od zabudowy i nasadzen drzew wysokopiennych oraz sktadowania materiatow
tatwopalnych.

Istniejacy uklad sieci $redniego napigcia zostanie przystosowany do wspotpracy z
projektowanego GPZ - Niedrzwica i GPZ-tami sgsiednimi w Bychawie, Lublinie,
Betzycach i Krasniku.

Linie $redniego napigcia SN-15 kV projektuje si¢ w wykonaniu napowietrznym lub w
formie skablowanej. Zaktada si¢ rozbudowg uktadu sieci SN w wykonaniu kablowym w
Niedrzwicy Duzej, jak rowniez zaleca si¢ realizacj¢ (wszedzie tam, gdzie pozwalaja na
to warunki techniczne) kablowych linii $§redniego i niskiego napigcia na terenie catlej
gminy.

Zaleca si¢ zaopatrzenie w energie ze zrodel odnawialnych, za wyjatkiem energii wiatrowej.

Niedrzwica Duza posiada ponadto znaczacy potencjat wykorzystania alternatywnych
zrddet energii. Obszar Gminy preferowany jest dla rozwoju energetyki na bazie wod
geotermalnych — Wojewodzki Program Rozwoju Alternatywnych Zrodet Energii dla
Wojewodztwa Lubelskiego, Lublin 2006 rok. Wody geotermalne potozone na
glebokosci 7800 wystepuja w utworach kambryjskich 1 posiadaja temperature ok. 234
°C.

Ponadto w w/w Wojewodzkim Programie... Gmina Niedrzwica Duza zostata wskazana
jako obszar:
— o dogodnych warunkach do rozwoju energetyki stonecznej,
— z uwagi na nadwyzke produkcji stomy - preferowany do rozwoju energetyki z
biomasy,
— 0 istotnych zasobach energetycznych wiatru, jednak nie posiadajacy
odpowiednich warunkow lokalnych.

1.8.7. Telekomunikacja

Gmina zostala objeta powszechng telefonizacja. Wg. danych Glownego Urzedu
Statystycznego w gminie jest ponad 2000 abonentow dawnej Telekomunikacji
Polskiej, ktora zmienita marke wszystkich ushug stacjonarnych na ustugi firmowane
znakiem Orange Polska. Caty obszar gminy znajduje si¢ rowniez w zasiggu operatorow
telefonii komorkowej. W trakcie realizacji jest szerokopasmowa sie¢ telekomunikacyjna
(W oparciu o tacza swiattowodowe).



1.9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy Niedrzwica Duza

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy Niedrzwica Duza wykonana zostala w
listopadzie 2016 przez Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury EM Sp. z o. 0. jako osobne
opracowanie, zalaczone do toku formalno prawnego zmian studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza. W niniejszym
rozdziale zawarto jedynie wnioski z poszczegdlnych analiz branzowych, oraz wyniki
bilanséw w zakresie oceny potrzeb rozwojowych gminy wynikajace z tego opracowania.

Zgodnie ze znowelizowanym art. 10 ust. 1 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2016 poz. 778) w niniejszym rozdziale zawarto dane
prognostyczne majace wptyw na ksztaltowanie polityki rozwojowej gminy na perspektywe
najblizszych 30 lat.

Potrzeby i mozliwo$ci rozwoju gminy Niedrzwica Duza na najblizsze 5 lat okreslono w
»otrategii.  Rozwoju Gminy Niedrzwica Duza na lata 2008 - 2020 przyjetej uchwala nr
XV11/102/08 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 28 lutego 2008.

Wizja przedstawia obraz przyszlego stanu gminy, be¢dacy wyobrazeniem pozadanej
przysztosci. Stanowi syntetyczny opis dazen 1 aspiracji spolecznosci lokalnej, opracowany
przy wspotudziale mieszkancéw oraz ich reprezentantow".

Pozgdany stan rozwoju Gminy Niedrzwica Duza w 2020 roku przedstawia sie
nastepujaco:

e Niedrzwica Duza bedzie Gming, w ktérej ludzie chetnie mieszkajg 1 osiedlajag sie,
posiadajacg znaczny odsetek ludzi mtodych, dobrze wyksztatconych i aktywnych,

e Nastgpi poprawa zamoznoS$ci spoteczenstwa, ktore bedzie korzysta¢ z rozbudowane;j i
nowoczesnej infrastruktury spolecznej, sportowej, kulturalnej i o§wiatowe,

e Problematyka przestgpczo$ci zostanie zminimalizowana dzigki powszechnemu
monitoringowi oraz nowoczesnym systemom bezpieczenstwa,

e Stan srodowiska naturalnego ulegnie znacznej poprawie,

e Dokonczone zostang inwestycje w obszarze gospodarki wodno-kanalizacyjnej,
powszechnie stosowane beda ekologiczne systemy ogrzewania,

e Gming cechowac bedg stale zwigkszajace si¢ zasoby zieleni, co uczyni jg atrakcyjnym
miejscem wypoczynku weekendowego i wakacyjnego,

e Stan finansow Gminy ulegnie poprawie dzigki rozwojowi przedsigbiorczosci,
naptywowi profilowanych inwestycji (nieszkodzacych S$rodowisku) i wzrostowi
dochodow mieszkancow. Racjonalnie wykorzystane zostang srodki Unii Europejskiej,

e Dzicki dzialaniom marketingowym Niedrzwica Duza przyciaggnie nowych
mieszkancow, ktorzy zwieksza dochody z podatku od oséb fizycznych i prawnych,

e Niedrzwica Duza jako E-Gmina z darmowym internetem bedzie przygotowana do
wyzwan cywilizacji informatycznej, bgdzie sprzyjata rozwojowi miejscowych firm,
naptywowi inwestycji oraz stosowala powszechng elektroniczng obstuge
interesantow,



e Mieszkancy znajdowa¢ beda prace w sektorze wustug, matych 1 $rednich
przedsigbiorstw, rolnym i turystyce. Cze$¢ bedzie pracowata w stolicy wojewddztwa
— Lublinie,

e Wyréznikiem Gminy bedzie znaczna ilo$¢ przedsigbiorstw 1 ich dobra kondycja
finansowa,

e Bezrobocie znaczaco spadnie,

e Problematyka infrastruktury Gminy zostanie pozytywnie rozwigzana,

e Racjonalny uktad przestrzenny bedzie sprzyja¢ osiedlaniu si¢ i1 przycigganiu
mnwestorow,

e (Gmina rozwija¢ si¢ bedzie w kierunku szerokiego rozwoju drobnej i S$redniej
przedsigbiorczosci,

e Nowoczesna Gmina bedzie oferowa¢ dobre warunki mieszkaniowe 1 zaplecze
socjalne, a takze dba¢ o zachowanie regionalnych tradycji oraz zabytkow kultury
materialnej i przyrodniczej,

e Nowoczesne rolnictwo bedzie oparte na efektywnej i wyspecjalizowanej produke;ji,
wspomagane przez sie¢ grup producenckich i zrzeszen rolnikow,

e Profesjonalnie dziatajagca administracja publiczna, posiadajaca certyfikat ISO, budzet
zadaniowy 1 przystosowana do potrzeb oséb niepetnosprawnych, bedzie $wiadczyta
sprawne i przyjazne ustugi dla mieszkancow,

e Gmine Niedrzwica Duza charakteryzowac bedzie zintegrowana spotecznos$¢ lokalna,
ktérej mieszkancy i wladze lokalne podejmowac beda wspdlne projekty i dziatania na
rzecz zapewnienia trwatego i1 zrbwnowazonego rozwoju,

Misja rozwoju okresla przysziosciowy obraz gminy oraz informuje o wspdlnych
warto$ciach przekonaniach lezacych u podstaw podejmowania okreslonych dziatan. Ma
ona istotng warto$¢ informacyjng zaré6wno dla mieszkancow gminy, podmiotéw
gospodarczych, jak i dla jej otoczenia. Misja to syntetyczny opis sposobu postgpowania w
celu realizacji wizji gminy.

Misja Gminy Niedrzwica Duza:

e (Gmina Niedrzwica Duza obszarem zréwnowazonego rozwoju i wzrostu poziomu
zycia oraz zamoznosci jej mieszkancow poprzez efektywne wykorzystanie potozenia,
zasobow ludzkich, rozwd) przedsigbiorczosci 1 infrastruktury przy poszanowaniu
ochrony srodowiska 1 walorow kulturowych regionu.

e Powyzsza misja bedzie realizowana za pomocg hasta marketingowego: ,,Niedrzwica
Duza — Gmina, w ktorej chce sie zy¢”.

Powyzsza misja rozwoju Gminy zaktada osiggnigcie celu nadrzgdnego, jakim jest wzrost

poziomu zycia i zamozno$ci mieszkancOw, w oparciu o zasad¢ zroéwnowazonego

rozwoju, czyli statego rozwoju spoteczno-gospodarczego obszaru catej Gminy, przy
zachowaniu zasoboéw przyrodniczych 1 kulturowych oraz wlasciwej struktury
demograficznej spolecznosci lokalne;j.



Cele strategiczne
Misja rozwoju Gminy Niedrzwica Duza bedzie mozliwa do osiagnigcia dzigki realizacji
nastepujacych celow strategicznych:
I: Tworzenie sprzyjajacych warunkow dla rozwoju gminy jako atrakcyjnego
miejsca dla osiedlania si¢;
II: Wzrost rangi i atrakcyjnosci gminy jako silnego osrodka, oswiatowego,
kulturalnego i sportowego;
III: Aktywna ochrona s$rodowiska wraz z doskonaleniem infrastruktury
technicznej z tym zwigzanej;
IV: Dazenie do tworzenia nowych miejsc pracy, Sciagniecia inwestorow i rozwoju
przedsiebiorczosci;
V: Nowoczesne rolnictwo oraz wielofunkcyjny rozwaj obszarow wiejskich.

Przyjety schemat celow jest w pelni zgodny z priorytetami wynikajacymi ze Strategii
Rozwoju Kraju na lata 2007-2015, a takze wpisuje si¢ strukturg celow Strategii Rozwoju
Wojewddztwa Lubelskiego na lata 2006-2020. Zgodny jest rowniez z Projektem Strategii
Rozwoju Powiatu Lubelskiego na lata 2007-2015 oraz Strategia Rozwigzywania
Probleméw Spotecznych Gminy Niedrzwica Duza na lata 2005-2013.

Przedstawione cele strategiczne i ponizej zaprezentowane cele operacyjne nie maj3
uktadu hierarchicznego (pionowego) tylko wertykalny (poziomy). Beda wiec realizowane
roéwnoczes$nie, w zaleznos$ci od dostepnych zrodet finansowania oraz zaangazowania si¢
we wdrazanie Strategii poszczegdlnych instytucji i podmiotow.

Cele operacyjne
W  Strategii przyjeto, ze w ramach poszczegdlnych celow strategicznych bede
wyodrebnione nastepujace cele operacyjne:

I: Tworzenie sprzyjajacych warunkow dla rozwoju gminy jako atrakcyjnego
miejsca dla osiedlania si¢

1. Zagospodarowanie terenu gminy Ww racjonalny sposéb pod wzgledem
przestrzennym i architektonicznym,

2. Poprawa 1 rozw¢j infrastruktury (drogi, chodniki, o$wietlenie, $ciezki 1 trasy
rowerowe itd.),

3. Zapewnienie bezpieczenstwa publicznego, socjalnego i ochrona zdrowia,

4. Profesjonalna promocja gminy i dziatania z zakresu Public Relations (PR),

5. Informatyzacja gminy /E-Gmina/,

6. Stworzenie administracji samorzadowej, profesjonalnie $wiadczacej ustugi dla
mieszkancow.

II: Wzrost rangi i atrakcyjnosci gminy jako silnego osrodka, oSwiatowego,
kulturalnego i sportowego
1. Dazenie do zapewnienia dzieciom 1 mtodziezy réwnych szans edukacyjnych,
2. Stworzenie bazy sportowo-rekreacyjnej,
3. Budowa materialnej i instytucjonalnej bazy kultury,



4. Wspieranie dziatalno$ci organizacji pozarzadowych,
5. Stworzenie zintegrowanego systemu zaj¢¢ pozalekcyjnych,
6. Podtrzymywanie dziedzictwa kulturowego Gminy.

I11: Aktywna ochrona s$rodowiska wraz z doskonaleniem infrastruktury

technicznej z tym zwigzanej
1. Budowa oczyszczalni §ciekéw wraz z kanalizacja,
2. Dokonczenie budowy wodociaggdw na terenie gminy,
3. Stworzenie racjonalnej gospodarki odpadami,
4. Edukacja ekologiczna mieszkancow,
5. Poprawa jako$ci srodowiska naturalnego.

IV: Dazenie do tworzenia nowych miejsc pracy, $ciagniecia inwestorow i rozwoju

przedsiebiorczosci
1. Stworzenie zintegrowanego systemu terenéw inwestycyjnych,
2. Urzad przyjazny przedsigbiorcom i inwestorom,
3. Wspieranie instytucji otoczenia biznesu,
4. Stworzenie zintegrowanego systemu szkolen zawodowych dla bezrobotnych
1 0s6b pracujacych.

V: Nowoczesne rolnictwo oraz wielofunkcyjny rozwdj obszarow wiejskich

5.
I:

1. Wspieranie gospodarstw rodzinnych i stymulowanie ich rozwoju,

2. Tworzenie grup producenckich i zrzeszen rolnikow,

3. Wspieranie rozwoju infrastruktury okoto rolniczej,

4. Wspieranie powstawania gospodarstw ekologicznych i1 dgzenie do stworzenia sieci
gospodarstw agroturystycznych.

Kluczowe obszary dzialan w ramach poszczegolnych celow strategicznych:
Tworzenie sprzyjajacych warunkow dla rozwoju gminy jako atrakcyjnego miejsca dla

osiedlania sie - glowne obszary dziatah

Przyjeta logika konstrukcji celow operacyjnych w ramach w/w celu strategicznego

przewiduje do realizacji zadania skupione wokoét nastepujacych obszardw:
e infrastruktura techniczna
e promocja
e przyciaganie inwestycji
e wyksztalcenie i kwalifikacje
e zdrowie 1 bezpieczenstwo
e pomoc spoleczna
e jako$¢ rzadzenia
informatyzacja



II: Wzrost rangi i atrakcyjnos$ci gminy jako silnego osrodka, o§wiatowego, kulturalnego

i sportoweqo - gléwne obszary dziatan

Przyjeta logika konstrukcji celow operacyjnych w ramach w/w celu strategicznego

przewiduje do realizacji zadania skupione wokot nast¢pujacych obszarow:

o$wiata

kultura

sport

wyksztatcenie 1 kwalifikacje
rekreacja i wypoczynek
infrastruktura spoteczna
infrastruktura turystyczna
promocja

pomoc spoteczna

rozw0j spoteczenstwa obywatelskiego
dziedzictwo kulturowe

III: Aktywna ochrona srodowiska wraz z doskonaleniem infrastruktury technicznej z

tym zwiazanej - gtowne kierunki dziatan

Przyjeta logika konstrukcji celow operacyjnych w ramach w/w celu strategicznego

przewiduje do realizacji zadania skupione wokot nastgpujacych obszardow:

ochrona §rodowiska
infrastruktura techniczna
zdrowie 1 bezpieczenstwo
infrastruktura spoteczna
przyciaganie inwestycji
edukacja ekologiczna

IV: Dazenie do tworzenia nowych miejsc pracy, Sciagniecia inwestorOw 1 rozwoju

przedsiebiorczo$ci - gldéwne kierunki dziatan

Przyjeta logika konstrukcji celow operacyjnych w ramach w/w celu strategicznego

przewiduje do realizacji zadania skupione wokoét nastepujacych obszardw:

rozw0j przedsigbiorczosci

przyciaganie inwestycji

promocja

instrumenty aktywnej polityki zatrudnienia
infrastruktura spoteczna

wyksztatcenie 1 kwalifikacje

V: Nowoczesne rolnictwo oraz wielofunkcyijny rozwoj obszaréw wiejskich - gldwne

kierunki dzialan

Przyje¢ta logika konstrukcji celow operacyjnych w ramach w/w celu strategicznego

przewiduje do realizacji zadania skupione wokoét nastepujacych obszardw:



e sektor rolny i jego specjalizacja

e infrastruktura techniczna

e infrastruktura turystyczna

e rozw0j przedsigbiorczosci

e instrumenty aktywnej polityki zatrudnienia
¢ infrastruktura spoteczna

e ochrona srodowiska

e rekreacja i wypoczynek

1.9.1. Analizy $Srodowiskowe i spoleczne

Analiza Srodowiskowa

Ocena stanu $rodowiska na terenie gminy Niedrzwica Duza opisana zostala w rozdziale
1.3..niniejszego studium. W celu okreslenia mozliwo$ci rozwojowych gminy sporzgdzono
aktualng plansz¢ uwarunkowan $rodowiska przyrodniczego oraz zidentyfikowano istniejace i
potencjalne zagrozenia dla §rodowiska przyrodniczego gminy.

Poocno-wschodnia, warto$§ciowa przyrodniczo i1 krajobrazowo czgs¢ gminy jest atrakcyjna
turystycznie, a ze wzgledu na bliskie potozenie w stosunku do Lublina, jest réwniez przydatna dla
potrzeb wypoczynku sobotnio-niedzielnego. Zaczyna si¢ tu réwniez rozwija¢ budownictwo
letniskowe

Analiza spoleczna

Wskaznikami jakimi gmina moze zmierzy¢ poziom uczestnictwa w zyciu publicznym 1
kulturalnym na poziomie miejscowosci sa wskazniki badajace zaangazowanie mieszkancow w
sprawy wazne dla danej miejscowosci czy solectwa. Najwigksze nagromadzenie negatywnych
zjawisk z tego zakresu ma miejsce w miejscowosciach: Niedrzwica Duza, Kreznica Jara,
Niedrzwica Koscielna, Niedrzwica Ko$cielna-Kolonia oraz Sobieszczany Kolonia.

Gléwnym zrodltem utrzymania mieszkancow gminy jest sektor rolniczy. Jednak jego udziat w
ciggu ostatnich 10 lat spadt na rzecz osoéb pracujacych w przemysle i budownictwie oraz w
sektorze uslugowym. Nalezy przepuszcza¢ ze znaczenie rolnictwa w gospodarce gminy w
ciggu nastepnych lat bedzie spada¢, a liczba o0s6b utrzymujaca si¢ jedynie z gospodarstwa
rolnego bedzie powolnie si¢ zmniejszac.

W analizie wskaznikowej najwigksza intensywno$¢ zjawiska bezrobocia wystepuje w
miejscowosciach Marianka, Strzeszkowice Duze, Warszawiaki. W$rod aktywnych zawodowo
mieszkancow gminy Niedrzwica Duza 1 018 os6b wyjezdza do pracy do innych gmin, a 281
pracujacych przyjezdza do pracy spoza gminy - tak wiec saldo przyjazdow i1 wyjazdéw do
pracy wynosi -737.

Prognozowany wzrost liczby ludnosci (do 5 — 8 lat) na terenie gminy nie wplynie na
koniecznos¢ budowy, badz rozbudowy obecnie funkcjonujgcych obiektow ustug oswiaty.



Istniejace na terenie gminy Niedrzwica Duza szkoty podstawowe, w zwigzku ze spadkiem

liczby ucznioéw, posiadaja mozliwos¢ utworzenia dodatkowych oddziatow.

Gmina Niedrzwica Duza jest szczegélnie interesujacym obszarem pod wzgledem
inwestycyjnym. Sprzyja temu korzystne potozenie w poblizu miasta Lublin oraz dogodne
potaczenie komunikacyjne. Fakt

ten potwierdza stale rosngca liczba podmiotow

funkcjonujacych i nowo rejestrowanych na terenie gminy.

Standardy programowe Kksztaltowania jakos$ci zycia w obszarze gminy

Celem umozliwienia etapowego rozwoju wyposazenia w program infrastruktury ponizej
okreslono standardy, ktore nalezy uwzglednia¢ w zagospodarowaniu gminy i os$rodka
Niedrzwicy Duzej. Powinno si¢ dazy¢ do uzyskania ich poziomu, ktéry umozliwi
harmonijny rozwoj a w przysztosci takze w miar¢ wszechstronny pod wzgledem jakos$ci
zycia i funkcjonowania osrodka gminnego.

PROGRAM USLUG PODSTAWOWYCH (zwigzanych z terenami mieszk.)

[N

. Przedszkola

60 % uczestn. dzieci w wieku 3-6 lat

. Szkoly podstawowe i gimnazja

100 % uczestn. dzieci w wieku 7 -16 lat (150 miejsc na
1000 mieszkancow)

. Przychodnie

Osrodek zdrowia
Lekarz domowy

100-140 m2 p.uz na 1000 mieszkancow 1-1,2 gab. na
1000 mieszkancow 0,8-1,0 gab. na 1000 mieszkancow
-dostepno$¢ w promieniu 1,5-3,0 km 1 lekarz na 1,5 -
2,0 tys. (gab. ok. 40 m2)

4. Apteka 20 m°p. uz./ 1000 mieszkancow

5. Placowka pocztowa 30 m2p. uz./1000 mieszkancow (1okienko)
6. Administracja z zapleczem 40 m2 p. uz./1000 mieszkancow

7. Dom spokojnej starosci 5 miejsca/ 1000 mieszkancow

8. Osrodek kultury 80 - 100 m2 p. uz./1000 mieszkancéw
(klub, biblioteka, sala wid.)

9. Tereny zieleni osiedlowej 1,5 - 4,0 m2 p.uz./1000 mieszkancow

10.Parkingi ogo6lnod. (o$r.gminny)

miejsca postojowe W oparciu 0 program wynikajacy z
normatywow okreslonych do rodzaju ustug

11. Handel

200 - 300 m2p.uz/ 1000 mieszkancow

12. Gastronomia

50 - 60 m2 p.uz/1000 mieszkancow

13. Ustugi i rzemiosto

150 - 200 m2 p.uz./1000 mieszkancow




II.  PROGRAMY USLUG PONADPODSTAWOWYCH

(projektowanych indywidualnie)

1. Targowiska, bazary

200 - 300 m2 p.uz/100 mieszkancow

2. Handel det. i hurtowy

powyze] 300 m2 p.uz/1000 mieszkancoéw

3. Rzemiosto i ustugi

powyze] 300 m2 p.uz/1000 mieszkancoéw

4. Gastronomia

powyzej 70 m2 p.uz/1000 mieszkancow

5. Zespot szkot srednich

40-50 uczn/1000 mieszkancoOw

6. Osrodek o$wiat.- wych. ze szkolg dla dzieci
defektywnych

200 wychowankow

7. Dom/zaktad dla przewlekle chorych
(zprogr.hospicjum)

4-6 miejsc/1000 mieszkancow

8. Schronisko/noclegownia (ze stotowka min. 100
miejsc)

1-2 miejsca/1000 mieszkancow

9. Osrodki kultury (z salag widowiskowa)

100 m p.uz/ 1000 mieszkancow

10. Kluby mtodziezowe

20 m2 p.uz/1000 mieszkancow

11.Klub prasowy z czytelnig

1 obiekt 50 - 60 miejsc

12. Sale dyskotekowe

300 - 500 miejsc (1-2 ob. na gming)

13. Tereny urzadzone do cyklicznych imprez (cyrk,
wesole miast.)

0,7-15ha

14. Boiska ogdlnodostepne

2,5 - 3,0 m2 p.uz/ mieszkanca

15.0srodek rekreacyjno-sportowy

1,5 - 3,0 m2 p.uz/ mieszkanca

16. Kapieliska, tereny rekreacji przywodnej

0,3 - 0,5 m2 p.uz/ mieszkanca

17. Cmentarz

4 m2 p.uz/ mieszkanca

18. Tereny zieleni ogdlnomiejskiej

8 - 10 m2 p.uz/ mieszkanca

19. Administracja

40 -50 m2 p.uz/1000 mieszkancow

20. basen og6lnodostepny

1 basen ogodlnodostepny

21. Miejsca hotelowe

2-5 miejsc/1000 mieszkancow

22. Parkingi srodmiejskie

1-1,5 stan./100 mieszkancow

23. Amfiteatr

0,5 m2 p.uz/ mieszkanca

24. Strzelnica sportowa

0,7-1,0 ha

Zasady optymalnego ksztaltowania programu zagospodarowania

1/ Nalezy dazy¢ do ksztattowanie jednostek mieszkaniowych stwarzajacych mozliwos¢ realizacji

programéw ustugowych w osrodkach:

a) elementarnych 800 -1200 mieszkancow (minimalne zespoty osiedlowe 400

mieszkancow),

b) podstawowych 2000 - 2500 mieszkancow (w promieniu obstugi)

2/ Optymalna wielko$¢ szkoty podstawowej, z punktu widzenia promienia obstugi - 2-4 ciggdw,

3/ W organizacji szkolnictwa powinien wzrosna¢ udziat ksztatcacych sie w liceach.




Potrzeby socjalne — zaktada si¢ trzy kierunki dziatan:

— zapewnienie komunalnej bazy lokalowej, jako socjalnej rezerwy, dla dziatan
interwencyjnych w wypadkach losowych;

— rozwigzanie problemow ludzi niepelnosprawnych i wymagajacych opieki;

— aktywizacj¢ dziatan profilaktycznych zapobiegajacym patologiom spotecznym
(alkoholizm, przestepczose).

W programie zagospodarowania przewiduje si¢ adaptacje dotychczasowych (istniejgcych)
form dziatalnosci.

1.9.2. Prognozy demograficzne

Stan ludnosci 1 procesy demograficzne opisano w punkcie 1.2. niniejszego studium.
Prognoza demograficzna dla gminy Niedrzwica Duza na lata 2016-2046 zaklada
sukcesywny, stabilny przyrost liczby ludnosci. Liczba ludno$ci w 2030 roku wynosic¢
bedzie 13163 osoby, natomiast w 2046 roku liczy¢ bedzie juz 14918 osoby. Roczny
$redni przyrost wynosi¢ bedzie 104 osoby.

Prawidlowy, dhlugotrwaly rozwoj gospodarczy gminy warunkuja poprawne stosunki
demograficzne oraz korzystne tendencje zachodzace w zjawiskach demograficznych.
Gmina Niedrzwica Duza ma dodatni przyrost naturalny wynoszacy 10. Odpowiada to
przyrostowi naturalnemu 0,9 na 1000 mieszkancow gminy Niedrzwica Duza. W
wojewodztwie lubelskim odnotowano w tym samym okresie ujemny przyrost naturalny
ksztattujacy si¢ na poziomie -1,4, w Polsce natomiast wynosi on -0,7. W 2015 roku
urodzito si¢ 126 dzieci, w tym 44,4% dziewczynek i 55,6% chtopcow.

Prognoza migracyjna dla gminy Niedrzwica Duza na lata 2016-2046 wskazuje na
wzrost zarowno naptywu jak 1 odptywu ludnosci, przy czym obserwowaé mozna
widoczny wzrost naptywu ludnosci w stosunku do odptywu. Zaklada si¢ , ze w roku
2046 ilos¢ ludnosci naptywajacej bedzie dwukrotnie wigksza niz odptyw ludnosci z
terenu gminy.

1.9.3. Mozliwosci finansowania przez gmine inwestycji sluzacych realizacji zadan
wlasnych gminy
Prognoza Finansowa Gminy Niedrzwica Duza na lata 2016-2026 w najblizszych
latach przewiduje utrzymanie dochodéw i wydatkéw gminy na podobnym poziomie, z
zachowaniem odpowiedniego bufora co pozwala przyjac iz, zaistnieja mozliwosci
finansowania zadan wtasnych gminy, wstepnie okreslonych przez dokument jakim jest
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy.
Sytuacja finansowa gminy pozwala na wyznaczanie nowych obszarow
przeznaczonych pod zabudowe, ktére z jednej strony spowoduja w krotkim odstepie
czasu znaczne wydatki gminy na inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, z drugiej strony wzrost liczby mieszkancéw 1 podmiotéw



gospodarczych na terenie gminy przyniesie gminie w dtuzszej perspektywie czasu
wzrost wptywéw do budzetu gminy w zakresie dochodéw wtasnych.

Zgodnie z przeprowadzona analiza oraz prognoza wielkosci budzetu (dochodow
i wydatkow) budzet gminy jest w stanie zrealizowa¢ inwestycje wynikajace z
wzrostu liczby terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

Wzrost dochodéw 1 spadajace zadluzenie gminy, daje gwarancj¢ ze staly,
prognozowany wzrost liczby mieszkancow gminy bedzie odzwierciedlony wzrostem
nakladow inwestycyjnych na terenie gminy.

Wieloletni plan finansowy sporzadzony do roku 2021 przewiduje realizacje¢ zadan,
ktore sg kontynuacjg inwestycji rozpoczetych w latach ubiegtych.

1.9.4. Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe

1.9.4.1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe

W  zwiazku z przeprowadzonymi w powyzszych punktach analizami
ekonomicznymi, S$rodowiskowymi, spotecznymi, prognozami demograficznymi
przy uwzglednieniu mozliwosci finansowania gminy ponizej przedstawiono
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w
ilosci powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Przy obliczeniu maksymalnego zapotrzebowania w skali gminy na nowa zabudowe
wzigto pod uwage perspektywe 30 lat, tj. lata 2016 - 2046, jak rowniez niepewnos¢
procesOw rozwojowych wyrazajaca si¢ w mozliwosci zwigkszenia zapotrzebowania
w stosunku do wynikéw analiz o 30%. W zwigzku z powyzszym maksymalne w
skali gminy zapotrzebowanie, wyrazone w 1iloSci powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, ksztaltuje si¢ nastgpujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 1,31 mln m? powierzchni uzytkowej,
— dla zabudowy ustugowej - ok. 2,97 mln m? powierzchni uzytkowe;j,

— dla zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynéow - ok. 1,34 mln m?
powierzchni uzytkowej

1.9.4.2. Chlonnos$¢, polozonych na terenie gminy obszaréw o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej

Na potrzeby Studium oszacowano chtonno$¢, potozonych na terenie gminy
Niedrzwica Duza, obszarow o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w podziale na nast¢pujace funkcje zabudowy:

— zabudowa mieszkaniowa, w tym: jednorodzinna, wielorodzinna i zagrodowa,



1.9.4.3.

— zabudowa ustugowa, zawierajaca wszelkiego rodzaju ustugi zaréwno

publiczne,  jak i1 komercyjne, w tym réwniez obiekty handlowe
wielkopowierzchniowe oraz ustugi sportu i rekreacji,

— zabudowa produkcyjna, sktadow i magazynow,

— pozostate tereny niezabudowane, jak rowniez tereny zwigzane z komunikacjg i

infrastrukturg techniczng. Pod pojg¢ciem pozostale tereny nalezy rozumieé
wszystkie tereny niezaliczone do powyzej wymienionych funkcji. W
przewazajacej czesci sg to tereny rolnicze (grunty orne, aki, pastwiska, sady),
tereny zielone (w tym lasy, ogrody dziatkowe, zielen urzadzona), wody
powierzchniowe oraz tereny obstugi komunikacyjnej. Przy zatozeniu
zachowania  dotychczasowych  proporcji  zachodzacych  pomig¢dzy
powierzchniami odpowiednich funkcji, jak rowniez ich procentowym udziale
w caloSci terenow zabudowanych, oraz biorac pod wuwage tereny
towarzyszace zabudowie poszczegélnych funkcji takie, jak zwigzane =z
obsluga komunikacyjng oraz zielenig urzadzong, na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej.

Chtonnos$¢ rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowana na tych obszarach nowej
zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej w podziale na funkcje
zabudowy, ksztattuje si¢ nastepujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 45,5 tys. m? powierzchni uzytkowe;j,
— dla zabudowy ustugowej - ok. 4,0 tys. m? powierzchni uzytkowej,

— dla zabudowy produkcyjnej, skladéw 1 magazynéw - ok. 2,0 tys. m?

powierzchni uzytkowej.

Chlonnos¢, polozonych na terenie gminy obszaréw przeznaczonych w
planach miejscowych pod zabudowe innych niz wymienione w poprzednim
punkcie

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace na terenie
calej gminy Niedrzwica Duza obejmuja zaréwno tereny zlokalizowane w peini
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalnoprzestrzennej, jak 1 tereny
bezposrednio przylegajace do tej struktury, czy tez bardziej od niej oderwane.
Obowigzujace plany zostaly poddane szczegotowej analizie. Tereny
zlokalizowane w zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a
jednoczesnie objete ustaleniami obowigzujacych plandw, zostaty zbilansowane
w poprzednim punkcje, a tym samym nie zostaly uwzglednione w ponizszych
wyliczeniach. Powierzchnia uzytkowa zostala wyliczona na podstawie
powierzchni terendw  zlokalizowanych poza zwartg strukturg oraz
intensywnos$ci zabudowy lub maksymalnej powierzchni zabudowy zapisane;j



dla poszczegdlnych terenéw w planach miejscowych. Przy czym, poniewaz w
planach miejscowych wskaznik intensywnosci zabudowy byl okreslany
zamiennie z maksymalng powierzchnig zabudowy lub nie byl okre$lany,
przyjeto do obliczen przeci¢tng wartos¢ intensywnosci zabudowy, okreslong na
podstawie istniejgcego zainwestowania na terenie gminy. W zwigzku z
powyzszym chtonno$¢ potozonych na terenie gminy Niedrzwica Duza
obszardéw przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz
potozone w zwartej strukturze funkcjonalno przestrzennej, rozumiana jako
mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w
powierzchni uzytkowej zabudowy w podziale na funkcje, ksztattuje sie
nastepujaco:

— dla zabudowy mieszkaniowej - ok. 430,0 tys. m? powierzchni uzytkowej,
— dla zabudowy ustugowej - ok. 940,0 tys. m? powierzchni uzytkowe;j,

— dla zabudowy produkcyjnej, skladow i magazyndéw - ok. 735,0 tys. m?
powierzchni uzytkowe;j.



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica DuZa

TERENY ZABUDOWANE ORAZ TERENY WSKAZANE DO ZABUDOWY
GMINA NIEDRZWICA DUZA

1.9.4.4. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa
zabudowe z suma powierzchni uzytkowych z pkt 1.9.4.1. — 1.9.4.3.

Maksymalne w skali gminy Niedrzwica Duza zapotrzebowanie na nowg zabudowe
okreslone w pkt 1.9.4.1. przewyzsza sumg¢ powierzchni uzytkowych zabudowy w
podziale na funkcje zabudowy wyliczonych w pkt 1.9.4.2. i 1.9.4.3. Poréwnanie tych
warto$ci obrazuje ponizsza tabela.

Biuro Projektéw Urbanistyki i Architektury EM Sp. z 0.0. w Lublinie
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Tabela.9. Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowg

Lp. kategoria obszary zabudowy potencjalna liczba nowych
[ha] mieszkancow gminy w
powierzchnia perspektywie do 30 lat
uzytkowa zabudowy [osoby]
[m’]
maksymalne w skali gminy 1311,25
zapotrzebowanie na nowg zabudowe | powigkszone o 30%
na podstawie przeprowadzonych 1 008,65 , 4056
L analiz: ekonomicznych, 1966 875 powigkszone o 30%
srodowiskowych, spotecznych oraz powickszone 0 30% 3120
prognoz demograficznych. 1512 975
obszary o w pelni wyksztalcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno- 237,54
przestrzennej rozumiane jako
2. obszary nowej zabudowy na 1935
terenach
niezabudowanych ( luki w 356 310
zabudowie)
obszary wyznaczone do zabudowy w
obecnym studium uwarunkowan i 1187,74
kierunkéw zagospodarowania
3. przestrzennego oraz miejscowych 9680
planach zagospodarowania 1781 610
przestrzennego
obszary przeznaczone w planach 503 87
miejscowych pod zabudowg inne niz ’
4. wymienione w pkt.2 1062
890 805

zabudowe, oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajacej z pkt
19.4.2.i1 1.943.
Porownujac maksymalne w gminie zapotrzebowanie na nowa zabudowe -pkt 1, a
takze powierzchni¢ uzytkowa zabudowy ( z uwzglednieniem podzialu na funkcje -
pkt 2 i 4 stwierdzi¢ nalezy, ze maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe
przekracza dotychczasowe rezerwy planistyczne.

Bilansujac w/w wielkosci tj.
1311,25 - ( 237,54 + 593,87) =479,84 ha

Okreslono, ze mozliwe jest wyznaczenie 479,84 ha nowych terenow.
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1.9.4.5.

1.9.4.6.

Mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej oraz spoleczne, sluzacych realizacji zadan
wlasnych gminy

Mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnych i
infrastruktury technicznej oraz spolecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych
gminy zostaty okre§lone w rozdziale 1.9.3..

Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznoS$ci realizacji zadan
wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy

Realizacja nowej zabudowy bedzie zwigzana niejednokrotnie z realizacja
infrastruktury technicznej, drogowej oraz spotecznej. W przypadku terendow
potozonych w wyksztalconej juz zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
koszty ponoszone przez gming beda minimalizowane. W pozostatych
przypadkach, tj. w przypadku uruchomienia przez gming terenéw pod nowe
inwestycje poza zawartg struktura koszty moga by¢ odpowiednio wigksze.
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem okreslajacym przede wszystkim kierunki rozwoju. Szczegdtowa
lokalizacja infrastruktury spotecznej czy infrastruktury drogowej - publicznej,
bedzie  sankcjonowana  dopiero na  etapie  miejscowych  plandéw
zagospodarowania przestrzennego, dla ktorych zgodnie z przepisami zawartymi
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, beda sporzadzone
prognozy skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego. W prognozach
finansowych w sposob precyzyjny zostang okreslone skutki dla budzetu gminy
uchwalenia planu miejscowego, zar6wno te pozytywne - wyrazajace wptywy do
budzetu, jak rowniez skutki generujace wydatki.

Na poziom wydatkow gminy na realizacj¢ inwestycji gminnych wynikajacych z
koniecznosci realizacji zadan wilasnych wplyw ma wiele czynnikow, m.in.: —
szczegblowe zapisy miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Gmina Niedrzwica Duza, jak wynika z analizy ekonomicznej, obecnie znajduje
si¢ w dobrej kondycji finansowej. Zaklada si¢, iz stopniowa realizacja zadan
wlasnych przewidzianych w Studium na najblizsze 30 lat, przy jednoczesnym
ich wspoétfinansowaniu z subwencji, dotacji, srodkéw pozabudzetowych oraz
srodkdw zewnetrznych w tym partnerstwa publiczno-prywatnego nie
przewyzszy mozliwosci finansowych budzetu gminy na lata 2016-2046.




II. PODSTAWOWE ZALOZENIA
ROZWOJU PRZESTRZEENEGO
GMINY

2.1. Cele rozwoju przestrzennego
Glownymi determinantami ksztattowania struktury przestrzennej gminy okreslajacymi zakres i
kierunki zagospodarowania sa:

1/ Ksztaltowanie tadu przestrzennego i poprawa struktury terenéw zabudowanych i otwartych,
przez dyscyplinowanie uktadu osadniczego terenéw wiejskich, dazenie do intensyfikacji
zabudowy; krystalizowanie i integracja funkcjonalno-przestrzenna jednostek
osadniczych;

2/ Planowany wzrost rangi o$rodka gminnego 1 wykreowanie Niedrzwicy Duzej - jako osrodka
administracyjnego-ustugowego o znaczeniu ponadlokalnym;

3/ Wykorzystanie-lepszej dostgpnosci komunikacyjnej gminy zwigzanej z realizacjg drogi
ekspresowej S19 dla jej rozwoju gospodarczego;

4/ Przeksztatcenia uktadu osadniczego 1 obstugujacego go uktadu drog regionalnych i lokalnych z
uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z aspektow technicznych, ekologicznych i
krajobrazowych trasowania drogi ekspresowej;

5/ Tworzenie lokalnego systemu ekologicznego, szczegélnie terendw otwartych, jako
podstawowego ukladu przestrzennego, warunkujagcego harmonizacj¢ procesOw
urbanizacyjnych i inwestycyjnych z ochrong $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego;

6/ Rewaloryzacja i rehabilitacja zdegradowanych zasobow $§rodowiska przyrodniczego i
krajobrazu kulturowego, warunkujace zachowanie tozsamosci kulturowej spotecznos$ci
gminy oraz rozwoj turystyki i rekreacji. Na lata 2014-2020, w ramach projektow
Lubelskiego Obszaru Funkcjonalnego na terenie gminy Niedrzwica zaplanowano
renowacje 1 rewitalizacje obiektow wpisanych do rejestru zabytkow i gminnej
ewidencji zabytkow;



7/ Delimitacja obszarow turystyki i rekreacji podmiejskiej (dla mieszkancow Lublina) i tworzenie
stref wypoczynku dla mieszkancow gminy. Na lata 2014-2020, w ramach projektow
Lubelskiego Obszaru Funkcjonalnego na terenie gminy Niedrzwica zaplanowano
zagospodarowanie stawoéw gminnych w Niedrzwicy Duzej wraz z infrastrukturg
turystyczna,

8/ Ochrona waloroéw $rodowiska i zasobéw wod podziemnych wynikajgca z uwarunkowan
regionalnych, ksztaltowanie racjonalnej gospodarki wodno-$cickowej, uwzgledniajgce
szczegolng podatnos¢ srodowiska przyrodniczego gminy na degradacje;

9/ Wzbogacenie oferty funkcji uslugowo-administracyjnych w gminie, szczegoélnie w
zakresie kultury, os§wiaty, ochrony zdrowia, rehabilitacji i profilaktyki, sportu, zieleni i
rekreacji, gastronomii, finansow;

10/ Zwigkszenie wyposazenia miejscowosci wiejskich w placowki 1 urzadzenia ustugowe,
uksztaltowanie lokalnych osrodkéw obstugi, atrakcyjnych programowo dla mieszkancow
oraz rozbudowa i modernizacja bazy lokalowej ustug;

11/ Tworzenie obszarow lub pasm koncentracji przedsiebiorczosci, jako stref przeksztatcen i
szczegblne] dynamiki rozwoju. Jednocze$nie stymulowanie wykorzystania istniejacych
zaczatkow dzielnicy przemystowo-sktadowej oraz terendw obstugi rolnictwa;

12/ Przeksztatcenie istniejacej bazy obstugi rolnictwa, przez jej modernizacje, wzrost
ilosci osrodkow 1 terendw stanowiacych zaplecze techniczne rolnictwa oraz rozwdj ushug
rzemiosta, a takze innych form przedsigbiorczosci w sferze gospodarki zywnosciowej.

2.2. Wnioski do ustalenia kierunkow rozwoju gminy

Przyjete kierunki dzialan powinny znalez¢ oparcie w opracowaniach planistycznych dla
ktorych znaczenie fundamentalne ma Studium uwarunkowan i kierunkow rozwoju gminy. Stad
W opracowaniu tym proponuje si¢ przetlozenie formuty celow na tad przestrzenny w
nastepujacych sferach:

— tad funkcjonalno-organizacyjny,

— Iad estetyczny,

— lad ekologiczny,

— tad w zakresie jednolito$ci standardow,

— tad przestrzenno-architektoniczny,
Oczywista rzecza jest, ze wszystkie te elementy wzajemnie si¢ uzupelniaja i dopiero
kompleksowe przeniesienie zatozonych w Studium standardéow i dziatan do planow
zagospodarowania przestrzennego moze przynies¢ oczekiwany efekt rozwojowy gminy.



2.3. Gléwne kierunki zagospodarowania
1/ Przebudowa uktadu osadniczego, obejmujaca modelowanie sytemu osadniczego w
oparciu o uwarunkowania przyrodnicze i kulturowe, przez:

a. modemizacj¢ 1 integracje osadnictwa wiejskiego,
b. rozbudowe zespotu zabudowy Niedrzwicy Duzej,

C. skoncentrowanie rozproszonej urbanizacji w ciagi 1 zespoly osadnicze w ktorych
powstawac beda przestrzenie publiczne 1 towarzyszace im ushugi,

d. zachowanie zasobow rolniczej przestrzeni produkcyjne;.

2/ Aktywizacja gospodarcza gminy, zapewniajaca trwate podstawy stabilizacji dochodow
ludno$ci oraz rozwdj bazy ekonomicznej, przez wykorzystanie waloréw potozenia
gminy oraz predyspozycji naturalnych, obejmujaca:

a. restrukturyzacje oraz tworzenie warunkéw rozwoju dla réznych form przedsigbiorczosci
rozwdj osrodkow 1 stref przedsigbiorczosci,

b. modernizacje i rozw6j gospodarki rolnej,

c. zagospodarowanie rekreacyjne i rozbudowa bazy rekreacyjnej.

3/ Budowa bazy infrastruktury spotecznej i komunalnej, z uwzglednieniem ilosciowego
wzrostu ludnosci oraz jakosciowego rozwoju gminy, szczegolnie w zakresie:

a. ustug publicznych,
b. wyposazenia w sie¢ i urzadzenia komunalne,

¢. mieszkalnictwa.

4/ Budowa systemow infrastruktury technicznej w zakresie:
a. komunikacji,
b. gospodarki wodno-sciekowe;j,
c. gospodarki odpadami,

d. elektroenergetyki.



5/ Tworzenie systemu ekologicznego i poprawa struktury przyrodniczo-przestrzennej
gminy m.in. przez:
a. zwickszenie obszarow objetych ochronag,
b. wyksztalcenie systemu zasilania ekologicznego,

C. ksztaltowanie powigzan ekologiczno-funkcjonalnych réznymi formami zieleni,
wspomagajacych komunikacje ekologiczng w obrgbie systemu zasilania, m. in.
poprzez takie ogniwa jak:

— wezly ekologiczne o charakterze lesnym,

— korytarze ekologiczne doliny rzek, suche i1 podmokle dolinki, Zlobiace
ptaskowyz,

— ciagi ekologiczne utozsamiane ze strefami korytowymi rzek.

Ustalone dzialania na rzecz rozwoju gminy wynikaja z zatozenia wiasciwej
harmonijno$ci 1 réwnowagi catosci organizmu gminnego. Przewidywane do
osiggnigcia cele wymagaja jednak nie zawsze jednakowej intensywnosci tych dziatan
we wszystkich dziedzinach.

W sytuacji istnienia do$¢ duzych potrzeb dla zaspokajania, a szczegodlnie dla
osiaggniecia zalozonych standardow zycia w gminie — Kkonieczne jest ustalenie
kierunkow 1 kolejnosci postgpowania. Z tego powodu przyjeto na wejsciu do
ustalenia kierunkow polityki przestrzennej dziedziny i zadania priorytetowe dla
rozwoju gminy oraz zalozono osiggni¢cie w niej okreslonych standardéw zycia.
Biorgc pod uwage polityke rozwojowa zapisang w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa lubelskiego oraz w dokumentach planistycznych
sgsiednich miast i gmin stwierdzi¢ nalezy, ze warunki rozwojowe gminy Niedrzwica
Duza w duzym stopniu zostaly zdeterminowane, a standardy nie moga odbiega¢ od
poziomdéw analogicznych obszaréw w wojewddztwie.



1. POLITYKA PRZESTRZENNA

3.1. Gléwne czynniki rozwojowe i przeksztalcen

Gmina Niedrzwica Duza aczkolwiek jest gming wiejska, to jednak funkcja rolna nie
stanowi dla niej jedynego, a nawet glownego czynnika rozwojowego. Wzrost
optacalnos$ci produkcji rolnej nie jest mozliwy bez ingerencji rzadu i1 sytuacja, kiedy
rolnictwo stanowilo gtéwna funkcje w obszarze gminy nalezy do przesztosci. Duzg cze$¢
powierzchni gminy stanowig gleby S$rednich klas, ktore jednak ulegly znacznemu
rozdrobnieniu areatow. Pomimo znacznego spadku zainteresowania ze strony nawet
samych wiascicieli gruntow rozwojem rolnictwa tzw. rolna przestrzen produkcyjna w
gminie podlega ochronie.
Analiza potencjatow rozwojowych wskazuje na mozliwos¢ rozwoju kilku funkcji gminy
Niedrzwica Duza, ktére powinny sta¢ si¢ dla niej gldwnymi osiami rozwoju i w okresie
objetym strategia doprowadzi¢ do pozadanych przeobrazen spoteczno — gospodarczych:

— funkcja przemyshu przetworczego;

— funkcja rozwoju indywidualnej przedsigbiorczosci i otoczenia biznesu;

— funkcja rolnicza oraz nowoczesnego kierunku rozwoju obszarow wiejskich

(z dopuszczeniem lokalizacji pojedynczych urzadzen energetyki - solarnej);
— funkcja rekreacyjno — turystyczna.

Blisko$¢ centrum metropolii lubelskiej tworzy dla gminy Niedrzwica Duza mozliwos$ci
rozwoju funkcji komplementarnych dla ludnos$ci miejskie;j:

— rozwoj funkcji mieszkaniowej w formie tzw. rezydencji podmiejskich na duzych
dziatkach, z sasiedztwem terendw doliny rzeki 1 obszarow lesnych,

— tworzenie zaplecza rekreacyjnego dla mieszkancéw miast z mozliwoscig
realizacji tzw. drugich domow lub poprzez tworzenie kompleksow rekreacyjnych
szczegllnie
w oparciu o miejscowosci Kreznica Jara, gdzie funkcjonujg rekreacyjne stawy
rybne.

3.2. Gléwne zasady polityki przestrzennej

Za wiodacg zasade¢ zagospodarowania przestrzennego w gminie uznaje si¢ realizacje
zrdwnowazonego rozwoju i polityki tadu przestrzennego.

W oparciu o uwarunkowania oraz ocen¢ potencjatow gminy, szans 1 potrzeb okreslono w
studium jako obowigzujace:

1/ zasady strefowego zagospodarowania i obszary potencjalnego zainwestowania,
2/ obszary 1 obiekty podlegajace ochronie,
3/ tereny przeznaczone dla realizacji funkcji publicznych,

4/ zasady rozwoju systemow infrastruktury techniczne;.



W studium dokonano wydzielen obszarow oraz elementéw struktury funkcjonalno-
przestrzennej.

Studium przyjmuje nastepujace podstawowe rodzaje narzgdzi dla realizacji
zagospodarowania przestrzennego:

— narzedzia planistyczne

— wprowadzenie polityk strefowych

— delimitacje obszaru gminy na obszary inwestycyjne i wolng przestrzen
produkcyjng podlegajaca ochronie

— wyznaczenie obszaréw zdegradowanych i1 obszaréw rewitalizacji

— narzedzia kompetencyjne, ustawowe

— ustalenia branzowych polityk rozwojowych

— narzedzia finansowe —zastosowane dla wspomozenia rozwoju terenow

— ochrona wynikajagca z uregulowan ustawowych i aktow prawnych wyzszego
rzedu.

Narzegdzia te powinny uzupeilnia¢ si¢ 1 doprowadzi¢ do stworzenia dokumentow
planistycznych w formie planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore beda dalsza
podstawa dla dziatan realizacyjnych.

Przy projektowaniu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego gminy
nalezy uwzglednia¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni i struktury
zagospodarowania:

Zasada koncentracji zabudowy
Jest to podstawowa zasada urbanistyczna wynikajagca z przestanek funkcjonalno-
przestrzennych, ochrony gruntow rolnych, infrastrukturalnych i ekonomicznych. Ma ona
swoje odzwierciedlenie w branzowych aktach prawnych. Przestrzeganie tej zasady w
procesie realizacyjnym jest podstawowym warunkiem zachowania ladu przestrzennego
oraz optymalizacji ekonomicznej finansowania inwestycji z budzetu gminy.

Zasada komplementarnosci funkcjonalno-przestrzennej
Polega ona na wyposazeniu planistycznym jednostek strukturalnych w niezbgdny zestaw
ustug publicznych 1 komercyjnych dla obstugi mieszkancéw.

Zasada segregacji funkcji
Ustanawia ona mozliwo$¢ lokalizacji wszelkich form dzialalno$ci gospodarczej o
charakterze ustugowym, ktorych ucigzliwosci nie wykraczaja poza granice dziatki w
strukturze osiedli mieszkaniowych, natomiast produkcyjne formy dziatalnosci
gospodarczej o roznej ucigzliwosci dopuszcza si¢ wylacznie na wyznaczonych terenach.

Zasada wzbogacania ekologii krajobrazu
Polega ona na standaryzacji zagospodarowania dziatki budowlanej. Co najmniej 50%
dziatki powinno by¢ przeznaczone pod powierzchni¢ biologicznie czynng (rézne formy
zieleni ozdobnej i uzytkowe;j).



Zasada lesnej rekultywacji terenow zdegradowanych
Oznacza ona iz na terenie gminy ustanawia si¢ lesng rekultywacje terenow
zdegradowanych, jezeli nie moga by¢ one zagospodarowane dla potrzeb rolnych.

3.3. Gléwne uwarunkowania determinujace przeksztalcenia

Jednym z najistotniejszych uwarunkowan okreslajacych kierunki przeksztatcen struktury
przestrzennej, a czeSciowo rowniez funkcjonalnej jest zmiana - przebiegu drogi krajowej
nr 19 z ominigciem terendéw zainwestowanych osrodka gminnego i wsi Strzeszkowice
Duze. Droga ta stanowita dotychczas 0§ uktadu przestrzennego gminy koncentrujac ruch
komunikacyjny tranzytowy i lokalny (glowny korytarz komunikacyjny) i dynamizujac
procesy urbanistyczne w pasie do niej przylegtym.

Realizacja drogi S19 w nowym przebiegu uwolni od obcigzenia ruchem tranzytowym
miejscowosci  przez ktore dotychczas ten ruch sie odbywal. i stworzy mozliwos$ci
innego, bardziej sprzyjajacego spolecznos$ci lokalnej ich rozwoju. Jednocze$nie zmiana
charakteru drogi krajowej Nr 19 — obnizenie klasy i koniecznos$¢ integracji z otoczeniem
(przywrocenie zieleni, wprowadzenie matlej architektury, szlakow rowerowych,
parkingdw przyulicznych).

Droga ekspresowa tworzy nowe przestanki do rozwoju gléwnie obiektow i urzadzen
obstugi komunikacji ruchu ponadregionalnego, przedsigbiorczosci ale tez ze wzgledu na
ucigzliwo$¢ ogranicza badz uniemozliwia rozwdj mieszkalnictwa, funkcji ochrony
zdrowia, o$wiaty 1 rekreacji na obszarze potozonym w zasiggu jej oddziatywania. Stad jej
wyprowadzenie ze struktury wsi otwiera mozliwosci rozwoju w nich funkcji dotychczas
dyskryminowanych.

W niestabilnej 1 stabej strukturze przyrodniczej gminy oczywiste jest, Ze realizacja
nowego Kkorytarza komunikacyjnego — spowoduje tworzenie dodatkowych barier
ekologicznych ograniczajacych drozno$¢ istniejacych powiazan ekologicznych i
uniemozliwiajagcych ksztattowanie nowych wg dotychczas projektowanego systemu
ESOCH. W opracowaniu uwzgledniono nowe ograniczenia w tym zakresie

3.4. Nowe elementy struktury przestrzennej gminy

Ostateczne przesadzenie przebiegu korytarza nowego odcinka drogi ekspresowej S 19
okreslito sposob jej powigzania z uktadem drogowym na terenie gminy. Projekt budowy
drogi przewiduje realizacj¢ dwoch weztow : na skrzyzowaniu droga 834 w rejonie
Niedrzwicy Duzej I 1 wezel Strzeszkowice w poblizu granicy z gming Konopnica. Dla
pozostatego uktadu drogowego w gminie przewidziano jedynie mozliwo$¢ powigzania z
drogami serwisowymi w miejscowosciach: Sobieszczany Kol., Zatucze, Ludwinow,,
Niedrzwica Duza I, Niedrzwica Duza II, Strzeszkowice Male, Strzeszkowice Duze oraz
Trojaczkowice.

Zgodnie z zatlozonym w studium kierunkiem przeksztatcen pasa terenu o szerokosci ok.
100 m (w strefie wucigzliwosci ,,odkomunikacyjnej") wskazuje si¢ obszary



predysponowane do rozwoju funkcji ustugowych ze szczegdlnym uwzglgdnieniem
obstugi komunikacyjnej (np. mozliwos$¢ realizacji parkingow).

1)

2)

3)

Niezaleznie od tych rozwigzan przebieg drogi ekspresowej wzdhuz osi podtuznej
gminy powoduje potrzebe reorganizacji jej struktury osadniczej. Model
hierarchicznej obstugi 1 powigzan funkcjonalnych zespoldw jednostek
osadniczych winien zosta¢ przebudowany. Przebieg drogi wyznacza granice
integralno$ci poszczegdlnych wsi i wzmacnia tendencje ,,dosrodkowe" w ich
ksztattowaniu - koncentracj¢ mieszkalnictwa i rozwoj lokalnej bazy ustugowej i
infrastrukturalnej. Uksztalttowane wzdluz drogi zespoty zabudowy mieszkaniowe;j
oraz uktad roztogdéw pol okreslaja potrzebe budowy niemal na catym odcinku
drogi ekspresowej, obstugujacych je drog zbiorczych. Droga nr 19 wspomagata
dotychczas obstuge ruchu lokalnego - ograniczenie dostgpnosci drogi ekspresowej
dla tego ruchu skutkuje koniecznosciag budowy, zamknietego, hierarchicznego
uktadu drog lokalnych, jako systemu umozliwiajacego niezalezna obshuge
obszarow we wschodniej i zachodniej czgsci gminy. Budowa -odcinkéw nowego
przebiegu - drogi ekspresowej poza terenami dotychczasowego zainwestowania
powoduje, ze urzadzenia obslugi komunikacyjnej jak stacje paliw, zaklady
naprawy samochoddéw znajda si¢ poza jej zasiggiem i obstugiwaé¢ beda jedynie
spotecznos¢ lokalna.

Nastapi rozdzielenie obszaréw rekreacyjnych Kreznicy Jarej oraz Radawczyka 1
Strzeszkowic. Nalezatoby wzmocni¢ powigzanie tych obszar6w i oprocz drogi
2259L (powiatowej) wykorzysta¢ wiadukty nad doling rzeki Krezniczanki dla
przejscia ciagdw pieszych i rowerowych.

Nastgpi zmiana kierunku inwestowania w zakresie produkcji i ustug:

= inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym bedg miaty tendencje do lokowania si¢
w rejonie wezlow z trasa S19 (w Niedrzwicy Duzej Pierwszej,
Strzeszkowicach Duzych 1 Trojaczkowicach);

= na w/w terenach dopuszcza si¢ mozliwos¢ budowy wielofunkcyjnych
obiektéw obstugi ruchu tranzytowego (samochody osobowe i cigzarowe) z
baza gastronomiczno - noclegowa, zespotami parkingéw, zapleczem
naprawczym, ale takze sktadow, hurtowni, obiektow obstugi rolnictwa. W
realizacji nowej zabudowy i przeksztatceniach istniejacych wzdhuz ww. drogi
terenow budowlanych nalezy przewidzie¢ ich ekspozycyjno$¢ oraz
uwarunkowania wynikajace z ich znaczenia ekologicznego i krajobrazowego.

= lokalizacje obiektéw obstugi podréznych - parkingéw, weztoéw sanitarnych,
obiektow ustugowo-gastronomicznych dopuszcza si¢ na obszarach
polozonych poza wyznaczonym w studium ESOCH. W przypadku
projektowania obiektow na terenach wyniesionych, okreslonych na rysunku



studium jako kulminacje terenowe (punkty widokowe) wskazane do
zagospodarowania - dopuszcza si¢ projektowanie obiektow jako dominant
architektonicznych o wysokich walorach formalnych.

= obszar centralny gminy petni¢ bedzie funkcje obstugi mieszkancow gminy, a
przede wszystkim miejscowosci Niedrzwica Duza.

4) Konieczno$¢ aktualizacji programow obstugi gminy w zakresie infrastruktury
technicznej i spoteczne;j:

* miejscowosci Marianka, Kebsowka
prawdopodobnie oddzielnego uktadu oczyszczania Sciekow;

Kreznica Jara wymagaé beda

= tereny po wschodniej stronie drogi S19 wymagaé beda wzmocnienia w

zakresie obstugi ustugami publicznymi, np. w zakresie zdrowia oraz ustugami
komercyjnymi.

5) Modyfikacji wymagac¢ bedzie gospodarka rolna na terenach przylegtych do drogi

S 19 w zakresie:

= modyfikacji dojazdu do po6l

= zmiany struktury gospodarstw np. rozdzielonych trasa;

= modyfikacji transportu rolniczego.

6) Na terenie gminy Niedrzwica Duza dokonano diagnozy stanu zagospodarowania
w wyniku ktorej wyznaczono Uchwalg
Niedrzwica Duza z dnia 28 czerw 2016 obszary zdegradowane obejmujace

miejscowosci:

Oraz obszary rewitalizacji miejscowosciach:

Czbha

Krebsowka

Majdan Sobieszczanski
Niedrzwica Duza

Niedrzwica Koscielna — Kolonia
Sobieszczany Kolonia
Strzeszkowice Duze

Warszawiaki

Czo6ha

Nr XVIII/131/16 Rady Gminy



e Majdan Sobieszczanski
e Niedrzwica Duza

e Sobieszczany Kolonia
e Strzeszkowice Duze

e Warszawiaki

3.5. Kierunki przeksztalcen osadnictwa

Podstawowym kierunkiem przeksztalcen gminy winna by¢ przebudowa uktadu
osadniczego. Najstarsze jednostki osadnicze reprezentujg typ jednodroznej tancuchowki
1 powstaly na stokach dolin rzecznych w bezposredniej bliskosci rzek Sobieszczanki i
Krezniczanki (Strzeszkowice, Niedrzwica Duza, Niedrzwica Koscielna, Sobieszczany),
co ogranicza drozno$¢ dolin i ich funkcje, jako osi przyrodniczych w systemie ochrony
przyrodniczej. Wspotczesne tendencje to rozpraszanie zabudowy na terenach upraw
polowych, powstawanie zabudowy kolonijnej i obudowa drog publicznych - krajowych
1 wojewodzkich. Stan ten powoduje z jednej strony konieczno$¢ korekty tradycyjnych
obszar6w osadnictwa jak i problemy, wynikajace ze znacznego rozproszenia zabudowy,
z delimitacjg obszaréw wskazanych do kontynuacji i uzupetniania nowa zabudowa.

Obszary te wyodrgbniono kierujac si¢ zasada wykluczen realizacji nowej zabudowy na
obszarach polozonych w systemie ESOCH ze szczegdlnym uwzglednieniem dolin
rzecznych, stref leSnych i potozonych w ich bezposrednim sgsiedztwie, a takze terenow
krajobrazu otwartego po6t w tym goérnych partii obszaro6w wierzchowinowych i
kulminacji krajobrazowych, stref ekspozycji krajobrazowej oraz paséw przydroznych
drogi ekspresowej 1 drog krajowych. Wyznaczone obszary intensyfikacji zabudowy 1
kontynuacji ciggéw nie obrazuja potrzeb Dbilansowych gminy w zakresie
mieszkalnictwa, a znacznie je przekraczaja, tworza ramy dopuszczalnego rozwoju
osadnictwa, wskazane do ewentualnego uscislenia w planie miejscowym.

W odniesieniu do pojedynczej zabudowy lub usytuowanej gniazdowo na obszarach
objetych w niniejszym studium politykg ochrony lub przeksztatcen obowigzuja zasady
dostosowania zagospodarowania do funkcji stref:

— zabudowa istniejgca na obszarach ochrony 1 wzbogacenia krajobrazu otwartego
jest wskazana do adaptacji w granicach siedliska oraz tworzenia pierscieni zieleni
ostonowej,

— zabudowa istniejgca na obszarze wskazanym do rewitalizacji 1 rekultywacji w
granicach ESOCH (gtownie dotyczy to zabudowy potozonej] w dnach dolin
rzecznych, moze by¢ adaptowana do amortyzacji (bez prawa rozbudowy i
modernizacji),

— pozostata zabudowa istniejaca w granicach ESOCH, ograniczajgca prawidlowe
funkcjonowanie ekosysteméw le$nych, takowych (zabudowa w enklawach



lesnych i na terenach przylesnych, zabudowa dolnych partii stokoéw dolin) jest w
studium wskazana do adaptacji i sukcesywnego odgospodarowania (pasma
zabudowy ekstensywnej) 1 przeksztalcen funkcjonalnych (glownie przez
adaptacje istniejgcych siedlisk na funkcje letniskowe)

— zabudowa mieszkaniowa polozona w strefach ucigzliwosci obiektow 1 urzadzen
moze by¢ adaptowana pod warunkiem, ze jest mozliwe zmniejszenie jej
ucigzliwos$ci przez zastosowanie $rodkow technicznych lub przeksztatcenie
zagospodarowania w otoczeniu budynkoéw mieszkalnych (zadrzewienia 1
zalesienia)

Generalnie zatem przebudowa systemu wiejskich jednostek osadniczych na
obszarze gminy, petnigcy gléwnie funkcje obstugi rolnictwa winna sprowadzac si¢ do
tworzenia zespoléw zwartej zabudowy z wyksztalconymi centrami ustugowymi
(ustlugi podstawowe). W zabudowie wsi, poza obszarami, dla ktorych okre§lono poza
rolniczy kierunek rozwoju, winno dominowa¢ budownictwo zagrodowe.

Nalezy ograniczy¢ tendencje zabudowy przestrzeni rolniczej o wysokich
walorach produkcyjnych w strefie podmiejskiej Lublina budownictwem
jednorodzinnym i ustugowym. Tendencje te winny zosta¢ wykorzystane do
kreowania rozwoju gminy przez ukierunkowanie rozwoju tych funkcji.

W  przypadku terendow przeznaczanych w studium pod zabudowe
jednorodzinng, zagrodowa lub ustugowa przyjmuje si¢ nastepujace wskazniki
dotyczace parametréw dziatek budowlanych:

— dla terenéw przeznaczanych pod zabudowe zagrodowa zaktada si¢ minimalng
powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca 1500 m? przy szerokosci
minimalnej wynoszacej 18 m;

— dla terenéw przeznaczanych pod zabudowe jednorodzinng zaklada si¢
minimalng powierzchni¢ dziatek budowlanych wynoszaca 900 m? dla dziatek
wolnostojacych przy szeroko$ci minimalnej wynoszacej 16 m;

— dla terendw nie spehlniajagcych ww. warunkéw dopuszcza si¢ zabudowe
jednorodzinng blizniacza;

— zaklada si¢ minimalng powierzchni¢ dzialek budowlanych w zabudowie
blizniaczej wynoszaca 450 m?;

— dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe szeregowa zaklada si¢ minimalng

powierzchnie¢ dziatek 250 m?i minimalng szerokos$¢ 7,20 m;

— dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug na dzialkach nie mniejszych niz 900 m? z
zachowaniem okreslonych powierzchni zabudowy oraz zasad dla gabarytow i
architektury obiektéw okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania



przestrzennego, a dla dziatek przeznaczanych pod dziatalno$¢ produkcyjng
minimalng powierzchnig ustala si¢ na 2000 m?;

— istniejgce dzialki budowlane o powierzchni nie spelniajagcych ww.
parametrow oraz dla ktorych podziatu dokonano w oparciu o obowigzujace
miejscowe plany zagospodarownia przestrzennego zachowuja funkcje
budowlang pod warunkiem potozenia w terenach zabudowy wyznaczonych
miejscowym planem.

Od powyzszych wielkosci w jednostkowych przypadkach mozna stosowaé
odstepstwa, jezeli znajdzie to uzasadnienie w projektach planéw miejscowych i nie
wplynie negatywnie na jakos$¢ urbanizowanej przestrzeni. Dopuszcza si¢ tolerancje
do 10% dla parametréw dziatek i ich szerokosci.

Wyznaczone funkcje dla wyzej wymienionych terendw oznaczaja
preferowany rodzaj zabudowy na danym terenie, dopuszcza si¢ jednak wymiennos¢
ustalanych w planach miejscowych sposobow zagospodarowania w ramach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy zagrodowej oraz zabudowy
jednorodzinnej i ushug.

Zabudowa nie powinna przekracza¢ wysokosci dwoch kondygnacji, jednak
w celu zachowania harmonii z terenami sgsiednimi, dopuszcza si¢ ustalenie w
planach miejscowych innych parametrow zabudowy, zgodnych z lokalnymi
uwarunkowaniami poszczegolnych terenow. Niezbedne jest ponadto estetyczne
zagospodarowanie terenéw wokot budynkow, zwlaszeza przy pomocy ksztaltujacej
krajobraz zieleni wysokiej 1 $rednie;j.

Wyznaczone w rysunku ,,Studium...” tereny pod mieszkalnictwo rolnicze
mozna zabudowa¢ w strefie o 50-80 metréw wiekszej kosztem przylegajacych
terend6w gruntdow ornych po przeanalizowaniu takiej mozliwo$ci na etapie
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zagospodarowanie tych terendOw winno nastgpowaé w jak najwyzszych
standardach architektonicznych, z poszanowaniem podstawowych zasad tadu
przestrzennego 1 zrownowazonego rozwoju, a w szczegolnosci ochrony krajobrazu
oraz ochrony $rodowiska. Zmiany funkcji terenow okreslone w niniejszym studium
nie moga powodowac przekroczen standardow jakos$ci sSrodowiska.

Analizujac zapoczatkowane na obszarze gminy Niedrzwica Duza procesy
inwestycyjne w zakresie inwestycji pozarolniczych stwierdzono, Ze poza
nielicznymi wyjatkami (wynikajacymi najczesciej z adaptacji dla nowych funkcji
obiektow istniejacych) generalnie obiekty te grupuja si¢ na obszarze potozonym w
sasiedztwie drogi krajowej nr 19 gdzie przewiduje si¢ rozbudowe istniejacych
obiektow zabezpieczajac w Studium teren rozwojowy.

Niezaleznie od powyzszych lokalizacji na obszarze gminy istnieja nieliczne

obiekty produkcyjno — ustugowo — rzemieslnicze $wiadczace ustugi dla
mieszkancoOw gminy i produkcje rzemieslnicza..



Bioragc pod uwagg dos¢ skromne wyposazenie gminy w miejsca pracy (przy
zarysowujacej si¢ tendencji do wzrostu zaludnienia) nalezy zabezpieczy¢ tym
obiektom jak najlepsze mozliwosci funkcjonowania i rozwoju. Powinno si¢ to
odbywa¢ oczywiscie przy zachowaniu zasad wynikajacych z ustalonych stref
polityki przestrzennej.

Nie przewiduje si¢ na obszarze gminy Niedrzwica Duza realizacji kolejnych
obicktow hodowlanych mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko a takze
powodowaé zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, poza juz wyznaczonymi w
dotychczasowych opracowaniach.

3.6. Polityka strefowa
1. W obszarze gminy wydzielono 3 funkcjonalne strefy polityki przestrzennej

. A - Strefa ekologicznej ochrony i ksztaltowania Srodowiska
przyrodniczego;

. B - Strefa ochrony i rehabilitacji krajobrazu kulturowego;
. C - Strefa ksztaltowania krajobrazu kulturowego;

oraz 16 obszardow hierarchicznie im podporzadkowanych (zanumerowanych A -
Al; A2, A3;B-B.l;B.2;B.3;C-Cl; C.2; C.3;C.4; C5; C.6; C.7; C.8; C.9; C10.)

2. W studium wyznaczono granice obszaréw objetych ochrong i zaostrzonych rygorow
dot. srodowiska przyrodniczego, kulturowego, krajobrazu, ochrony zdrowia ludzi 1
innych elementow przestrzennych. Warunki ograniczenia uzytkowania terenu oraz
sposobu ich zagospodarowania wynikajace z objecia szczegolna ochrong wynikaja
badz z przepisOw ogolnie obowigzujacych, lub powinny by¢ okreslone w drodze
odpowiednich procedur.

3. Na rysunkach problemowych i schematach wchodzacych w sktad dokumentu studium
pokazano w oznaczeniach odpowiednie odniesienie poszczegodlnych elementow
zagospodarowania i1 $rodowiska do oznaczen polityki strefowej. Pokazano to na
nastepujacych rysunkach:

e Wartos$ci kulturowe

e Wartosci przyrodnicze

e Schemat komunikacji drogowej

¢ Infrastruktura techniczna — elektroenergetyka i gazownictwo
e Schemat gospodarki wodnej

e Schemat gospodarki §ciekowe;j



¢ Kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej

Zasady polityki przestrzennej w ukladzie strefowym

Realizacja zagospodarowania w obszarze gminy powinna odpowiada¢ kryteriom oraz
uwzglednia¢ ustalenia proponowane w obrgbie wyznaczonych stref polityki
przestrzennej; warunkujacych osiagnigcie zamierzonych celow oraz kierunkow
przeksztalcen i rozwoju gminy. Gtéwne zasady strategii rozwoju i polityki przestrzennej
przedstawiono w niniejszym rozdziale.

W celu wzmocnienia (wzbogacenia) potencjalu Srodowiska przyrodniczego gminy,
szczegolnie glownych elementéw struktury ekologicznej wyznacza si¢:

STREFE A ,
OCHRONY EKOLOGICZNEJ I KSZTALTOWANIA SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO

Stworzenie podstaw zrownowazonego rozwoju i zagospodarowania gminy wymaga
poprawy stanu Srodowiska przyrodniczego, przez:

— zwigkszenie roznorodnosci zasobow srodowiska 1 terendw aktywnych biologicznie,
w wyniku powigkszenia powierzchni zbiornikow wodnych, terendéw lesnych,
zadrzewien 1 tgk;

— poprawy struktury ekologicznej gminy, przez zachowanie zdecydowanej przewagi
terenéw otwartych nad zainwestowanymi, w wyniku ochrony terenéw o duzej
wartosci przyrodniczej - laséw, dolin rzecznych i1 obnizen dolinnych, stref ochrony
siedliskowej lasow oraz polnych;

— integracje z lokalnym systemem przyrodniczym otaczajagcych gmin oraz
regionalnym w skali aglomeracji 1 wojewddztwa, w wyniku ochrony i
ksztaltowania korytarzy 1 ciagdw ekologicznych, ochrony zasobéw wod
podziemnych, ksztattowania terenéw zieleni w nawigzaniu do struktury tych
terenéw w aglomeracji (zielony pierscien wokot Lublina);

Glownym zadaniem wyodrgbnionych stref jest ksztattowanie warunkow réwnowagi
ekologicznej, dla spelnienia powyzszych zadan wyznaczono obszary A.l, A.2, A.3.




A.1 OBSZARY CHRONIONE I WNIOSKOWANE DO OBJECIA
OCHRONA PRAWNA
— zadaniem wyznaczonych obszarow jest stworzenie podstaw obszarowej ochrony
srodowiska i krajobrazu najwazniejszych ogniw regionalnego i lokalnego
sytemu ekologicznego

Za podstawe obszarowej ochrony przyjmuje si¢ Ekologiczny System Obszarow
Chronionych. Najwazniejszymi jego ogniwami s3:

— fragmenty regionalnego systemu tj. niewielka cze$¢ Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz korytarza ekologicznego na potudniowym obrzezu
gminy;

— doliny rzek Krezniczanki 1 Nedznicy oraz suche obnizenia dolinne,

— wszystkie wigksze kompleksy lesne oraz tzw. strefy ochrony warunkéw
siedliskowych lasu.

Proponuje si¢ rozszerzenie zakresu ochrony prawnej $rodowiska przyrodniczego w
obszarze gminy, przez:

— wlaczenie do Czerniejowskiego Obszaru Chronionego doliny Krezniczanki, do
rejonu ujsciowego Nedznicy;

— zwigkszenie ilo$ci pomnikow przyrody
— ustanowienie nowych form ochrony:
» zespotu przyrodniczo-Krajobrazowego;

* lasow wodochronnych i glebochronnych.

Podstawowa zasadg jest realizacja polityki ochronnej wraz z programem
zagospodarowania z wykluczeniem (likwidacja istniejacych) funkcji kolizyjnych z
wymogami ekologicznymi. Zagospodarowanie przestrzenne gminy podporzadkowuje sig¢
zaostrzonym wymogom ochrony $rodowiska.

Na obszarach, ktore znajduja si¢ w granicach Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu obowigzuja ustalenia zgodnie z Rozporzadzeniem Wojewody Lubelskiego Nr
40 z dn. 17 lutego 2006 r. w sprawie Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
ogloszonym w Dzienniku Urzegdowym Wojewoddztwa Lubelskiego z dnia 31 marca 2006
r. Nr 65 poz. 1225 (strefa A.1.1).




W granicach REGIONALNEGO KORYTARZA EKOLOGICZNEGO W
REJONIE LESNICZOWKI (strefa A. 1.2), ustala sig:

ograniczenia w eksploatacji laséw oraz ~ surowcow mineralnychna skalg
przemystowa,

— uregulowanie gospodarki wodno - $ciekowe;j,

— wzmozona ostrozno$¢ w lokalizowaniu duzych inwestycji gospodarczych,
przemystowych, linii komunikacyjnych, linii elektroenergetycznych, zbiornikow
retencyjnych, duzych uje¢ wody, melioracji, wysypisk i odpadow,

— skupianie zabudowy i zakaz jej rozpraszania,

— zakaz wznoszenia obiektow nie harmonizujacych z krajobrazem, ksztaltowanie
terenow budowlanych z uwzglednieniem zasad kompozycji krajobrazu,

— popieranie rolnictwa ekologicznego,
— stosowanie biologicznych sposobow przeciwdziatania erozji gleb,

— ochrona i wzmocnienie zadrzewien;

Studium sankcjonuje status LASU OCHRONNEGO MASOWEGO WYPOCZYNKU
(strefa A.1.3) - Lasu panstwowego w rejonie Kolonii Kreznica Jara ustanowionego na
mocy przepisow szczegdlnych celem zachowania kompleksu lesnego jako obszaru
zapewniajacego warunki wypoczynku mieszkancom aglomeracji 1 uzytkownikom
terenéw rekreacyjnych w rejonie Kreznicy oraz proponuje ustanowienie statusu lasow
ochronnych, obejmujacych:

— LAS WODOCHRONNY (strefa A.1.4), dla drzewostanow olsowych w dolinie
Nedznicy 1 Krezniczanki; celem zachowania ich naturalnego siedliska, oraz
ochrony przed przeksztalceniem i zmiang stosunkéw wodnych;

— LAS GLEBOCHRONNY (strefa A.1.5), dla lasu sosnowego porastajacego
wydmy w rejonie Kreznicy Jarej; celem zachowania drzewostanu i pokrycia szaty
ro$linnej, stabilizujgcej warunki glebowo-wodne w tym rejonie.

W obszarach tych obowiazuje podporzadkowanie gospodarki lesnej wiodacym funkcjom
ochronnym oraz zakaz zr¢bow zupetnych.

Wyznacza sie  strefe  PROJEKTOWANYCH ZESPOLOW PRZYRODNICZO-
KRAJOBRAZOWYCH (strefa A. 1.6), obejmujaca:



— pozostatosci zespotu dworsko-parkowego ze stawami i1 zrodlem w Niedrzwicy
Duzej (ul. Gorki),

— kompleks stawdw w powigzaniu z strefa obrzeza i1 pozostatoSciami zespotu
parkowo-folwarcznego w Niedrzwicy Koscielne;.

Zadaniem wyznaczenia zespoldow  przyrodniczo-krajobrazowych jest  ochrona
warto$ciowych fragmentow $rodowiska przyrodniczego i1 kulturowego oraz ksztattowanie
harmonijnego uktadu elementéw przyrodniczych i zabytkowych.

Powolanie zespotow przyrodniczo-krajobrazowych wymaga odrebnej uchwaty Rady
Gminy, w ktorej zostang zawarte zasady zagospodarowania w obrebie tych obszarow.

W studium proponuje sie znaczne powigkszenie ochrony POMNIKOW PRZYRODY
(strefa A.1.7).

Pomniki przyrody sa jedng z najstarszych form ochrony przyrody, ich zadaniem jest
ochrona okazatych egzemplarzy drzew, elementow zieleni komponowanej (aleje, szpalery,
zalozenia parkowe), pozostatosci starodrzewu parkowego, oraz zrodta w dolinie
Krezniczanki. Obowigzuje:

— zapewnienie wlasciwych warunkéw siedliskowych, ulatwiajace pobieranie wody i
substancji mineralnych,

— ochrona podtoza wokoét systemu korzeni drzewa, poprzez zakaz zmiany stosunkow
wodnych oraz lokalizacji obiektow i urzadzen (poza ogrodzeniem ochronnym) w
odleglosci mniejszej niz 20 m,

— konserwacja drzew 1 ich leczenie, podporzadkowanie zabiegdw pielggnacyjnych
celom ochronnym.

— zakaz zmieniania uksztaltowania i pokrycia terenu wokoét zrédliska, systematyczne
oczyszczanie niszy zrodla.

A.2 OBSZARY O WYSOKICH WARTOSCIACH PRZYRODNICZYCH
| KRAJOBRAZOWYCH

— zadaniem wyznaczonych obszarow jest zachowanie wysokich wartosci
naturalnych i odtworzenie zniszczonych fragmentow lasow, legow, lak,
zadrzewien, zbiornikow wodnych, terenéw podmoklych

Wyodrgbnia si¢ i obejmuje szczegolng ochrong obszary zasilania ekologicznego gminy,
wspomagajace system ekologiczny aglomeracji.




Na terenach polozonych w obszarze strefy, gldwnymi dzialaniami sa ochrona i
konserwacja walorow naturalnych a takze rekultywacja zniszczonych elementow
krajobrazu naturalnego i wartosci przyrodniczych. Szczeg6lny nacisk nalezy potozy¢ na:

ochrone tych terenow przed pomniejszaniem powierzchni przez zainwestowanie
lub uzytkowanie rolnicze,

— ochron¢ przed zmiang przeznaczenia na uzytkowanie zagrazajace ich funkcji
podstawowej,

— podniesienie aktywnos$ci biologiczne;,

— dzialaniach prowadzacych do ochrony rzadkich gatunkéw roslin i zwierzat, a takze
do wzbogacania sktadu gatunkowego flory i fauny.

Podstawg zasadg jest zachowanie istniejacego uktadu fizjograficznego i przyrodniczego w
zwigzkach funkcjonalnych z terenami otwartymi (wspotdziatajacymi w systemie
ekologicznym gminy). Gldwne znaczenie posiadaja strefy i tereny przyrodniczoczynne, w
ktorych obowigzujg uwarunkowania i ograniczenia w celu zachowania i ochrony
réwnowagi ich ekosysteméw. Obszary te obejmuje si¢ ochrong planistyczna, jak forma
wspomagajacg ochroneg prawng. Ustala si¢ nastepujace formy ochrony planistyczne;:

— Lokalny Ekologiczny System Obszaro6w Chronionych, wigzacy ze soba tereny
chronione i stabilizujgcy warunki ekologiczno-klimatyczne gminy;

— Zlewnia Chroniona dorzecza Krezniczanki, jako zlewni czgstkowej dorzecza
Bystrzycy, posiadajacej status zlewni chronionej;

— Strefa Ochrony Zasobow Wod Podziemnych w celu zabezpieczenia zasobow
przydatnych do zaopatrzenia w wode Lublina i aglomeracji; jako czeg$ci strefy o
statusie Obszaru Najwyzszej Ochrony Wod Podziemnych (ONO),

— Strefa Ochrony Warunkéw. Siedliskowych Lasu, w celu zabezpieczenia
ekosystemow lesnych od niekorzystnych wptywow zewngtrznych.

Glowne znaczenie przypisuje si¢ dolinom rzek. Niezaleznie od ich wiodacej roli w
systemie przyrodniczym, obie doliny (Krezniczanki i Nedznicy) tworzg podsystem
hydrologiczny oraz podsystem biologiczny, zapewniajacy przemieszczanie si¢
organizméw 1 gatunkéw. Konsekwencja szczegodlnych funkcji doliny powinna byc¢
dbato$¢ o ich drozno$¢ ekologiczng i przestrzenng.



W polityce przestrzennej glowne dziatania powinny by¢ skupione w obszarze DNA
DOLIN RZEK (strefa A.2.1), poprzez:

wykluczenie zabudowy kubaturowej oraz obiektow budowlanych i urzadzen
infrastruktury, poza przypadkami okreslonymi 1 dopuszczonymi planem
miejscowym,

zakaz form wuzytkowania terenu, stwarzajacych zagrozenia dla ich funkcji
ekologicznych, zaleca si¢ przeksztatcenia na taki i inne uzytki zielone,

zakaz tworzenia nasypow i grodzenia poprzecznie do osi doliny,

ochrong¢ rejonu ujSciowego rzeki Nedznicy, bedacego lokalnym wezlem
ekologicznym,

retencjonowanie wody, przez odtworzenie stawdéw i budow¢ matych zbiornikow
retencyjnych,

budowe przepustow ekologicznych w liniowych elementach technicznych,
przecinajacych doliny,

pasmowe zadrzewienia 1 zakrzewienia na obrzezu doliny, réwniez w celu
utworzenia biologicznego buforu chronigcego tagkowe 1 podmokie dno doliny przed
sptywami zeutrofizowanych wod.

Waznym elementem ochrony i1 wzbogacania systemu hydrologicznego jest ochrona wod

powierzchniowych 1 rozbudowa retencji, prowadzaca do poprawy bilansu wody.
Wyznacza si¢ obszary weztowe polityki ekologicznej:

* ZRODEA, OCZKA WODNE (strefa A.2.2), obowiazuje szczegodlna dbatosé o te zanikajace
formy przyrodnicze i kulturowe hydrosfery, okreslone na rysunku studium, tj.:

zakaz zmiany stosunkow wodnych w ich otoczeniu, prowadzacych do osuszania
lub obnizania poziomu wod gruntowych,

zakaz zanieczyszczania, likwidacja miejsc zanieczyszczen (w tym dzikich
sktadowisk odpadéw)

zakaz przeksztatcania naturalnych warunkéw wyplywu wody ze Zrdodet, dbatos¢ o
utrzymanie statego odpltywu z nisz Zrdédliskowych, przez systematyczne ich
oczyszczanie,



*STAWY | ZBIORNIKI WODNE (strefa A.2.3), ze wzgledu na ubodstwo wod
powierzchniowych, strategiczne znaczenie przypisuje si¢ malej retencji. Jej gldownym
zadaniem jest stabilizacja stosunkéw wodnych w dolinach Kre¢zniczanki, Nedznicy 1 w
obszarach przydolinnych. W rejonie Strzeszkowic -przeciwdziatanie ujemnym skutkom
eksploatacji ujecia wody ,,Strzeszkowice". Ustala si¢:

rekonstrukcje i rewitalizacje wszystkich istniejagcych w przesztosci zbiornikdéw i
stawow,

budowg systemu niskich przetamowan podnoszacych poziom wody w korycie rzeki
1 w potozonych na pobliskich tgkach wyschnietych torfiankach,

budowy kilku niewielkich oczek wodnych,

renowacji niszy zrodliskowej w Kreznicy Jarej wraz z odtworzeniem (po
odpowiednim podpietrzeniu rzeki) wyptywajacego z niej cieku, obecnie zniklego.

*RZEKI (strefa A.2.4) Stabo wyksztalcona i niska, sie¢ rzeczna, powoduje, Ze istnicjgce
rzeki powinny podlega¢ szczegodlnej ochronie sanitarnej, ekologicznej i krajobrazowe;.
Do glownych zadan polityki ekologicznej naleza:

obowigzek utrzymania koryt rzecznych w stanie naturalnym, ograniczajac regulacje
do niezbednej konieczno$ci; pozadane byloby odcinkowe zmeandrowanie
zmeliorowanych ciekéw,

zakaz doprowadzania do wdd 1 gruntoéw nieczyszczonych Sciekdéw, sktadowania
odpadow, obowigzek eliminacji zrodet zanieczyszczen,

zakaz wnoszenia mostkow 1 innych obiektow tego typu na ciagach
komunikacyjnych, nie bedacych powigzaniami ogdlnodostgpnymi,

zakaz eksploatacji surowcoOw mineralnych z koryt rzecznych, z wyjatkiem dziatan
zwigzanych z prawidtlowym ich utrzymaniem,

zakaz usuwania zaro$li i zadrzewien legowych ze strefy brzegowej rzeki,
ksztaltowanie biologicznej obudowy koryta rzek;

Dopuszcza sig:

zabiegi melioracyjne o charakterze ochrony przeciwpowodziowej,

usuwanie pojedynczych drzew i krzewow w celu usuniecia drzew chorych i
grozacych zawaleniem,



realizacje mostow 1 kladek w ciggach drég publicznych 1 powigzan
komunikacyjnych ogélnodostepnych;

Stosunkowo nikte zasoby przyrodnicze gminy, a zwlaszcza niewystarczajgca droznos$¢
korytarzy ekologicznych i stabo$¢ funkcjonowania powigzan przyrodniczych tworzg
pilny wymog ksztattowania lokalnego systemu ekologicznego. Wazng funkcje w tym
ukladzie przypisuje si¢ obszarom SUCHYCH OBNIZEN DOLINNYCH (strefa
A.2.5), bedacym czesto terenami okresowego sptywu wod. Gloéwnym zadaniem jest
zachowanie charakteru krajobrazu otwartego oraz wzmocnienie ich potencjatu
przyrodniczego. Tereny te nie sa wskazane pod zabudowe ze wzgledu na zagrozenia,
jakie dla budownictwa stanowig intensywne procesy morfogenetyczne (procesy
ksztaltujgce rzezbe terenu). W strefach wyznaczonych na rysunku studium powinny
obowigzywac nast¢pujace zasady:

zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej poza przypadkami okreslonymi w planie
miejscowym,

zakaz sktadowania odpadow i nieczystosci,
zakaz lokalizacji nasypow i grodzen poprzecznie do osi dolin,

ksztattowanie zielonej szaty roslinnej (uprawy krzewow, roslin wieloletnich, uzytki
zielone, sady, zadrzewienia),

zachowanie droznosci fluwialnej, tj. warunkéw do swobodnego sptywu wod roztopowych
1 gwattownych opadowych.

W strukturze przyrodniczej terenom lesnym przypisuje si¢ range weztowa. W przypadku
gminy Niedrzwica, bedacej niemal przestrzenia bezlesna zadaniem wyznaczonego
obszaru KOMPLEKSY LESNE I ZADRZEWIENIA (strefa A.2.6) jest powiekszenie
ich powierzchni oraz nadanie lasom wiekszej cigglosci przestrzennej; w efekcie powinno
to prowadzi¢ do wzmocnienia ich potencjatu ekologicznego. W studium uregulowano

granic¢ rolno-lesng, wskazujac mozliwos¢ zalesien:

stromizm w ramach melioracji przeciwerozyjnych (fitomelioracja),
terenéw potozonych na kierunkach powigzan ekologicznych,

gruntéow przylesnych oraz pozwalajacych na powigkszenie powierzchni lesnych lub
ich powigzanie przestrzenne,

gruntéw odlogujacych i innych marginalnych, zdegradowanych i wskazanych przez
uzytkownikow.



Ustala si¢ nastepujace zasady polityki przestrzenne;j:

zakaz zmiany przeznaczenia terenow lesnych na niele$ne, z wyjatkiem lasow
wskazanych dla rekreacji, na ktéorych dopuszcza si¢ zagospodarowanie na
warunkach okre§lonych w planie miejscowym,

ochrona i ksztattowanie granicy rolno-lesnej, zgodnie z zaleceniami botanicznymi i
fitosocjologicznymi (ochrona strefy okrajkowej),

gatunki drzewostanu w zalesieniach powinny by¢ dostosowane do typu
miejscowego siedliska lesnego,

zakaz likwidacji istniejacych zadrzewien 1 zakrzewien, poza systemem ESOCH
nowe nasadzenia powinny przybiera¢ forme¢ nasadzen gniazdowych.

Dla ochrony kompleksow lesnych ustala si¢ stref¢ ochrony warunkow siedliskowych,
obejmujaca pas terenu o szerokos$ci ok. 500 m od obrzezy lasu.

Niski udzial w strukturze przestrzennej powierzchni biologicznie czynnej jak tez
dysharmonijno$¢ krajobrazu wywolana rozproszeniem zabudowy sprawia, ze duze
znaczenie przypisuje si¢ ksztalttowaniu zieleni, a zwlaszcza pasow zadrzewien wzdluz

ciggdéw komunikacyjnych.

Wyznacza si¢ obszar ALEJE, SZPALERY DRZEW (strefa A.2.7), ktorej zadaniem jest
poprawa wizerunku krajobrazu gminy oraz wspomaganie funkcji ekologicznych w
systemie przyrodniczym. Ustala si¢ zasady:

zakaz likwidacji zieleni majgcej znamiona zatozen, ochrona 1 uzupelnianie
drzewostanu istniejacych alei, szpalerow i1 innych form zieleni komponowanej,

ksztattowanie ciggdéw szpalerowych i alei wzdtuz drég publicznych, drog i $ciezek
gospodarczych,

ksztaltowanie paséw zieleni izolacyjnej i ostonowej wokot terendw zainwestowania
przemystowego, sktadow, baz 1 innych obiektow wielkokubaturowych oraz
tworzacych ucigzliwos¢ dla otoczenia, drog krajowych i1 glownych wojewddzkich
(o najwiegkszej koncentracji ruchu kolowego);

Wysoki udzial gruntow ornych w terenach polnych, ekspansja upraw polowych oraz
zabudowy na tereny dolin rzecznych - ograniczaja cigglo$¢ ekologiczng tych obszarow
w strukturze ekologicznej gminy i pomniejszaja potencjat terenéw biologicznie



czynnych. Dlatego nalezy dazy¢ do zwigkszenia uzytkow zielonych w gminie i
przywrocenia drozno$ci dolin przez przyrost powierzchni tagk. Wyznacza si¢ obszar
LAK (strefa A.2.8). Jej gldownym zadaniem jest zmiana uzytkowania na fegi, faki i
pastwiska - dolin i terenow podmoktych, celem podniesienia ich przydatnosci dla
funkcji przyrodniczej i rekreacyjnej. W obszarach tych obowigzuje:

— ochrona uzytkow zielonych zakaz zmiany przeznaczenia tgk polozonych w
dolinach rzek,

— preferencje dla przeksztalcen gruntow ornych na uzytki zielone.

A.3 OBSZARY REWITALIZACI | REKULTYWACJI
— zadaniem wyznaczonych obszarow jest odtworzenie i przywrocenie
wartoS$ci naturalnych terenow przeksztalconych i zdegradowanych w wyniku
eksploatacji zasobow naturalnych lub uzytkowanych w sposob
niewlasciwy

W wyniku coraz bardziej marnotrawionej przestrzeni, a przede wszystkim degradacji
powierzchni ziemi i gleb nastepuje znaczy ubytek terendw otwartych i biologicznie
czynnych. Wzrasta zatem znaczenie dzialan sluzacych przywréceniu walorow
uzytkowych, krajobrazowych i ekologicznych tym obszarom. Na rysunku wyznaczono
strefy wskazane do takich zabiegéw, obejmuja one:

*TERENY POEKSPLOATACYJNE, INNE ZDEGRADOWANE DO
REKULTYCJI NA CELE LESNE (strefa A.3.1),

* TERENY O MALEJ PRZYDATNOSCI ROLNICZEJ DO ZALESIENIA (strefa
A3.2)

Wprowadza si¢ obowigzek:

— maksymalnej ochrony gleb, zwlaszcza zyznej pokrywy, w przypadku degradacji
przywrdcenie jej wartosci uzytkowych,

— realizacji melioracji przeciwerozyjnych metodami biologicznymi,

— likwidacji dzikich wysypisk $§mieci (koncentrujacych si¢ w lasach, zagajnikach
dolinach, rowach przydroznych). Poniewaz gmina odznacza si¢ niewielkim
zalesieniem, ustala si¢ rekultywacje le$ng terenéw zdegradowanych.

Ze wzgledu na specyfike stosunkéw hydrologicznych gminy, do dzialan w sferze
rekultywacji i rewitalizacji wskazano tereny przydatne do rekonstrukcji stawow oraz




wody otwarte posiadajace obecnie stopien zanieczyszczen dyskwalifikujacy badz
obnizajacy ich przydatnos¢ dla celéw rekreacyjnych 1 gospodarczych. Obejmujg one:

* TERENY NIEUZYTKOW WODNYCH DO REALIZACJI ZBIORNIKOW
MALEJ RETENCJI (strefa A.3.3.)

* WODY OTWARTE PRZEZNACZONE DO REHABILITACJI - (strefa A.3.4.)
uzyskanie II klasy czystosci dwoch gldwnych ciekéw Sobieszczanki (obecnie nie
odpowiadajacej normom - NON) i Krezniczanki (obecnie III klasa czystosci).

W zakresie ochrony wod do pilnych zadan nalezy uporzadkowanie gospodarki wodno-
sciekowej, niezbedna jest realizacja kanalizacji sanitarnej miejscowosci rozbudowanych
wzdhuz rzek, ktdre obecnie stanowig gldwne zrodlo ich zanieczyszczenia.

W zadaniach polityki przestrzennej wskazuje si¢ obiekty i tereny wymagajace dziatan
zmniejszajacych stopien ich kolizyjnosci w $rodowisku przyrodniczym a zwlaszcza w
krajobrazie. Na rysunku studium wskazano:

* OBSZARY I OBIEKTY DYSHARMONIINE DO PRZEKSZTALCEN (strefa
A3.5.)

Jako gléwna zasade ustala si¢:

— ksztaltowanie zieleni oslonowej (parawanowej) wokot obiektow, glownie
gatunkami drzew zimozielonych,

— wprowadzenie zieleni komponowanej (wysokiej 1 $redniej) w strefe¢ uzytkowania
terenu,

— w szczeg6lnie drastycznych przypadkach (degradacja wysokich wartosci
kulturowych i przyrodniczych) -likwidacj¢ obiektu kolizyjnego.

W celu ochrony i przywrocenia wartosci krajobrazu kulturowego oraz
ksztaltowania harmonijnych ukladow przestrzennych w zagospodarowaniu gminy
wyznacza si¢

STREFE B
OCHRONY 1 REHABILITACJI KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
- poprzez wyznaczenie obszarow (B.I-B.3) i wyodrebnionych stref, okreslajacych

ramy dzialan ochronnych i wymagan w zagospodarowaniu przestrzennym w
nawigzaniu do waloryzacji krajobrazu kulturowego gminy




B.1 OBSZARY OCHRONY I WZBOGACANIA
WALOROW KRAJOBRAZU OTWARTEGO
— zadaniem wyznaczonych obszarow jest ochrona i ksztaltowanie ukladu
wielkoprzestrzennych krajobrazow polnych oraz warunkow ich ekspozycji jako
obszarow dalekiego widoku

Zachowanie wielkoprzestrzennych uktadow polnych jednoczesnie stanowi podstawe
ochrony rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 sprzyja pozadanej koncentracji i
intensyfikacji produkcji rolnej.

Gtowng zasada obowigzujaca na tym obszarze jest ochrona jego rzezby, a w
szczegblnosci elementdw uksztattowania najbardziej eksponowanych (goérych partii
wierzchowin i dominant krajobrazowych) oraz ograniczenie wszelkich form
zainwestowania, ze szczegdlnym uwzglednieniem zabudowy przez:

— zakaz lokalizacji nowych budynkéw poza wydzielonymi ewidencyjnie dziatkami
budowlanymi /istniejacymi na etapie opracowania studium lub powstalymi w
oparciu o ustalenia dotychczas obowigzujacego plan;

— tworzenie oslon krajobrazowych przez nasadzenia zieleni wokot zabudowy
istniejacej na tym obszarze; dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy ora jej
rozbudowe w granicach istniejacego siedliska, pod warunkiem utrzymania
gabarytow -1 kondygnacja;

— ksztaltowanie uktadoéw zieleni na kierunkach gléwnych powigzan ekologicznych
(zalesienia), przydroznej (aleje, szpalery drzew) i $rodpolnej (w uktadach
gniazdowych).

Dopuszcza si¢ budowe obiektow oraz elementow infrastruktury technicznej i drog, z
wykluczeniem gornych partii wierzchowin 1 kulminacji krajobrazowych.

B.2 OBSZARY OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
— zadaniem wyznaczonych obszarow jest ochrona zasobow zabytkowego
krajobrazu kulturowego gminy, tworzacych jej tozsamos¢ kulturowa

Zasoby kulturowe, stanowigce element cigglosci historycznego rozwoju, powinny
stanowi¢ zrodlo 1 inspiracj¢ przeksztatcen.

Glowng =zasada obowigzujagca na tym obszarze jest dostosowanie dziatan
konserwatorskich (konserwacji, rewaloryzacji, rekonstrukcji) oraz zagospodarowanie
terenu w ich otoczeniu do walorow zabytkowych, wynikajacych ze stopnia zachowania
(w uktadzie i substancji) oraz wartos$ci niematerialnych (historycznych, artystycznych i
kulturotworczych). Dziatania dostosowuje si¢ do zadan wyodrebnionych stref ochrony
konserwatorskiej (B.2.1 - B.2.3.).

Zadaniem wyznaczenia STREFY — OCHRONY KONSERWATORSKIEJ DLA
ZABYTKOW WPISANYCH DO REJESTRU oznaczonej numerem ,B-2.1." jest
ochrona obiektéw i zespotow o najwyzszych (w skali gminy) warto$ciach zabytkowych,
zachowanych w ukltadzie i substancji. Nalezg do nich obiekty sakralne, wpisane do rejestru




zabytkow wojewodztwa lubelskiego: w Niedrzwicy Kos$cielnej i Kreznicy Jarej oraz
cmentarz parafialny rzymskokatolicki w Niedrzwicy koscielnej

Gtowng zasadg w odniesieniu do w/w zabytkéw jest ochrona i konserwacja zabytkowych
obiektoéw, ich uktadu i substancji architektoniczne;.

Zadaniem wyznaczenia ,,PROJEKTOWANEJ STREFY — OCHRONY
KONSERWATORSKIEJ NA PODSTAWIE WPISU DO REJESTRU
ZABYTKOW?" oznaczonej numerem ,,B.2.2" jest objecie ochrong prawna przez wpis do
rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego — lub (w okresie przejsciowym - zanim
zostang wpisane do rejestru zabytkow) wprowadzenie - szczegdtowych ustalen do planu
miejscowego dla:

. zabytkow archeologicznych o wtlasnej formie terenowej zachowanych w

uktadzie i substancji — na terenie gminy Niedrzwica postuluje si¢ objgé Scisty
ochrong konserwatorskg pole kurhanowe wczesnosredniowieczne o pow. ok. 5
ha w Kreznicy Jarej ( nr 1 na obszarze i 24 w miejscowosci - obszar 80-80 AZP);

" zabytku nieruchomego - zespotu dworsko-parkowego w Niedrzwicy Duzej
(z zachowanym dworem, sktadajacym si¢ z 3 odrgbnych czesci, pojedynczymi
drzewami, stanowigcymi pozostalos¢ dawnego parku i stawami po stronie
poludniowe;.

Gloéwna zasada obowiazujaca na tym obszarze jest ochrona i zachowanie zabytkowe;j
substancji, jej uktadu i uksztattowania.

Zadaniem wyznaczenia ,,STREFY — OCHRONY KONSERWATORSKIEJ DLA
ZABYTKOW NIEWPISANYCH DO REJESTRU, UJETYCH W GMINNEJ
EWIDENCJI ZABYTKOW" oznaczonej numerem ,B.2.3" jest zachowanie
krajobrazu kulturowego gminy.

Gloéwna zasada obowiagzujaca w tym obszarze jest ochrona i konserwacja
zachowanych elementéw uktadu i substancji -zabytkow, a takze - rewaloryzacja ich
bezposredniego otoczenia (w granicach nieruchomo$ci na ktérej sa one
usytuowane).

B.3 OBSZARY REHABILITACJI | REWALORYZACJI KULTUROWEJ

— zadaniem wyznaczonych obszaréw jest ochrona, odtworzenie i uzupelnienie
wartosci kulturowych zalozen dworsko-parkowych, folwarcznych, cmentarnych
i wiejskich zachowanych cz¢sciowo w ukladzie i substancji

Konieczna jest kreacja lub rekompozycja elementow kompozycji krajobrazu kulturowego,
okreslajacych walory widokowe krajobrazu otwartego, panoram wsi oraz krystalizujgcych
uktady przestrzenne.

Glowna zasada obowigzujaca w strefie rewaloryzacji zabytkowych zespolow jest
integracja 1 dopelnianie uktadu przestrzennego, w powigzaniu z ochrong i1 rewaloryzacja




ukierunkowang na uczytelnienie i odtworzenie uktadu kompozycyjnego oraz zabytkowej
substancji architektonicznej, przez:

uregulowanie stanu wiladania, umozliwiajacego rewaloryzacje zespotow, jako
catosci, w granicach ochrony konserwatorskiej,

usunigcie elementow zagospodarowania w ztym stanie technicznym, szpecacych
zatozenie lub przebudowa obiektow przez dostosowanie ich formy, skali
kolorystyki do architektury budynkéw zabytkowych,

rekultywacja powierzchni terenu zdegradowanej przez niewtasciwa eksploatacje,
odtworzenie stawow,

konserwacja zabytkowej zieleni w substancji i uktadzie oraz usunigcie samosiewow
1 nasadzen naruszajacych historyczny uktad,

rewaloryzacja, konserwacja lub rekonstrukcja obiektéw architektonicznych i ich
otoczenia; dopuszcza si¢ uzupehienie zespolow nowymi budynkami, zgodnie z
projektem rewaloryzacji zaopiniowanym (dotyczy obiektow objetych posrednia
ochrong konserwatorska) przez Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow,

adaptacja istniejacych obiektow zabytkowych na funkcje ustug kultury lub sportu,
obstugi rekreacji (gastronomia, miejsca noclegowe) itp. w dostosowaniu do
historycznej funkcji i formy obiektow.

Gtowna zasada obowigzujaca w  strefie ksztaltowania elementéw ukladu
kompozycyjnego krajobrazu kulturowego jest ich wyeksponowanie lub ostona poprzez
wlasciwe formy zagospodarowania.

Ustala si¢ w odniesieniu do:

stref ekspozycji wysokich waloréw krajobrazowych, na przedpolu zespotéw

zabytkowych, tworzacych dominanty architektoniczne w panoramie wsi oraz

zespotow przyrodniczo-kraj obrazowych:

=ochrona przed zabudows i zagospodarowaniem przestaniajgcym wglad na obiekt (np.
zadrzewienia pasmowe, napowietrzne linie elektroenergetyczne),

= odgospodarowanie strefy z obiektow szpecacych lub tworzacych bariery ekologiczne w
dnach dolin rzecznych, ich przeniesienie lub modernizacja w kierunku poprawy
estetyki,

dominant negatywnie eksponowanych w widoku - tworzenie pasm zieleni jako

ostony krajobrazowej,

gtownych osi widokowych - ochrona terenu na kierunku osi i zagospodarowanie

»haprowadzajace" wglad na dominanty architektoniczne (tworzenie alei, szpalerow

drzew),

punktow widokowych - ochrona kulminacji w krajobrazie otwartym przed

zabudowag, urzadzenie punktéw widokowych usytuowanych w poblizu gtéwnych

tras komunikacyjnych, jako parkingdw, obiektow obstugi podréznych.



W celu ksztaltowania ladu przestrzennego i poprawy struktury terendow
otwartych i zabudowanych wyznacza sie:

STREFY C
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

- poprzez okreslenie obszarow zroznicowanej polityki rozwoju podstawowych funkcji gminy:
1. osadnictwo wiejskie, w obszarach:

» C.I Obszary koncentracji osadnictwa;

* C.2 Obszary intensyfikacji zabudowy i kontynuacji ciagéw osadniczych;

* C.3 Obszary przeksztalcen osadnictwa z zabudowa ekstensywna;

* C.4 Obszary adaptacji i rozwoju zabudowy zagrodowej;

2. osadnictwo typu miejskiego, w obszarach okreslanych nastepujaco:
* C.5 Obszar ksztaltowania ukladu miejskiego w centrum gminnym,;
+ C.6 Obszary kierunkowego rozwoju osadnictwa nie zwigzanego z produkcja
rolng.

W obszarach C.I-C.4 (osadnictwo wiejskie), jako wiodaca zasade zagospodarowania przestrzennego
przyjeto utrzymanie i tworzenie wiejskiego charakteru jednostek osadniczych:
— w tradycyjnym uktadzie ruralistycznym - fancuchéwki jednodroznicowej,
— w skali zabudowy - maksymalnie jedna kondygnacja z poddaszem uzytkowym,
— w formie 1 proporcji bryly budynkéw w nawigzaniu do tradycji lokalnych
(realizacja zabudowy na rzucie prostokata, ksztattowanie proporcji dachu do $cian),
— sytuowaniu zabudowy:
ow uktadzie kalenicowym,
ew tradycyjnej/ujednoliconej linii wzdhuz drog publicznych,
ezwartosci uktadu (optymalna szeroko$¢ frontu ok. 30 m).

C.1 OBSZARY KONCENTRACJI OSADNICTWA
— zadaniem wyznaczenia obszarow jest Krystalizacja zespolu osadnictwa i
ksztaltowanie osSrodkow obshlugi

Powinny one stanowi¢ ,rdzen" struktury funkcjonalno - przestrzennej osadnictwa
gminy. Podstawowymi zasadami jest ksztattowanie pasmowych uktadow zabudowy, jako
obustronnej obudowy drog lokalnych - tworzenie przestrzeni publicznej wokot obiektow
ustugowych.

Wazng zasada jest rowniez grupowanie uslug w osrodki/centra obejmujace sie¢ ushug
podstawowych (np. szkola podstawowa, wiejski osrodek kultury, sklep, obiekty sakralne,
placowka pocztowa, urzadzone tereny rekreacyjno-sportowe).




C.2 OBSZARY INTENSYFIKACJI ZABUDOWY 1 KONTYNUACJI CIAGOW
OSADNICZYCH
— zadaniem wyznaczenia obszarow jest ukierunkowanie i skupianie zabudowy

Powinny one rozwija¢ si¢ w nawigzaniu do juz uksztaltowanych jednostek osadniczych
(Obszar C1), z zachowaniem regut polityki okreslonej dla C1. Podstawowa zasadg jest
stymulowanie dotychczasowego rozwoju wybranych ciggéw zabudowy:

— potozonych poza ucigzliwoscig ponadlokalnych tras komunikacyjnych,

— nie kolidujacych z systemem obszaréw chronionych.

C.3 OBSZARY PRZEKSZTALCEN OSADNICTWA
7. ZABUDOWA EKSTENSYWNA
— zadaniem wyznaczenia obszaréw jest minimalizacja konfliktéw terenéw

zabudowy z wartos$ciami przyrodniczymi i krajobrazowymi

Podstawowa zasadg jest sukcesywne:
— zmnigjszanie intensywnosci zainwestowania (przenoszenie zamierzen inwestycyj-
nych/odtwarzanie zabudowy - na tereny rozwojowe),
— przeksztalcenie funkcji zabudowy zagrodowej na letniskowg - jako mniej kolizyjng
forme¢ uzytkowania i zagospodarowania terenu,
— wzbogacanie w zielen, tworzgcg m.in. ostong krajobrazowa.
Warunkiem realizacji zatozef jest stopniowe odgospodarowywanie ciggdw 1 zespolow
osadniczych. Nasycanie 1 izolowanie zielenia powinno by¢ obowigzkowe w strefie
ucigzliwosci drogi ekspresowe;j

C.4 OBSZARY ADAPTACJI | ROZWOJU ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
— zadaniem wyznaczenia obszaréw jest zahamowanie dezintegracji i ekspansji
zabudowy na tereny uzytkowane rolniczo oraz przeciwdzialanie pogorszeniu
standardow zycia mieszkancow

Na obszarzach tych winno obowigzywaé ograniczenie dzialalno$ci inwestycyjnej do
realizacji czg$ci mieszkalnej i zabudowy gospodarczej niezbednej do prowadzenia
gospodarstwa rolnego. Realizacje obiektow chodowlanych na terenie zabudowy
zagrodowej, bioragc pod uwage specyfike tej zabudowy na terenie gminy Niedrzwica
Duza, nalezy w zapisach miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
uwarunkowac¢ zachowaniem stref ochronnych w stosunku do budynkéw mieszkalnych na
terenach sasiednich.

Uzupeliajaca zasada jest ostabienie negatywnej ekspozycji w widokach lokalnych
rozproszonej zabudowy, przez preferowane tworzenie kompleksow zieleni uzytkowej i




ozdobnej w jej otoczeniu (sady przydomowe, ogrody ozdobne, plantacje drzew
ozdobnych). Na obszarze tym dopuszcza si¢ wylacznie: rozbudowe, budowe obiektow i
budowe urzadzen infrastruktury technicznej i1 drég, stuzacych poprawie standardu
wyposazenia siedlisk 1 funkcjonowania istniejacego osadnictwa.

C.5 OBSZARY KSZTALTOWANIA UKLADU CENTRUM GMINNEGO
— zadaniem wyznaczenia obszarow jest wykreowanie osrodka gminnego
i podniesienie rangi osSrodka administracyjno-ustugowego

Powyzszy obszar obejmowa¢é powinien strefy:
« KSZTALTOWANIA CENTRUM

«  KSZTALTOWANIA TERENOW MIESZKALNICTWA
W OBSZARZE CENTRUM GMINNEGO

W strefie KSZTALTOWANIA CENTRUM, okreslonej w oparciu o tereny centralnie
polozone 1 o dobrej dostgpnosci komunikacyjnej, w znacznej czeSci obecnie
zagospodarowane na funkcje ustugowe (réwniez ustugi publiczne), o korzystnej (w skali
gminy) strukturze wlasno$ciowej wiodacym zadaniem bedzie krystalizacja ukladu
urbanistycznego przez:

— ksztaltowanie kompozycji urbanistycznej z okresleniem elementow kreujacych
sylwete osrodka (dominanty, subdominanty, akcenty) oraz regulacja ukladu z
wydzieleniem przestrzeni publicznych (ulice, place -, pasaze - ciagi piesze, pasma
zieleni);

— zwigkszenie intensywnosci zabudowy 1 jej zwartosci;

— tworzenie powigzan  przestrzennych  (funkcjonalnych,  kompozycyjnych,
widokowych) ze strefami mieszkalnictwa.

Zadaniem uzupelniajacym w tym obszarze winno by¢ podniesienie efektywnosci
wykorzystania i1 ksztattowania atrakcyjno$ci terendow centrum gminnego. — Realizacjg
zalozen przewiduje si¢ przez:

— przeksztalcenia terendéw uzytkowanych niezgodnie z glowng funkcja strefy
(rozbiodrka lub przeniesienie na inne lokalizacje obiektow substandardowych lub
ucigzliwych);

— modernizacj¢ (rozbudowe, nadbudowe, zmiany formy/zwienczenia, wewngtrznych
podziatow, wystroju architektonicznego, kolorystyki) istniejacych obiektow w
dostosowaniu do charakteru architektonicznego projektowanej zabudowy;

— rewaloryzacje 1 realizacj¢ zagospodarowania w oparciu o koncepcje
urbanistyczna zagospodarowania obszaru;

— zagospodarowanie enklaw zabudowy i budowe nowych obiektow.

W strefie KSZTALTOWANIA TERENOW MIESZKALNICTWA -W OBSZARZE
CENTRUM GMINNEGO wiodacym zadaniem powinno by¢ tworzenie zasobow
mieszkalnictwa umozliwiajagcego wzrost ilosciowy 1 jakosciowy osrodka gminnego na
miasto satelickie Lublina (osrodek/wezet rozwoju aglomeracji). Wiodacg zasada
zagospodarowania bedzie stworzenie zorganizowanej struktury przestrzennej przez




zaprojektowanie uktadu ulicznego wigzacego jednostki mieszkaniowe i1 umozliwienie
realizacji roznych form zabudowy o charakterze miejskim. Podstawowe zalozenia
powinny by¢ realizowane przez:

— zapewnienie wysokich standardow zamieszkania w zakresie mieszkalnictwa,
wyposazenia w infrastrukture spoteczng i komunalna;

— tworzenie terenéw zieleni miejskiej, warunkujgcych ochrone s$rodowiska
przyrodniczego 1 poprawe S$rodowiska zycia (przewietrzanie, wilgotnos¢,
rekreacja);

— stworzenie izolacji 1 ochrony gléwnie od tranzytowych tras komunikacyjnych i
innych obiektow ucigzliwych,

— ksztaltowanie ciggéw funkcjonalnych min. ustugowo-handlowych przez
sytuowanie ustug nieucigzliwych dla zabudowy mieszkaniowej (ustugi
,wbudowane" i1 obiekty wolnostojace),

— podniesienie stanu technicznego zabudowy min. przez rozbiorke obiektow w zlym
stanie technicznym, ucigzliwych i1 zdegradowanych;

— podniesienie waloréw estetycznych i rekreacyjnych terenow mieszkaniowych przez
zwigkszenie terendw zielni przyulicznej, skwerow itp.

Dla racjonalnego zagospodarowania terenéw budowlanych w strefie przyjmuje si¢
ksztattowanie zespotéw mieszkaniowych, jako integralnych (zamknietych funkcjonalnie i
przestrzennie) jednostek ,,osiedlowych" o minimalnej liczbie ludnos$ci 400 mieszkancow i
jej wielokrotnosci.
W najstarszej czesci miejscowosci Niedrzwica Duza - polozonej miedzy ulica
Lubelska a linig kolejowa, stanowigcej ,,rdzen" struktury - urbanistycznej ustala sie:
— uzupehnianie, odtwarzanie i lokalizacje nowej zabudowy - dopetniajacej istniejacy
uktad z zachowaniem gabarytéw (do II kondygnacji nadziemnych);
— ksztattowanie zabudowy, pierzei ulicznych 1 wnetrz urbanistycznych (placéw) w
nawiazaniu do linii zabudowy i tradycji lokalnych;
— ochron¢ 1 rewaloryzacje¢ obiektéw o cechach zabytkowych (budynek dworca,
kapliczki) oraz warto$ci kulturowych zdegradowanych w procesie urbanizacji
terenu.

W odniesieniu do terenéw zabudowanych polozonych w dnie doliny rzecznej i w
dolnych jej partiach, tj. na obszarach wskazanych do ksztattowania systemu ochrony
ekologicznej (obszar A.2) - nalezy wprowadzi¢ zasade sukcesywnego przeksztalcania na
funkcje¢ ekologiczng, w drodze zmniejszania intensywnosci zabudowy oraz czgsciowego
,,odgospodarowania" terenow zabudowy zagrodowej, przez:

— adaptacje/zachowanie istniejace zabudowy do amortyzacji realizowang przez zakaz

rozbudowy 1 odtwarzania istniejgcych siedlisk;

— zakaz lokalizacji nowych budynkéw w enklawach istniejacej zabudowy;
W calej strefie winna obowigzywal zasada poprawy standardow zamieszkiwania i
podnoszenia estetyki zabudowy i zagospodarowania indywidualnych posesji i terenow
publicznych.



C.6 OBSZARY KIERUNKOWEGO ROZWOJU - OSRODKA GMINNEGO

»ZA TORAMI"

— zadaniem wyznaczenia obszarow jest tworzenie mozliwos$ci rozbudowy -terenéw
mieszkaniowych po wyczerpaniu zasobo6w budowlanych

Gtowng zasadg obowigzujaca na tym obszarze powinna by¢ ochrona terenéw dotychczas
niezabudowanych, potozonych obrzeznie do terenéw zainwestowania Niedrzwicy Duzej
przed nieplanowang, chaotyczng zabudowa przez wykluczenie z zabudowy - do czasu
realizacji planowanych funkcji:

terendw przeznaczonych na realizacje gldéwnych ciggéw pieszych oraz ulic (osi
projektowanego uktadu urbanistycznego) wigzacych ulice o znaczeniu regionalnym
(Betzycka, Piaskowa, Spotdzielcza) i projektowane tereny mieszkalnictwa oraz
obszary produkcyjno-ustugowe w rejonie przykolejowym;
terenow przeznaczonych na skoncentrowane ustugi (plac w rejonie skrzyzowania
glownych ulic) oraz ustugi publiczne o$wiaty (zespot szkot $rednich, szkota
podstawowa);
terenu obnizenia dolinnego (sucha dolina) wskazanego do zagospodarowania
zielenig publiczng z urzadzeniami sportowo-rekreacyjnymis;
terenow upraw polowych, przeznaczonych do zabudowy w oparciu o plan
miejscowy; Na obszarze C.6 mozliwe jest natomiast:
uzupeltnianie zabudowy (rozbudowa, nadbudowa, lokalizacja nowych budynkéw) w
granicach zainwestowania dziatek pod warunkiem, Ze:
=powierzchnia zabudowy nie przekroczy 10% powierzchni dziatki budowlanej
(wydzielonej) wg ewidencji gruntow (stan 1997 r.);
= zabudowa nie przekroczy gabarytéw ustalonych dla terenow mieszkalnictwa miejskiego -
Il kondygnacje nadziemne;

lokalizacja nowej zabudowy w enklawach istniejacej zabudowy 1 wzdhuz
istniejacych ulic, poltozonych w ciggu dréog publicznych pod warunkiem
uwzglednienia ww. rezerw na budowe podstawowego ukladu komunikacyjnego,
ustugi 1 zielen publiczng.

C.7 OBSZARY AKTYWIZACJI GOSPODARCZEJ I PRZEDSIEBIORCZOSCI

— zadaniem wyznaczenia obszarow jest zwiekszenie dynamiki rozwoju funkcji
gospodarczych, ksztaltujacych baz¢ ekonomiczna gminy tj. rolnictwa
i dzialalnos$ci produkcyjno-ustugowych

Sferom tym stwarza si¢ mozliwosci modernizacji i rozwoju w obszarach posiadajacych
najbardziej korzystne dla nich predyspozycje naturalne i potencjalne, przez:

ochrong rolniczej przestrzeni produkcyjnej 1 wspomaganie przeksztatcen
podnoszacych efektywnos$¢ gospodarstw rolnych (koncentracja ziemi, poprawa
struktury agrarnej gminy),




intensyfikacje rozwoju gospodarki rolnej w obszarach posiadajacych korzystne

uwarunkowania agrotechniczne (rejon poéinocno-zachodni:  Strzeszkowice,

Radawczyk, Czoina, rejon zachodni: Niedrzwica Koscielna I, Majdan

Sobieszczanski, Warszawiaki, Tomaszowka, Borkowizna, rejon wschodni:

Krebsowka, Marianka, Zatucze, Kol. Sobieszczany);

ukierunkowanie produkcji rolniczej i1 specjalizacji bardziej uwzgledniajgce warunki

rynkowe, szczegolnie wynikajgce z potozenia w aglomeracji, m.in. przez rozwoj

gospodarstw ogrodniczych;

tworzenie nowych i rozbudowe istniejgcych zespotow przemystowo-sktadowych z

wykorzystaniem waloréw potozenia:

»terenow ,,przykolejowych”,

= terenow podmiejskich o dobrej dostepnosci komunikacyjnej,

= terenéw w rejonie ksztattujacych si¢ gléwnych weztéw komunikacyjnych oraz w poblizu
drogi ekspresowej nr 19,

oraz istniejacych zasobow:

= obiekty produkcyjne 1 magazynowe w dzielnicy przemystowo-sktadowej w Niedrzwicy
Duzej,

= obickty obstugi komunikacji, produkcyjne i ustugowe w Trojaczkowicach 1
Strzeszkowicach oraz w zabudowie zespolu osadniczego - osrodka
gminnego Niedrzwica Duza i miejscowosci Niedrzwica KoScielna

Gltowna zasadg obowigzujaca na tym obszarze powinno by¢ ukierunkowanie przeksztatcen
istniejacej bazy przemystowo-sktadowej w celu minimalizacji ucigzliwego oddziatywania
na tereny mieszkalno-ustugowe i $rodowisko przyrodnicze oraz ograniczenia kolizji
funkcjonalnych w jej obrebie, a takze tworzenie rezerw terenowych i adaptacyjnych dla
rozwoju bazy przetworstwa rolno-spozywczego i zespotow zaktadow produkcyjno-
ustugowych, przez:

restrukturyzacj¢ dzielnicy przemystowo-sktadowych okreslang, jako dostosowanie
istniejacych obiektow magazynowo-produkcyjnych do nowych, nieucigzliwych
funkcji wytworczych, ustugowych, sktadowo-hurtowych (o niskiej wodochtonnosci
I emisji zanieczyszczen do atmosfery), nie kolidujacych ze soba oraz istniejacym i
projektowanym zagospodarowaniem sasiednich terenow;

tworzenie rezerw terenowych w rejonie istniejacych zespotow produkcyjno-
uslugowych dla lokalizacji nowych obiektow - koncentracja funkcji
przemystowych w celu optymalnego pod wzgledem ekonomicznym 1
funkcjonalnym wykorzystania przestrzeni i uzbrojenia technicznego;

tworzenie preferencji dla rozwoju obiektow produkcyjno-ustugowych o profilu
warunkujacym aktywizacj¢ gospodarczg gminy (np. przetworstwo rolno-spozywcze
- wykorzystujace miejscowe surowce rolnicze, zaktady obstugi komunikacji,
zaktady ustugowo-budowlane);

rozbudowa ukltadu komunikacyjnego w celu optymalizacji obstugi gospodarcze;j
(drogi dojazdowe, place nawrotowe, miejsca postojowe, itp.);

budowa i rozbudowa uktadéw infrastruktury technicznej dostosowana do wzrostu
potrzeb zaopatrzenia w media i warunkéw ochrony $rodowiska (oprowadzenie
sciekow, gospodarka odpadami);

ksztaltowanie pasow zieleni izolacyjnej i ostonowej na granicy strefy z terenami
mieszkalnictwa i ustug.



C.8 OBSZARY KSZTALTOWANIA FUNKCJI REKREACJI
— zadaniem wyznaczenia obszarow jest ukierunkowanie zagospodarowania
rekreacyjnego na najatrakcyjniejsze pod wzgledem krajobrazowym
I przyrodniczym tereny gminy

Obszary te powinny by¢ zagospodarowane w dostosowaniu do ich pojemnos$ci oraz
warunkow ochrony ustalonych dla stref A. 1 1 A.2 oraz B.11 B.2, przez wyodrebnienie:

— OBSZAROW SPORTU I REKREACJI W OSRODKU GMINNYM -
— OBSZAROW TURYSTYKI I REKREACJI -TERENOWEJ

Dla zapewnienia standardow wypoczynku i rekreacji mieszkancow gminy a w

szczegolnosci Niedrzwicy wyznaczy¢ nalezy:

- ,OBSZAR SPORTU I REKREACJI W OSRODKU GMINNYM -", obejmujacy:
= tereny obnizen dolinnych jako strefy ksztaltowania terenow zieleni,

= tereny bazy sportowo - rekreacyjnej na granicy zainwestowania
mieszkaniowego i  projektowanych  zespoléw  przyrodniczo -
krajobrazowych.

Glowng zasada obowigzujaca na tych obszarach jest zagospodarowanie terenow
wskazanych do ochrony przyrodniczej w sposdb wykorzystujacy ekologiczng funkcje
zieleni 1 zapewniajacy ksztaltowanie powigzan przyrodniczych, krajobrazowych i1
funkcjonalnych z terenami zainwestowania mieszkaniowego, przez:

— zagospodarowanie dolin rzecznych migdzy zespotami zabudowy mieszkaniowej i
w tzw. suchych dolinach zielenig parkowa (skwerowa) w uktadach pasmowych i
grupowych, z urzadzeniami rekreacji codziennej (place zabaw dla dzieci, boiska do
gier zespotowych);

— koncentracj¢ obiektow sportu 1 rekreacji, jako zespotu wyspecjalizowanych
urzadzen dla kwalifikowanych form sportu i wypoczynku aktywnego;

— ksztaltowanie obszarow rekreacji cichej 1 kwalifikowanej (wedkarstwa, ciagi
piesze) w oparciu o zrewaloryzowane zespoty przyrodniczo-krajobrazowe;

Zadaniem wyznaczenia ,,OBSZARU TURYSTYKI I REKREACJI -TERENOWEJ"
bedzie optymalizacja zagospodarowania rejonu gminy o najwyzszych walorach
przyrodniczo-krajobrazowych, przez:

— delimitacj¢ terendéw wypoczynku $§wiatecznego 1 pobytowego dla mieszkancow
Lublina we wsiach Kre¢znica Jara, Majdan Kreznicki, Kol. Kre¢znica Jara,
Radawczyk Kolonia

— ukierunkowanie przeksztatcen funkcjonalnych zabudowy zagrodowej wskazanych
w studium do przebudowy i zmniejszenia intensywnosci zainwestowania, w celu
zmniejszenia presji na srodowisko przyrodnicze - na funkcje letniskowe.




Gloéwna zasadg obowigzujaca na tym obszarze jest podporzadkowanie zagospodarowania

rekreacyjnego uwarunkowaniom wynikajacym z ochrony i ksztaltowania walorow
przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy, przez:

wykluczenie sytuowania nowej zabudowy letniskowej na terenach lesnych, w

enklawach $rodlesnych 1 dolinach rzecznych; w stosunku do istniejgcej na tych

terenach zabudowy przewiduje si¢ adaptacje (zachowanie) zabudowy rekreacyjne;j

(zinwentaryzowanej w materiatach do studium) lub zrealizowanej zgodnie z

ustaleniami dotychczas obowigzujgcego planu, jej modernizacjg, w szczegolnosci

stuzaca poprawie stanu estetyczno-sanitarnego budynkow i ich otoczenia, z

warunkami, ze:

= powierzchnia zabudowy rozbudowanych budynkow nie przekroczy 80 m2

= wysokos¢ budynkow letniskowych bedzie - ograniczona do 11 kondygnacji nadziemnych
(parter oraz poddasze uzytkowe);

mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy letniskowej, jako kontynuacji istniejacych

ciggéw zabudowy wsi i1 uzupehienie enklaw w rozproszonej zabudowie kolonijnej,

w rejonach okreslonych na rysunku studium;

sytuowanie budownictwa letniskowego na dzialkach o minimalnej powierzchni

1500 m2 i szerokos$ci frontu 30 m w jednym rzgdzie wzdtuz drog publicznych oraz

w minimalnych odlegto$ciach

=30 m od granicy lasu,

* 30 m od linii rozgraniczajacej dna dolin rzecznych, ustalonej na rysunku studium;

nawigzanie zabudowy letniskowej do gabarytow, formy i proporcji tradycyjnej

zabudowy wiejskiej w:

= wysokosci (budynki parterowe lub parter z poddaszem uzytkowym),

= ksztaltowanie rzutu przyziemia (na rzucie prostokata lub rozcztonkowanym),

* pokryciu dachami o spadku potaci min. 30°,

» materiatach konstrukcyjnych i wykonczeniowych preferowanych w zabudowie - drewno,
kamien, materialy ceramiczne lub inne o zblizonej fakturze i kolorystyce;

koncentracj¢  urzadzen  sportowo-rekreacyjnych i  dostosowanie  form

zagospodarowania do podstawowych funkcji obszaru, na ktérym sg sytuowane;

sytuowanie obiektoéw obstugi turystyki i rekreacji poza obszarami chronionymi, w

nawigzaniu do terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych 1 ukladu drog

publicznych;

zagospodarowanie otoczenia zabudowy letniskowej 1 ustugowej zielenig $rednig 1

wysoka.

Uzupelieniem zasad dotyczacych ksztaltowania zagospodarowania rekreacyjnego gminy
jest promocja i uatrakcyjnienie jej wizerunku, jako obszaru o walorach krajobrazowych

przez:

dostosowanie (rewaloryzacj¢) obiektow zabytkowych na potrzeby obstugi
rekreacji;

udostepnienie obszarow gminy potozonych poza gtownymi drogami publicznymi
dla turystyki kwalifikowanej (rowerowej i pieszej) przez wytyczenie i
zagospodarowanie (miejsca postoju, biwakowania) tras rowerowych taczacych
obiekty 1 zespoly o walorach przyrodniczych, krajobrazowych i historycznych
(stanowiska archeologiczne o wlasnej formie krajobrazowej, zespoty dworsko-
parkowe, sakralne, cmentarze wojenne i mniejszosci narodowych, punkty
widokowe, pomniki przyrody, zespoty przyrodniczo-Krajobrazowe).



C.9 OBSZARY KSZTALTOWANIA KOMUNIKACJI
— zadaniem wyznaczonych obszarow jest zapewnienie sprawnej obshlugi

komunikacyjnej oraz powiazan zewnetrznych i wewnetrznych gminy

Rozwigzanie probleméw komunikacyjnych, a szczegolnie stworzenie sprawnego uktadu
komunikacji nalezy do glownych zadan strategii rozwoju gminy i polityki
przestrzennej. Zapewnienie wlasciwej obstugi istniejacego 1 projektowanego
zainwestowania wymaga:

— modernizacji istniejacych tras komunikacyjnych przez utwardzenie nawierzchni
wielu dréog publicznych oraz dostosowanie ich parametrow technicznych i
geometrii do obowigzujacych przepisow;

— rozbudowy drdg publicznych i budowy nowych odcinkow drog;

— przeksztalcenia uktadu funkcjonalnego drég wskazanych na rysunku studium z
dostosowaniem do uwarunkowan wynikajacych z perspektywicznych przeksztatcen
uktadu komunikacyjnego oraz przestrzennego gminy;

— budowy obiektéw obstugi komunikacji,

— podniesienia sprawnosci i bezpieczenstwa ruchu kolejowego na istniejacym
odcinku linii kolejowej Lublin - Rozwadow (przejazdy kolejowe) tworzenie
perspektyw rozwoju i1 rozbudowy sieci komunikacji kolejowej poprzez rezerwe
terenu na realizacje odcinka trasy Lublin - Radom,

W studium okresla si¢ zasady uksztattowania spojnego, hierarchicznego uktadu powigzan
komunikacyjnych, opartych o system drog krajowych, wojewddzkich i1 gminnych,
wzajemnie wspotdziatajacych w powigzaniach zewngtrznych gminy i jej obshudze
wewngtrznej. Dla zapewnienia powigzan w skali kraju w obszarze gminy okresla sig¢:

— przebieg drogi ekspresowej relacji Biatystok - Lublin - Rzeszow, z obejsciem
miejscowosci Niedrzwica Duza po wschodniej stronie - wydzielajac pas techniczny
umozliwiajacy modernizacj¢ drogi.

System powigzah ponadlokalnych gminy opierat si¢ bedzie gldwnie o:

— planowang droge ekspresowg S19;

— droge wojewddzka nr 834 oraz pozostate drogi powiatowe i gminne.

System ten wymaga rozbudowy w ukladzie drog powiatowych 1 gminnych oraz
usprawnienia w szczegdlnosci przez:

—  podniesienie stanu technicznego (parametry, geometria drogi),

—  realizacj¢ niekolizyjnych powigzan z drogg ekspresowa:
= skrzyzowan,

»wlaczen do ruchu i przepustow w ciggach drogowych.

Dla wewnetrznych powigzan zaklada si¢ wykorzystanie drog krajowych (z wyjatkiem
ekspresowej), wojewodzkich 1 gminnych w relacjach wies$ - wie§, wies - osrodek gminy.
Prawnie okreslong sie¢ drég gminnych rozbudowuje si¢ poprzez wiaczenie do drog
publicznych - drog wiejskich, stluzgcych bezposredniej obstudze terenow zabudowy.
Projektowany uktad zostat okreslony na rysunku. W studium wyznaczono ponadto
rezerwy terenu na realizacje w perspektywie $ciezek rowerowych w nawigzaniu do drog
publicznych istniejacych i1 projektowanych.

Usprawnienie komunikacji na obszarze gminy jest zwigzane ponadto z budowg bazy
komunikacji i urzadzen zaplecza technicznego:




1/ budowa obiektow obstugi komunikacji publicznej/ autobusowej dla obstugi ruchu
pasazerskiego na trasach przelotowych krajowych i regionalnych:
— przystanku dworcowego z matlg gastronomig w Niedrzwicy Duzej,
— zadaszenie na przystankach komunikacji zbiorowej,

2/ zorganizowaniem obstugi przewozow wewnatrz gminnych (transportu busowego),

3/ adaptacja i1 rozbudowa istniejacych obiektéw obstugi komunikacji o stanowiska
naprawcze i myjnie,

C.10. OBSZARY KSZTALTOWANIA INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

— zadaniem wyznaczenia obszarow jest poprawa standardow uzytkowych,
ochronnych i technicznych gminy, w istniejacych i planowanych terenach
zainwestowania

Wymaga to uksztaltowania w obszarze gminy 6 gldwnych podsystemow infrastruktury
technicznej oraz rozbudowy i1 budowy dla kazdego ukladu - sieci 1 urzadzen
inzynieryjnych.
Najwazniejszym uwarunkowaniem dla systemu wodno-kanalizacyjnego jest ochrona
zasobow wod, stanowigcych zZrédlo zaopatrzenia ludno$ci 1 rozwoju gospodarki gminy,
pod katem zabezpieczenia perspektywicznego bilansu potrzeb oraz odnawialnosci sig¢
zasobow wod podziemnych. W obszarze gminy zasoby te maja range regionalng. Dlatego
gospodarke wodnag zalicza si¢ do strategicznych zadan gminy. System gospodarki
wodnej podstawowej opiera si¢ na nastepujacych zasadach:

1/ Wyznacza si¢ tereny do ochrony w granicach, w ktorych winny by¢ przestrzegane $cisle rygory
W gospodarowaniu woda oraz lokalizowaniu obiektow, warunkujace speknienie
przypisanych im funkcji:

— rejon zalegania dyspozycyjnych wdd podziemnych Strzeszkowice,
— rejony komunalnych uje¢ wody;
2/ Zwigkszenie dyspozycyjnych zasobow zaktada si¢ poprzez:
— ograniczenie jednokierunkowych prac melioracyjnych polegajacych na
odwadnianiu terenu,
— -mala retencje w zlewni Kre¢zniczanki;
3/ uzyskanie II klasy czysto$ci przeptywajacych przez gming rzek.

Tworzenie systemu gospodarki wodno-$ciekowej opiera si¢ na nastepujacych zasadach:
— wspolzaleznej realizacji systemow wodociggowych 1 kanalizacyjnych,
— Zaopatrzeniu wsi 1 o$rodka gminnego w wode¢ z wodociggdéw grupowych na bazie
istniejgcych badz projektowanych uje¢ wgtebnych;
— utylizacji $§ciekOw poprzez oczyszczalnie mechaniczno-biologiczne;
— odprowadzanie $ciekdéw systemami kanalizacji zbiorczej 1 lokalne;.

W zakresie gospodarki wodno - $ciekowej przewiduje si¢ rozwigzania wariantowe
obejmujace mozliwos$¢ realizacji ukladow zbiorczych lub wigkszej ilosci uktadow
lokalnych. Ze wzgledu na ochrone zasobéw wod podziemnych zlewni Kregzniczanki
rozwigzanie systemow utylizacji $cieckOw winno by¢ oparte o wysokosprawne technologie
oczyszczania (trzy stopnie oczyszczania). Na obszarach oddalonych od odbiornikéw
sciekow zaklada si¢ ponadto wdrazanie indywidualnych systeméw kanalizacji dla




zespotow  zabudowy lub indywidualnych gospodarstw rolnych z systemem
rozsgczkowania wdd posciekowych przy zachowaniu warunkéw ochrony gleb i zasobow
wodnych. Odprowadzenie wod posciekowych z osrodka gminnego przewiduje si¢
poprzez zbiornik retencyjny do rzeki Nedznicy.

Tworzenie systemu usuwania odpadow z terenu gminy zaktada si¢ poprzez wywodz na
sktadowisko usytuowane poza obszarem gminy.

System ogrzewania w gminie; bedzie w dalszym ciggu opierat si¢ o indywidualne i
lokalne kottownie z mozliwos$cig wyboru zrodia ciepta. Zaktada si¢, ze docelowo bedzie
to gaz ziemny, za$§ uzupetniajgco paliwa state niskoemisyjne.

W studium uwzgledniono uklad magistralny przesylu gazu ziemnego oraz sieci
rozprowadzajgce wraz z urzgdzeniami technicznymi, zgodnie programem gazyfikacji.

Sposréd  docelowych systemow infrastruktury w  gminie funkcjonuje system
elektroenergetyczny. Nie jest jednak wystarczajaco sprawny w stosunku do wzrastajacych
potrzeb bilansowych gminy oraz elektroenergetycznego systemu regionalnego. Wymaga
budowy nowych elementéw uktadu wysokiego napigcia oraz rozbudowy i modernizacji
sredniego 1 niskiego napigcia. W uktadzie magistralnym przewiduje sig:
— realizacje Gléwnego Punktu Zasilajagcego 110 kV/15 (uzupehiajacego system
zasilania wysokiego napiecia w obszarze aglomeracji);
— realizacje¢ dwoch linii napowietrznej WN relacji Niedrzwica - Bychawa;
— realizacje kilkunastu linii $redniego napigcia tworzacych uktad powigzan pomiedzy
GPZ -tami, wspoldziatajacymi w systemie zasilania elektrycznego gminy.

W uktadzie lokalnym, rozprowadzajacym przewiduje sig¢:
— realizacje nowych stacji transformatorowych zasilanych liniami $redniego napigcia:
"na terenie osrodka gminnego oraz w rejonie terendw zabudowy jednorodzinnej stacji
wnetrzowych, zasilanych liniami kablowymi
"na pozostatym obszarze stacji transformatorowych stupowych i1 wiezowych,
zasilanych liniami napowietrznymi SN,
— -modernizacj¢ istniejacych linii oraz stacji, a takze ich przebudowe 1 skablowanie;
— realizacje¢ nowych wurzadzen elektroenergetycznych SN, NN w miejscach
spodziewanego deficytu mocy (Trojaczkowice, Strzeszkowice).

Wzdluz linii elektroenergetycznych wyznacza si¢ strefy — techniczne zgodnie z
przepisami odrebnymi.

System telekomunikacji jest obecnie w trakcie realizacji, opiera si¢ na obstudze gminy
przez elektroniczng centralg lubelska. Przewiduje si¢:
— adaptacje przebiegajacych przez gmine kabli telefonicznych doziemnych oraz kabla
optotelekomunikacyjnego (w kierunku Krasnika),
— realizacje sieci telekomunikacyjnej do poszczegdlnych miejscowosci 1 zespotow
zabudowy w postaci kanalizacji telefonicznej.



3.7. Ochrona i ksztaltowanie Srodowiska przyrodniczego

Wychodzac z konstytucyjnej zasady rozwoju zréwnowazonego, w Studium okresla si¢
przyrodnicze kierunki rozwoju jako réwnorzedny element zagospodarowania
przestrzennego z innymi dzialami gospodarki. W odniesieniu do elementow
srodowiska, podlegajacych ochronie prawnej lub wskazanych do objecia taka ochrona,
rozw0j przestrzenny podporzadkowuje si¢ zasadom i rygorom wynikajagcym z
przepiséw szczegdlnych. Biorgc pod uwage wnioski wynikajace z diagnozy stanu,
sprecyzowano nastgpujace cele dla ochrony i ksztattowania przestrzeni przyrodniczej
dla potrzeb zagospodarowania obszaru gminy Niedrzwica Duza.

Uznaje si¢ za niezbg¢dne:

— zachowanie walorow przyrodniczych gminy i ich ochrong¢ przed degradacja,

— okreslenie kierunkdéw wzbogacania ekologicznego gminy,

— okreslenie form ochrony prawnej i planistycznej dla terendéw o najwyzszych
walorach srodowiska przyrodniczego,

— okreslenie optymalnych uwarunkowan dla rozwoju réznych form dziatalnos$ci
gospodarczej,

— okreslenie przyrodniczych kierunkow powigzan obszaru gminy z otaczajacymi
obszarami otwartymi.

Dla osiagnigcia tak okreslonych celéw ustanawia si¢ Ekologiczny System Obszarow
Chronionych, ktory wspottworza: dna dolin rzecznych Kre¢zniczanki 1 Nedznicy,
zbiorniki wodne, lasy ze strefami ochrony warunkéw siedliskowych i dna suchych
dolin. System grupuje wigc tereny o najwyzszych walorach przyrodniczych i
najwyzszym potencjale ekologicznym. Poprzez zachowanie ciaglosci przestrzennej
wigze on obszar gminy z regionalnym systemem obszaréw chronionych wojewodztwa
lubelskiego.

Warunki wykorzystania zasobow srodowiska przyrodniczego dla potrzeb dalszego
rozwoju przestrzennego gminy

O warunkach ochrony i1 wykorzystania przestrzeni przyrodniczej decydowac beda
rygory prawne, ustanowione w przepisach szczegdlnych oraz predyspozycje terenow
dla lokalizacji poszczegdlnych funkcji. Ich przelozenie na jezyk planistyczny
skonkretyzowane zostalo w postaci ustalen polityki przestrzennej dla sfer i1 stref
funkcjonalno-przestrzennych.

Dla dalszego rozwoju gminy Niedrzwica Duza ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony

i ksztaltowania Srodowiska przyrodniczego:

1. Zagadnienia ochrony 1 ksztaltowania §rodowiska przyrodniczego w gminie
Niedrzwica Duza uznaje si¢ za wiodace dla skorygowania dotychczasowego
kierunku rozwoju przestrzennego nieuwzgledniajgcego w stopniu dostatecznym
odpornosci (chtonnosci) srodowiska na antropopresje, jego rzeczywistych walorow i
obowigzujacych rygoréw ochronnych. Korekta polega na przyjeciu jako naczelnej w
zagospodarowaniu przestrzennym zasady ekorozwoju tj. rozwoju zréwnowazonego.
Oznacza on zgodno$¢ gospodarowania z naturalnymi warunkami przyrodniczymi.
Konsekwentna realizacja tej zasady umozliwia optymalne korzystanie z zasobow
naturalnych, tj. zgodnie ze stopniem odnawialno$ci niektorych z nich i ze
Swiadomoscig nieodnawialno$ci innych.



2. Za podstawowe determinanty przyrodniczo-krajobrazowe, uzasadniajagce nadrzgdno$¢
ekologicznych wymogow w zagospodarowaniu uznaje si¢:

bardzo stabe rozwinigcie sieci dolinnej i szczupto$¢ powierzchni den waskich
dolin, nakazujace rygorystyczng ochrong ich droznosci,

ograniczenie naturalnej szaty roslinnej, w tym o walorach przyrodniczych, do
dolin Krezniczanki 1 Negdznicy, co powinno skutkowa¢ nieporownanie
szerszym zakresem ochrony prawnej i planistycznej,

wyjatkowo duzg podatno$¢ hydrosfery na zanieczyszczenie, wymagajaca
radykalnej zmiany w zasadach ochrony zasobow wod podziemnych,

niewielkg lesisto§¢, co wywotuje konieczno$¢ kompleksowej regulacji
granicy polno-lesnej, rowniez jako czynnika ksztaltowania systemu
ekologicznego w gminie,

duza ekspozycyjnos¢ potogich stokow wierzchowin, co wymaga
zahamowania rozpraszania zabudowy 1 nakazuje bardzo oszczedne
gospodarowanie przestrzenig.

3. Uznaje sig, ze dalszy rozwdj wymaga rowniez dziatan wyprzedzajacych spodziewane
zagrozenia, z ktorych za najbardziej grozne dla $rodowiska uchodza: uruchomienie ujecia
wody w Strzeszkowicach 1 zywiotlowy rozw¢j zabudowy rekreacyjnej w rejonie Kreznicy

Jarej.

4. Za podstawe obszarowej ochrony srodowiska przyrodniczego i krajobrazu przyjmuje
si¢ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych, definiowany jako ekologicznie aktywny
uktad przestrzenny zapewniajacy facznos$¢ pomiedzy terenami:

prawnie chronionymi,

pokryciu roslinnym 1 uksztaltowaniu naturalnym wyr6zniajacym je z
ogoblnego tta gminy.

Najwazniejszymi ogniwami Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych sa:

znajdujgce si¢ na terenie gminy fragmenty regionalnego systemu
obszarow chronionych, tj. niewielka cze$¢ Czerniejewskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu i potnocne obrzeze lesnego korytarza ekologicznego
w rejonie Le$niczowki, taczacego doling Bystrzycy z Krasnickim i
Chodelskim Obszarami Chronionego Krajobrazu,

jedyne na terenie gminy doliny, stale prowadzace wode, tj. doliny
Krezniczanki i Nedznicy,

wszystkie wieksze kompleksy leSne, potozone albo tuz przy dolinie
Nedznicy, albo na wschodnich i1 zachodnich i zachodnich granicach gminy,

suche obnizenia dolinne, Zlobigce pylowa Rownine Belzycka.



5. Elementem Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych sq rowniez tzw. strefy
ochrony warunkéw siedliskowych lasu, tj. pasy terenu o szerokosci ok. 500 m od obrzezy
lasu.

W ich granicach nie nalezy:
— lokalizowa¢ duzych, zwartych brytlowo obiektow kubaturowych i innyeh

obiektow ucigzliwych dla srodowiska (glownie powietrza 1 wod),

— prowadzi¢ prac hydrograficznych, mogacych zaktoci¢ stosunki wodne w
obregbie lub sasiedztwie ekosystemu lesnego,

— gromadzi¢ odpadow 1 nieczystosci.
W granicach dolinnych ESOCH wyklucza si¢ lokalizacjg:
— nowej zabudowy mieszkaniowej i innych form zabudowy kubaturowej,

— urzadzen 1 obiektow ucigzliwych dla $rodowiska, w tym zwlaszcza
sktadowisk odpadéw,

— nasypow 1 grodzen sytuowanych poprzecznie do osi dolin.

6. Zaklada si¢ poszerzenie zakresu ochrony prawnej poprzez zwigkszenie ilosci pomnikow
przyrody i wprowadzenie nowych na terenie gminy, nowych form ochrony tj. zespotow
przyrodniczo-krajobrazowych.

Na status pomnika przyrody zastuguja:

w Radawczyku I:

= ok. 20 swierkéw wzdhuz drogi prowadzacej do jednego z gospodarstw,
= dwie lipy drobolistne i dgb bezszyputkowy przy zuzlowej drodze,

= cztery lipy drobnolistne przy szkole i remizie strazackie;j,

w Niedrzwicy Koscielnej:

* dwie lipy drobnolistne rosngce przy bramie wjazdowej do parku
podworskiego,

= kilka topoli biatych przy stawach,
= Kkilka wierzb kruchych przy stawach,
w Strzeszkowicach Malych:

» w parku podworskim 1 jego otoczeniu kilkanascie lip drobnolistnych i
kilkana$cie wierzb biatych rosnacych koto grobli,

w Kreznicy Jarej:



= pie¢ lip drobnolistnych koto ko$ciota,

= lipa drobnolistna przy szosie, na obrzezu doliny Krezniczanki,
w Tomaszowce:

= lipa drobnolistna przy drodze zuzlowe;,

w Niedrzwicy Duzej:

» kilkanascie lip drobnolistnych przy szosie,

w Strzeszkowicach:

= descezyjne zrodto przykorytowe potozone po prawej stronie koryta rzeki o
wysokich walorach krajobrazowych.

Do objgcia ochrong prawna jako uzytki ekologiczne kwalifikuja sig:

» stawy i zrodlo w Niedrzwicy Duzej (ul. Gorki): jest to fragment zespolu
dworskiego z dwoma stawami, bedacymi ostoja ptakow wodnych 1 z
wyksztatconymi cennymi zbiorowiskami wodnymi,

= stawy w Niedrzwicy Koscielnej: jest to do$¢ duzy kompleks stawdow o
powierzchni ok. 22 ha, bedacych ostoja ptakow wodnych i z wyksztalconymi
roznorodnymi zbiorowiskami roslinnymi (wodnymi, szuwarowymi 1
zaroslowymi), wsrod ktorych spotyka si¢ kilka gatunkéw objetych ochrong
gatunkowa.

7. Studium sankcjonuje range lasu ochronnego (masowego wypoczynku) w od
niesieniu do lasu panstwowego o powierzchni 163 ha, rosngcego na potnocnym
zboczu doliny Kre¢zniczanki w sasiedztwie Kolonii Kreznica Jara. Ponadto do
statusu lasu wodochronnego wskazuje si¢ olsy (lasy prywatne) w dolinie Nedznicy
ponizej Niedrzwicy Duzej, a do statusu lasu glebochronnego - drzewostany sosnowe
rosngce na wydmach w Kreznicy Jarej. Ze wzgledu na przewidywane przesuszenie
gruntu na obszarze oddziatywania ujg¢cia Strzeszkowice, znajdujace si¢ w obrebie
leja depresyjnego lasy dolinne (olsy i zadrzewienia olsowo-wierzbowe) oraz
kompleksy lesne na wierzchowinach rosnace na siedliskach boru §wiezego 1 boru
mieszanego $wiezego, wskazuje si¢ do przebudowy. W odniesieniu do lasow
dolinnych przebudowa ta powinna by¢ realizowana droga stopniowego
zastgpowania olsz 1 wierzb jesionem wyniostym, debem szyputkowym i brzoza
brodawkowatg. Natomiast na siedliskach borowych niezbgdne s3a systematyczne
dosadzania sosny.



8. Studium sankcjonuje réwniez zasady zagospodarowania w obregbie Czerniejowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, ustanowionego — Rozporzadzeniem Wojewody
Lubelskiego Nr 40 z dn. 17 lutego 2006 r. w sprawie Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, ogtoszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubelskiego z dnia 31 marca 2006 r. Nr 65 poz. 1225. Wskazuje si¢ przy tym na
celowo$¢ rozszerzenia zasiggu tego obszaru chronionego uj$ciowy odcinek
Krezniczanki (do ujscia do niej Nedznicy), z cennymi przyrodniczo Iakami,
torfiankami, olsami, zalesionymi wydmami i zrédlem.

9. Osiagnigcie wyraznej poprawy w stanie sanitarnym gminy wymaga:
— radykalnego uporzadkowania gospodarki wodno-$ciekowej,
— zorganizowania gospodarki odpadami,
— poprawy gospodarki lesnej w lasach prywatnych.

1/ W zakresie gospodarki wodno-scickowej niezbgdne jest przys$pieszenie realizacji
oczyszczalni zbiorczych (na terenach zwartej zabudowy) i indywidualnych (na terenach
zabudowy rozproszonej) z uwagi ha zaawansowany rozwoOj wodociggow i
wzrastajaca 1lo$¢ sciekow bytowych.

2/ W sytuacji niewielkiej lesistosci gminy za preferowana form¢ rekultywacji wyrobisk
poeksploatycyjnych uznaje si¢ ich zalesienie. Pierwszenstwo w rewaloryzacji
krajobrazu powinny mie¢ zdegradowane tereny w Czerniejowskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu i w strefie doliny Krezniczanki powyzej Kreznicy Jarej,
gdzie koncentrujg si¢ nieczynne piaskownie.

10. Ubogie przyrodniczo srodowisko gminy (poza terenami dolin rzecznych) 1 silnie przeksztalcone
wymaga zorganizowanych dziatan proekologicznych prowadzacych do zwigkszenia réznorodnosci
biologicznej srodowiska i tym samym podniesienia jego odpomosci.

1/ Znaczenie priorytetowe przypisuje si¢ zalesieniom. Wyznaczone w planie
tereny do zalesien powinny koncentrowac si¢ w obrgbie ESOCH. Docelowo
umozliwi to nadanie lasom wigkszej ciagltosci przestrzennej i tym samym
wigkszej spdjnosci systemowi ekologicznemu, ktéry oprécz dolin powinny
wspottworzy¢é wiasnie pasy lesne. Poza obrebem ESOCH zalesienia powinny
przybiera¢ form¢ nasadzen gniazdowych (k¢powych), urozmaicajacych
zwlaszcza agrocenozy S$rednio 1 wielkopowierzchniowe, pozbawione prawie
zupelnie $redniej 1 wysokiej zieleni naturalne;.

Struktura ekologiczna gminy umozliwia i wymaga:



— ksztaltowania pasow lesnych na wschodnim i zachodnim obrzezu gminy
oraz w jej potudniowej czesci,

— zalesien gniazdowych w polnocnej i pélnocno-zachodniej czgsci gminy
(rejon Strzeszkowic).

2/ Mala retencje traktuje si¢ jako niezbedny, uzupekliajacy czynnik
wzbogacajacy Srodowisko przyrodnicze. Mozliwos¢ jej rozwoju sg
ograniczone do Krezniczanki oraz srodkowego 1 dolnego odcinka Nedznicy. W
tym zakresie studium przyjmuje proponowane w ocenie oddziatywania na
srodowisko ujecia wod podziemnych Strzeszkowice, rozwigzania zmierzajace
do odtworzenia i budowy nowych zbiornikéw retencyjnych (stawow) na Kr¢zniczance
1 dolnej Nedznicy w rejonie przewidywanego leja depresyjnego. taczna
powierzchnia odbudowanych i wybudowanych zbiornikéw (stawow) siggnie
blisko 10 ha. Zbiorniki te beda petni¢ funkcje: retencyjne, krajobrazowe i
gospodarcze (hodowla ryb), a takze funkcj¢ infiltracyjng, wspomagajaca ujecie
Strzeszkowice. Niezaleznie od budowy zbiornikow W studium zaktada si¢
modernizacj¢ urzadzen pigtrzacych na rzekach i budowe nowych. Uzyskana w
ten sposob kaskada spietrzen na obu rzekach umozliwi pobor wody do regulacji
uwilgotnienia w dolinach, a rowy rozprowadzajace wod¢ - roéwniez czgSciowa
infiltracje z wod powierzchniowych do podziemnych.

11. Gmina jest objeta II-gim stopniem pilnosci ochrony przed erozja wodng
powierzchniowg. Oznacza to, ze w gminie nie ma takich zagrozen, ktore
wymagatyby wylaczenia niektorych punktow spod produkcji rolnej. Niezbedne sg
natomiast biologiczne melioracje przeciwerozyjne (fitomelioracje) oraz stosowanie
ptodozmianéw przeciwerozyjnych.

12. W gminie panuja korzystne warunki przyrodnicze produkcji rolnej (dotyczy to
jakosci 1 przydatnosci rolniczej gleb, agroklimatu, rzezby i stosunkéw wodnych). W
zagospodarowaniu przestrzennym najwigksza wage nalezy przywigzywa¢ do
0szczednego gospodarowania zasobami gleb o najwyzszej przydatnosci rolniczej
poprzez:

— ich ochrong przed zmiang sposobu uzytkowania,
— przeznaczania w pierwsze] kolejnos$ci na cele poza rolnicze gleb najstabszych i
zdegradowanych.

13. W ksztattowaniu uktadu osadniczego przyjmuje si¢ nastgpujace zasady:
— dazenie do utrzymania zwartej zabudowy, a powstrzymanie jej rozpraszania
tam, gdzie tego rodzaju tendencje wystepuja,



— zachowywanie wolnych przestrzeni w ciggach zabudowy w strefach
przydolinnych jako niezbednego warunki ekologicznej wymiany mig¢dzy
strefowe;j.

3.8. Ochrona krajobrazu kulturowego

Szczegotowe zasady ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami

1. Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad
zabytkami (Dz.U. z 2014 r. poz. 1446 tekst jednolity) ochrona zabytkéw polega, w
szczegbdlnosci, na podejmowaniu przez organy administracji publicznej dziatan
majacych na celu:
A. zapewnienie = warunkéw  prawnych, organizacyjnych 1  finansowych
umozliwiajagcych trwale zachowanie zabytkow oraz ich zagospodarowanie i
utrzymanie;
B. zapobieganie zagrozeniom mogacym spowodowaé uszczerbek dla wartosci
zabytkow;
C. udaremnianie niszczenia i niewlasciwego korzystania z zabytkdw;
D. przeciwdzialanie kradziezy, zagini¢ciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkow za
granice;
E. kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkow;
F. uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym oraz przy ksztattowaniu §rodowiska.

2. Art. 6 ust. cyt. ustawy wskazuje, ktore zabytki — bez wzgledu na stan zachowania —
podlegajg ochronie. Zabytki nieruchome zostaly wymienione w ust. 1 w/w ustawy. Sg
to w szczegolnosci:

1) krajobrazy kulturowe,
2) uktady urbanistyczne, ruralistyczne i zespolty budowlane,
3) dzieta architektury i budownictwa,
4) dzieta budownictwa obronnego,
5) obiekty techniki, a zwtaszcza kopalnie, huty, elektrownie i inne zaktady
przemystowe,
6) cmentarze,
7) parki, ogrody i inne formy zaprojektowanej zieleni,
8) miejsca upamietniajace wydarzenia historyczne badz dziatalnos¢ wybitnych
osobistosci lub instytucji;
Zabytki archeologiczne zostaly wyszczegdlnione w ust. 3 w/w ustawy i1 sg to w
szczegblnosci:
1) pozostalosciami terenowymi pradziejowego i historycznego osadnictwa,
2) cmentarzyskami,
3) kurhanami,
4) reliktami dziatalno$ci gospodarczej, religijnej i artystyczne;.

3. Formy ochrony zabytkdéw (wskazane w ar. 7 w/w ustawy) sg nast¢pujace:



1) wpis do rejestru zabytkow;

2) uznanie za pomnik historii;

3) utworzenie parku kulturowego;

4) ustalenia ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o warunkach
zabudowy, decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej, decyzji o
ustaleniu lokalizacji linii kolejowej lub decyzji o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego.

Wymienione powyzej formy ochrony, uwzglednione w niniejszym Studium uwarunkowan

1 kierunkéw zagospodarowania gminy Niedrzwica Duza dotycza:

— zabytkoéw wpisanych do rejestru, prowadzonego przez Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow (2 zespotow koscielnych: w Niedrzwicy Duzej 1 Krgznicy
Jarej, na ktére skladaja sie¢ koScioty parafialne rzymskokatolickie wraz z
towarzyszacymi tym budowlom dzwonnicami, ogrodzeniami i drzewostanem na
terenie cmentarzy ko$cielnych oraz tychze cmentarzy, stanowigcych jednoczesnie
najblizsze otoczenie zabytkowych budowli oraz cmentarza parafialnego w
Niedrzwicy Koscielnej),

— innych zabytkéw nieruchomych niewpisanych do rejestru, ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow (z ktorych niektére zostaty ujete takze w wojewddzkiej ewidencji
zabytkow prowadzonej przez wojewodzkiego konserwatora zabytkow), objetych
ochrong wskazang w art. 7 pkt. 4) ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad
zabytkami), tj.:

= pozostalosci 4 zespoldow dworsko-parkowych w Niedrzwicy Duzej,
Niedrzwicy Koscielnej, Strzeszkowicach 1 Czotnach — o zrdéznicowanym
stopniu zachowania poszczegolnych elementow zespotu: historycznych
budynkow mieszkalnych 1 gospodarczych, zieleni parkowej 1 uktadu wodnego,

= 4 cmentarzy wyznaniowych (2 parafialnych rzymskokatolickich: w
Niedrzwicy Koscielnej i Duzej, 2 nieczynnych cmentarzy ewangelickich: w
Sobieszczanach i Strzeszkowicach) oraz 5 cmentarzy wojennych (w tym 1
miejsca dawnego cmentarza wojennego, upami¢tnionego krzyzem); cmentarz
w Sobieszczanach jest w potowie cmentarzem wojennym, a w drugiej potowie
ewangelickim — oba potozone sa w granicach jednej nieruchomosci,

= 6 kapliczek przydroznych,

= 5 zabytkéw innych kategorii (miejsca pamigci narodowej w Kreznicy Jarej,
kuzni w Niedrzwicy Koscielnej oraz 2 budynkéw gospodarczych —
plebanskich w tejze miejscowosci oraz tablicy pamigtkowej, przeniesionej z
okolicznych p6l w Niedrzwicy Koscielnej),

= oraz stanowisk archeologicznych.

Na terenie gminy Niedrzwica Duza nie wyznaczono terenéw parkéw kulturowych 1 nie
wydano orzeczenia 0 uznaniu zabytku za pomnik historii.



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica DuZa

1. Zabytki wpisane do rejestru zabytkow woj. lubelskiego (wykaz alfabetyczny):
Zgodnie z Obwieszczeniem Nr 1/2014 Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow z dn. 22 stycznia 2014 r. w sprawie wykazow zabytkéow wpisanych do
rejestru zabytkow nieruchomych wojewddztwa lubelskiego i rejestru zabytkow
archeologicznych wojewddztwa lubelskiego (Dz.U. Wojewodztwa lubelskiego
20.03.2014 poz. 1230) na obszarze gminy Niedrzwica Duza zlokalizowane s3
nastepujace zabytki wpisane do rejestru zabytkow woj. lubelskiego:

Wykaz wedlug stanu na dzien 31 grudnia 2012 r., w odniesieniu do zabytkéw
zlokalizowanych na obszarze gminy Niedrzwica Duza, zachowuje aktualno$¢ w dacie
opracowania niniejszego Studium.

Fotografia

Miejscowosé Nr rejestru Nr ewidencyjny Zabytek
zabytkow dzialki

Niedrzwica AJ27 dz. 10354 Kosciot parafialny pw. §w

Koscielna Bartlomieja Apostota z
wyposazeniem wngtrza

Niedrzwica A27 dz. 10354 Mur cmentarny z

Koscielna kapliczkami.

Niedrzwica A27 dz. 10354 Dzwonnica w  zespole

Koscielna kos$ciota parafialnego pw.
$w Barttomieja Apostota
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Niedrzwica A27 dz. 10354 Cmentarz  koscielny z
Koscielna drzewostanem w zespole
koSciota parafialnego pw.
Sw. Bartlomieja Apostota

Niedrzwica | A/945 | dz. Cmentarz Parafialny
Koscielna 513(czese) Rzymskokatolicki (cze$¢)
Kreznica Al4 dz. 1073 | Kosciot pw. §w. Floriana
Jara (czesé:

w granicach

ogrodzenia)

Kreznica Al4 dz. 1073 | Dzwonnica w  zespole
Jara (czgsc: kosciota parafialnego pw.
w granicach | $w. Floriana

ogrodzenia)
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Kre¢znica Al4 dz. 1073 | Dwie  kapliczki  oraz
Jara (czesé: murowane elementy
w granicach | ogrodzenia  koS$cielnego
ogrodzenia) | wraz ze schodami od
frontu (od zachodu) w

zespole kosciota
parafialnego  pw.  $§w.
Floriana
Kreznica Al4 dz. 1073 | Cmentarz koscielny w
Jara (czesé: granicach ogrodzenia w
w granicach | zespole kosciota
ogrodzenia) | parafialnego pw.  $w.
Floriana - na czesci

dzialki  wpisanej do
rejestru zabytkow

W odniesieniu do wyzej wymienionych zabytkow, zgodnie z art. 36 ust. 1 cyt. ustawy o
ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, obowigzuje uzyskanie pozwolenia Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow m.in. na:

1. prowadzenie prac konserwatorskich, restauratorskich lub robdt budowlanych,
wykonanie rob6t budowlanych w otoczeniu zabytku,
prowadzenie badan konserwatorskich zabytku wpisanego do rejestru,
prowadzenie badan architektonicznych zabytku wpisanego do rejestru,
prowadzenie badan archeologicznych,
dokonanie podziatu zabytku nieruchomego wpisanego do rejestru,
zmiana przeznaczenia zabytku wpisanego do rejestru lub sposob korzystania z tego
zabytku,
umieszczenie urzadzen technicznych, tablic, reklam oraz napisow,
podejmowanie innych dziatan, ktére mogtyby prowadzi¢ do naruszenia substancji lub

No ok~ o

© ™

zmiany wygladu zabytku wpisanego do rejestru.

2. Obiekty niewpisane do rejestru zabytkow, ujete w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ)
W Gminnej ewidencji zabytkow gminy Niedrzwica Duza, oprocz zabytkow wpisanych do
rejestru, zostaty ujete:
1) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
2) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Wéjta Gminy Niedrzwica Duza -
W porozumieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Wykaz zabytkow niewpisanych do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego znajdujacych
si¢ na obszarze Gminy Niedrzwica Duza zawiera ponizsza tabela:
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Miejscowosé Adres, nrew. Zabytek Fotografia
nieruchomosci
Czotna dz. 147-157 (cz.|Ogrod dworski (pozostatosei)

pélnocna  w/w
nieruchomosci —
drzewostan:
graby i lipy, oraz
staw) i dz. 95 (cz.
pd.
nieruchomosci —
drzewostan;
graby i lipy
wzdhuz rzeki)

Kreznica Jara

dz. 1078

Cmentarz
rzymskokatolicki
,.Nowy Za Wsig”)

parafialny
(zw.

Kreznica Jara

po potudniowej
stronie drogi
Zemborzyce  —
Kreznica Jara, na
face (dz. 521 —
pas drogowy, dz.
7721773 - taka)

Pomnik-gltaz  na
egzekucji

miejscu

(22.V11.1944)

podczas IT Wojny Swiatowej

Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury EM Sp. z 0.0. w Lublinie

116



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica DuZa

Niedrzwica ul. Gorki 30, Dwor Dtuskich
Duza dz. 441
Niedrzwica ul. Park dworskiego
Duza Gorki/Zamkowa, | (pozostalosci)

dz. 441
Niedrzwica przy stacji |{Cmentarz  z | wojny
Duza kolejowej,  dz. | $wiatowej

318/17, 318/18
Niedrzwica ul. Krasnicka Miejsce cmentarza z | wojny
Duza obok domu nr 49 | $wiatowej, ob. metalowy

krzyz
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Niedrzwica ul. Betzycka 5, |Kapliczka przydrozna Jezusa
Duza dz. 827 Chrystusa
Niedrzwica ul. Lubelska Kapliczka przydrozna
Duza Najswietszej Marii Panny
Niedrzwica dz. nrnr: Park dworski (pozostatosci)
Koscielna 10205/ 50,

10205/51,

10205,/60,

10205/61,

10205/62,

10205/89,

10205/90,

100010 (aleja)

10204 (aleja)
Niedrzwica dz. 15 Cmentarz wojenny z | wojny
Koscielna swiatowej (w formie kopca)
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Niedrzwica ul. Krakowska | Kuznia

Koécielna planowana  do
translokacji

Tablica  pamigtkowa 0

Niedrzwica
Koscielna nadaniu serwitutow w !
|
l
J Na Pamiqtke au;rowanej UE E v 0 serwi@uta
aavartej 7 wloscianami Niédi*i\?li? Koscielnej
w dniu 29 Paz’d'b;i'grnikal 82 roku.
Niedrzwica ul. Parafialna Kapliczka Najs$wigtszej Marii
Koscielna dz. 607 Panny przy starej plebanii
Niedrzwica ul. Parafialna Stodota plebanska w zespole
Koscielna plebanskim
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Niedrzwica ul. Parafialna Obora plebanska w zespole

Koscielna plebanskim

Radawczyk Kapliczka Matki  Boskiej
Czgstochowskiej

Sobieszczany | dz. 151 Cmentarz kolonistow
niemieckich (czesé

wschodnia) i cmentarz
wojenny z I wojny $wiatowe;j
(czgs$¢ zachodnia)

Strzeszkowice |Dz. nr nr: 559, | Ogrod dworski (pozostatosci)

582, 592, 594,
593, 590, 591,
588/1
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Strzeszkowice |dz. 196 Cmentarz kolonistow
niemieckich
Strzeszkowice |przy przejezdzie|Cmentarz z | wojny
kolejowym Swiatowej
dz. 962
Strzeszkowice Kapliczka przydrozna
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Strzeszkowice

Kapliczka na terenie ogrodu
dworskiego

Zabytki nieruchome niewpisane do rejestru, ujete w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ),
zgodnie z art. 3 ust. pkt. 4 ustawy o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami winny by¢
objete ochrong ustalong w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

W odniesieniu do zabytkéw ujetych w GEZ, na podstawie art. 39 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, pozwolenie na prowadzenie robdt budowlanych
wydaje sie po uzgodnieniu z wojewodzkim konserwatorem zabytkow.

Ujete w gminnej ewidencji zabytkéw cmentarze, groby i mogily wojenne - objete sa
réwniez ochrong na podstawie ustawy o grobach i cmentarzach wojennych z dn. 28
marca 1933 r. (Dz. U. Nr 39, poz. 311, z p6zn. zm.). Zgodnie z przepisami w/w ustawy:

1.

Przeprowadzanie robdt ziemnych, wznoszenie pomnikow i innych urzadzen na
cmentarzach i grobach wojennych wymaga zezwolenia wojewody. (art. 5)
Koszty utrzymania groboéw i cmentarzy wojennych ponosi Skarb Panstwa. (art.
6 ust. 2)

Wojewoda moze powierzy¢ gminie obowigzek utrzymania groboéw i cmentarzy
wojennych z jednoczesnym przekazaniem odpowiednich funduszy, o ile gmina
lub powiat nie przejmie obowigzku bezptatnie.(art. 6 ust. 3)

Minister wlasciwy do spraw administracji publicznej moze powierzy¢
fundacjom, stowarzyszeniom 1 instytucjom spolecznym, za ich zgoda,
obowigzek utrzymania grobéw i cmentarzy wojennych. (art. 6 ust. 4)
Bezposredni dozér nad stanem grobow i cmentarzy wojennych sprawuje
gmina, jezeli czynno$ci dozoru nie poruczono zrzeszeniom i organizacjom
spotecznym w mysl art. 6 ust. 4. (art.7).

3. Stanowiska archeologiczne ujete w gminnej ewidencji zabytkow (GEZ)
Dla stanowisk archeologicznych obwigzuja nastepujace ustalenia:
1. Wszelkie inwestycje zwigzane z robotami ziemnymi wymagaja uzyskania

archeologicznych warunkow konserwatorskich prowadzenia prac,

2. W przypadku realizacji liniowych sieci infrastruktury technicznej (np. linie

kablowe, gazociaggi, wodociagi, melioracje) oraz inwestycji kubaturowych
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nalezy uwzgledni¢ nadzor archeologiczny w trakcie prowadzenia prac
ziemnych

(z wyjatkiem stanowisk, ktéore wykazane s3 wylacznie w kwerendzie
zrodlowej; dla tych stanowisk obowigzuja przepisy ogoélne wynikajace z
ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami — por. nizej).

3. Na obszarze calego obszaru objetego Studium obowigzujacy jest przepis art.
32 ust. 1 w/w ustawy o ochronie zabytkéw 1 opiece nad zabytkami, osoby
prowadzace roboty budowlane lub ziemne, ktére odkryly przedmiot, co do
ktdrego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, jest obowigzany:

— wstrzymaé¢ wszelkie roboty mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty
przedmiot,

— zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkow, ten przedmiot 1 miejsce jego
odkrycia,

— niezwlocznie zawiadomi¢ o tym Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lublinie, a jesli nie jest to mozliwe Wojta Gminy Niedrzwica
Duza.

Poszukiwanie zabytkéw archeologicznych przy uzyciu wszelkiego rodzaju urzadzen
elektronicznych i technicznych — wymaga pozwolenia LWKZ w Lublinie (cyt. wyzej art.
36 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami).

Uwaga:

Niezaleznie od powyzszych ogoélnych warunkéw ochrony stanowisk archeologicznych,
postuluje si¢ badania archeologiczne terenu na ktérym polozone byto fortalicjum w
Strzeszkowicach.

3.9. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Niekorzystne z punktu widzenia rolnictwa zmiany w strukturze agrarnej wskazuja, ze w
gminie kontynuowane bedg przemiany charakterystyczne dla terenow poddanych silnym
procesom urbanizacyjnym. Wzrost zainteresowania m.in. terenami budowlanymi,
mozliwo$cig prowadzenia dziatalnosSci gospodarczej (rozwoj funkcji poza rolniczych)
spowoduje, ze w okresie 10-15 lat z og6lnej powierzchni uzytkow rolnych ubedzie ok.
30%.

Wraz z rozwojem funkcji nierolniczych nalezy podejmowac¢ dziatania umozliwiajace
uzyskanie takiego stanu §rodowiska, ktory pozwolilby na produkcj¢ zdrowej Zywnosci,
zwlaszcza do spozycia w stanie nieprzetworzonym. Dziatania zmierzajace do poprawienia
warunkow dla produkcji rolniczej muszg by¢ prowadzone nie tylko w sferze kompleksu
gospodarki zywno$ciowej, ale przede wszystkim we wszystkich dzialach obstugi
rolnictwa. Jednocze$nie technologie stosowane w rolnictwie nie powinny ograniczac
innych form dzialalno$ci, a przede wszystkim nie powodowaé pogorszenia warunkow
zycia w otoczeniu rolniczej przestrzeni produkcyjnej. O przyjetej strukturze upraw i
stosowanych technologiach decydowa¢ bedzie gléwnie rynek. Zasadnicza, stosowang



technologia bedzie rolnictwo intensywne z zastosowaniem nawozenia mineralnego i
chemicznej ochrony ro$lin. Istnieje potrzeba i odpowiednie uwarunkowania do
wprowadzenia rolnictwa, ktére moze by¢ alternatywa rozwoju gospodarstwa rodzinnego
o mniejszym areale. O mozliwosciach wdrozenia technologii rolnictwa ekologicznego i
zintegrowanego, tak szeroko propagowanych przez przyrodnikéw, zdecyduje przede
wszystkim efektywno$¢ tego kierunku produkcji, w tym zapotrzebowanie na produkty
zywnos$ci oraz warunki ich zbytu po cenach adekwatnych do poniesionych kosztow i
naktadow pracy. Zasoby sity roboczej w rolnictwie pozwalaja na podjgcie technologii
proekologicznych. Gmina ma bardzo duze mozliwosci produkcyjne, wykorzystanie
ktorych zaleze¢ bedzie m.in. od kompleksu zabiegdw w ramach restrukturyzacji struktury
agrarnej, ale takze od ilo$ci nowych miejsc pracy w dziatach pozarolniczych.
Struktura agrarna w gminie jest gorsza niz w wojewodztwie, znaczny odsetek
gospodarstw nie spelnia wymogdéw gospodarstwa towarowego. Zmiany spoleczno-
gospodarcze w kraju, konieczno$¢ dostosowywania do norm europejskich spowoduje, ze
cze$¢ gospodarstw ulegnie likwidacji. Szacuje si¢, ze dzialy specjalne produkcji rolnej
pozwola na utrzymanie 4 osobowej rodziny juz przy powierzchni 3 ha, natomiast
gospodarstwa o profilu ogoélnorolnym powinny w nieodleglym czasie osiggnaé
powierzchni¢ ok. 20 ha, by zapewni¢ utrzymanie takiej samej rodzinie. Pomimo
niekorzystnych tendencji w strukturze agrarnej nalezy oczekiwa¢ pozytywnych efektow
restrukturyzacyjnych. Istniejg przestanki, by sadzi¢, ze rolnictwo wzmocni swoj3
efektywnos$¢ na czgsci obszaru gminy. Najlepsze warunki wystgpuja we wsiach:
Strzeszkowice Male, Tomaszowka, Kreznica Jara, Radawczyk, Czoina, Krebsowka,
Sobieszczany, Sobieszczany Kolonia, Niedrzwica Kos$cielna II, Borkowizna. W tej
czgsci rolniczej przestrzeni produkcyjnej, ktora charakteryzuje si¢ dobrymi glebami i
licznymi, dobrze wyposazonymi pod wzgledem technicznym, intensywny rozwoj
gospodarki rolnej wymaga konsekwentnej ochrony gatunkow rolnych przed
przeznaczeniem ich na cele nierolnicze. Niezb¢dne jest przy tym dopuszczenie do
remontdw 1 modernizacji istniejagcych obiektow budowlanych, co ma szczegdlne
znaczenie w przypadku obiektow stuzacych bezposredniej produkcji.
W obszarze gminy, ze wzgledu na cechy 1 walory rolniczej przestrzeni produkcyjnej
powinna obowigzywac racjonalna i oszcz¢dna gospodarka uzytkami rolnymi. Jednym ze
sposobow poprawy efektywnosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej jest zmiana w
strukturze uzytkowania ziemi polegajaca na powigkszaniu gospodarstw rolnych w taki
sposob, aby byly to gospodarstwa towarowe. Tereny najnizszych klas bonitacyjnych (jesli
wypadng z produkcji rolnej) oraz gleby zdegradowane i1 nieuzytki, o ile nie s3
wykorzystywane dla potrzeb zwigzanych z zainwestowaniem, nalezy bezwzglednie
przeznaczy¢ pod zalesienie lub inne cele ekologiczne. Nalezy podkresli¢, ze w tym
obszarze (mata lesistos¢, duze przestrzenie tegowe) zalesienia maja swoje uzasadnienie
(poza gospodarczym) — ekologiczne, klimatyczne i krajobrazowe.
W uwarunkowaniach rozwoju rolnictwa wystepuja takze inne czynniki ograniczajace jego
modernizacj¢, ktoérych przetamanie lub zmiana jest niezbedna dla poprawy szans
ekonomicznych gospodarstw rolnych. Nalezg do nich:

1. staba infrastruktura techniczna wigkszosci wsi 1 terenow wiejskich

2. niskie dochody ludnosci rolniczej, utrudniajace inwestowanie,



3. trudnosci w zbyciu produktéw rolnych,

Dziatania strategiczne gminy winny by¢ ukierunkowane na wspieranie:
1. zrzeszania si¢ producentow rolnych — celem tworzenia silnej bazy produkcyjnej
I inwestycyjnej,
2. organizacji gietd i terendéw urzadzonych dla obstugi rolnictwa.

Poprawa mozliwosci i warunkoéw zbytu moze mie¢ miejsce przy wilasciwym dostepie
gospodarstw do rynku zbytu — jedng z gtdwnych drog jest organizacja gietd rolnych
1 tworzenie towarzystw gospodarczych. W przysztosci wazng role odgrywac tez powinna
spotdzielczo$¢ rolnikéw. Grupom takim niezaleznie od nazwy, powinno udziela¢ si¢
pomocy doradczej i finansowej.
Do okreslonych ekologicznych wymogéw gospodarowania nalezy dostosowaé calg
infrastrukture rolnictwa oraz sposob zagospodarowania i urzadzenia obszarow wiejskich.
Chodzi tu m.in. o:

1. mechanizacj¢ procesow produkcyjnych w rolnictwie,

2. zaplecze techniczne,

3. budownictwo inwentarskie, w tym obiekty hodowlane

4. zaopatrzenie wsi i rolnictwa w wodeg.
W obstudze gospodarki rolnej powinno dazy¢ si¢ do utrzymania zorganizowanych form
zaplecza 1 terenéw obejmujacych zainwestowanie: baz, sktadow, magazynow, chtodni,
suszarni i elewatoréw, drobnego przetwoérstwa i innych sktadnikow niezbgdnego majatku
trwatego i obiektow zwigzanych z potrzebami.

Lesna przestrzen produkcyjna

Bardzo maty wskaznik lesistosci sprawia, ze leSnictwo mozna uznaé za trzeciorzedng
funkcje uzytkowa gminy. Najwigksze mozliwosci dolesien istniejg w zachodniej czesci
gminy, a takze na gruntach Krebsowki, to jest w rejonach odznaczajacych si¢ dosc
mozaikowata, polno-le$ng strukturg ekologiczng.

Niezbedne jest:

— opracowanie programu zwigkszenia lesistosci gminy, u podstaw ktorego
powinno by¢ dokladne rozpoznanie rozmieszczenia gruntdw porolnych,
odtogujacych i ugorujacych, a takze potrzeby przeciwerozyjne,

— konsekwentne egzekwowanie przestrzegania wskazan gospodarczych
zawartych w uproszczonych planach urzadzenia laséw prywatnych,

— ustanowienie lasow ochronnych rowniez na gruntach prywatnych.

3.10. System transportowy

Komunikacja kolejowa

Studium zaktada utrzymanie dotychczasowego sposobu funkcjonowania linii kolejowe;j
przebiegajace] przez obszar gminy z zalozeniem poprawy bezpieczenstwa jej
funkcjonowania.
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WYKAZ

PRZEJAZDOW KOLEJOWYCH NA TERENIE GMINY NIEDRZWICA DUZA

Lp. | Linia km Kat. | Sekcja Rodzaj Droga
Szlak | Ilos¢ | Kat | Obsluga | Kategoria | Nawierz Nr Miejscowosé Zarzadca
tor. drogi chnia
1 68 11,331 D | Lublin | Zemb.- 1 90 0 wewngtrzna | gruntowa Kreznica Jara UG Niedrzwica
Niedrz.
2 68 11,965 | D | Lublin | Zemb.- 1 90 0 wewnetrzna | gruntowa Kreznica Jara UG Niedrzwica
Niedrz.
3 68 12290 | D | Lublin | Zemb.- 1 90 0 dojazd do gruntowa Kreznica Jara | 1JG Niedrzwica
Niedrz. pol Duza
4 68 13,128 D Lublin | Zemb.- 1 80 0 gminna asfaltowa 107064 | Kreznica Jara UG Niedrzwica
Niedrz. L Duza
5 68 15,132 | C | Lublin | Zemb.- 1 80 0 powiatowa | asfaltowa | 2259 L | Belzyce- ZDP Belzyce
Niedrz. Kreznica Jara
6 68 15996 | D | Lublin | Zemb.- 1 90 0 gminna gruntowa | 107088 | Strzeszkowice | UG Niedrzwica
Niedrz. L LZaolzie,, Duza
7 68 17,280 | D | Lublin | Zemb.- 1 80 0 wewngtrzna | gruntowa Niedrzwica UG Niedrzwica
Niedrz. Duza Duza
ul. Krzywa
8 68 17,645 | D | Lublin | Zemb.- 1 80 0 wewnetrzna | gruntowa Niedrzwica UG Niedrzwica
Niedrz. Duza Duza
9 68 18,622 | D Lublin | Zemb.- 1 90 0 gminna asfaltowa/ | 107078 Niqdrz. Duza UG Niedrzwica
Niedrz. gruntowa L ul.Swierkowa Duza
10 68 19,449 | A | Lublin | Zemb.- 1 90 Z wojewodzka | asfaltowa 834 Belzyce- ZDW Lublin
Niedrz. odlegl. Niedrz.-
Bychawa
11 68 20,644 | A | Lublin | StNiedr | 2 85 zZ powiatowa | asfaltowa 2255 | Grabowka- ZDP Belzyce
zwica miejsca L Niedrz. Duza
12 68 21,055 | D | Lublin | Niedrz.- 1 60 0 wewnetrzna | gruntowa Niedrzwica UG Niedrzwica
Krasnik Duza
13 68 22,696 | D | Lublin | Niedrz.- 1 90 0 dojazd do gruntowa Niedrzwica 1JG Niedrzwica
Krasnik pol Koscielna Duza
14 68 23,030 | D Lublin | Niedrz.- 1 90 0 wewngtrzna | gruntowa Niedrzwica UG Niedrzwica
Krasnik Koscielna
ul.Zalesie
15 68 23,695 | B | Lublin | Niedrz.- 1 90 0 powiatowa | asfaltowa | 2254 L | Niedrzwica- ZDP Belzyce
Krasnik Borzechow
16 68 24,091 D | Lublin | Niedrz.- 1 90 0 wewngtrzna | gruntowa Niedrzwica UG Niedrzwica
Krasnik Koscielna
ulPilsudskiego
17 68 24,871 | D | Lublin | Niedrz.- 1 90 0 gminna asfaltowa | 107081 | Niedrzwica UG Niedrzwica
Krasnik L Koscielna
ul. Legionowa
18 68 25294 | D | Lublin | Niedrz.- 1 90 0 wewnetrzna | gruntowa Niedrzwica UG Niedrzwica
Krasnik Koscielna
ul.Jasminowa
19 68 25,851 D | Lublin | Niedrz.- 1 920 0 wewnetrzna | gruntowa Niedrzwica UG Niedrzwica
Krasnik Koscielna
ul. Lesna
20 68 26,367 | D | Lublin | Niedrz.- 1 90 0 dojazd do gruntowa Majdan UG Niedrzwica
Krasnik pol Sobieszczanski
21 68 | 26,855 | D | Lublin | Niedrz.- 1 70 0 gminna gruntowa | 107084 | Majdan UG Niedrzwica
Krasnik L Sobieszczanski
22 68 27,294 | D | Lublin | Niedrz.- 1 80 0 dojazd do gruntowa Majdan UG Niedrzwica
Krasnik J pol = Sobieszczanski
Komunikacja drogowa
r . . . . .o -
Glowne zalozenia dla rozwoju komunikacji drogowej
. Realizacja nowego przebiegu drogi ekspresowej S19
. Po realizacji drogi j.w. obecny odcinek drogi krajowej nr19 obnizony zostanie w
klasie i kategorii zgodnie z zapisami ustawowymi
. Dostosowanie klasyfikacji istniejagcych droég gminnych do aktualnych potrzeb
rozwoju lokalnej sieci drogowej
. Uzupetnienie istniejacej sieci drog o nowe odcinki drog gminnych dojazdowych i
wewnetrznych obstugujacych tereny inwestycyjne
. Budowa nowych elementow uktadu drogowego dla obstugi istniejacej zabudowy
r0Zproszonej.
[ ]

Whprowadzenie do lokalnego uktadu komunikacyjnego drég odtwarzajacych
polaczeniakomunikacyjne sdegradowane poprzez realizacje planowanej drogi
ekspresowej S19

Biuro Projektow Urbanistyki i Architektury EM Sp. z 0.0. w Lublinie

126



. Budowa nawierzchni twardej na istniejacych ciggach drég powiatowych i
gminnych o nawierzchni gruntowe;j.

. Poprawa stanu technicznego nawierzchni na istniejagcych ciggach drog
powiatowych i gminnych.

. Dla poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego na drogach powiatowych w
obszarach zabudowy nalezy wybudowa¢ chodniki 1 zatoki dla komunikacji
zbiorowej, a takze modernizowac i rozbudowywacé oswietlanie uliczne.

. Usprawnienie komunikacji - w zwiazku z powstaniem Lubelskiego Obszaru
Funkcjonalnego na terenie gminy Niedrzwica na lata 2014-2020 zaplanowano
budowe nowych drdg, usprawniajacych komunikacj¢ na terenie LOF:

— W miejscowosci Strzeszkowice - w zwigzku z przygotowaniem terendow
inwestycyjnych,

— w miejscowosci Kreznica Jara - wzdtuz torow kolejowych,

— w miejscowosci Niedrzwica Duza - na terenie nowego osiedla domow
jednorodzinnej,

— drog: ul. Krancowa w Niedrzwicy Duzej, ul. Bednaréwka w Niedrzwicy Duzej
oraz w Niedrzwicy Koscielnej Kolonia,

— drogi powiatowej2265 L Niedrzwica Duza ul. Gorki - Kreznica Jara

— drogi gminnej Nr 107078L ul. Swierkowa w Niedrzwicy Duze;j,

— drogi gminnej Nr 107073 L w miejscowo$ci Tomaszoéwka,

— drogi gminnej w Trojaczkowicach,

oraz przebudowe drogi wojewodzkiej 834 na odcinku Niedrzwica Duza - Belzyce.

Komunikacja publiczna

Przewozy pasazerskie wewnatrz i na zewnatrz gminy beda realizowane trasami
komunikacji zbiorowej autobusowej.

Uzupetniajaca rol¢ w obstudze gminy w relacjach wewngtrznych peti¢ bedzie
podsystem rowerowy. W zwigzku =z powstaniem Lubelskiego Obszaru
Funkcjonalnego na terenie gminy Niedrzwica na lata 2014-2020 zaplanowano
modernizacje¢ istniejgcej nitki szlaku rowerowego i wytyczenie nowych nitek.

Techniczne zaplecze motoryzaciji.

Stacje paliw

Adaptuje si¢ istniejace stacje paliw oraz dopuszcza si¢ lokalizacje nowych na terenach
gdzie beda spelnione przepisy szczegdtowe przewidziane dla stacji paliw. W
uwarunkowaniach gospodarki rynkowej o rozmieszczeniu i ilo$ci ustlug w zakresie
stacji paliw bedzie decydowat rynek popytu i podazy.

Stacje obstugi samochodow

Adaptuje si¢ istniejace zaklady rzemieslnicze §wiadczace ushugi w zakresie obstugi
samochodow 1 maszyn rolniczych oraz przewiduje si¢ mozliwos$¢ lokalizacji nowych
obiektow w zaleznoSci od potrzeb na terenach przewidzianych pod aktywizacje



gospodarczg oraz w terenach zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej, na ktoérych
przewiduje si¢ dopuszczenie ushug.

W uwarunkowaniach gospodarki rynkowej o rozmieszczeniu ilo$ci ustug w zakresie
obiektow obstugi samochodéw 1 maszyn rolniczych bedzie decydowat rynek popytu i
podazy.

Parkowanie

Parkowanie samochodow przewiduje si¢ na terenach dziatek przewidzianych pod rézne
formy zabudowy. Za glowna zasade polityki parkingowej nalezy przyjaé takie
uwarunkowanie dla realizacji kazdego obiektu mieszkalnego, uslugowego, miejsc
pracy, ktore rozwigzywac begdzie problem miejsc do parkowania w ilo$ci niezbgdnej do
jego funkcjonowania wg standardow zalozonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

3.11. Infrastruktura techniczna

Elektroenergetyka

Cele wiodgce rozwoju systemu elektroenergetycznego

. Poprawa pewnosci zasilania.

. Zwigkszenie mozliwosci przesytu mocy i energii elektryczne;j

. Podniesienie standardow zaopatrzenia odbiorcow w energie elektryczng

Kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego

Przyjmuje si¢ nastepujace kierunki rozwoju systemu elektroenergetycznego:

. Adaptacja istniejgcych linii napowietrznych WN-110 kV.

. Adaptacja istniejgcych linii napowietrznych SN nie kolidujgcych z docelowym
zagospodarowaniem terenu

= Rozbudowa sieci $redniego napigcia 1 niskiego napigcia na terenach nowego
zagospodarowania i na terenach posiadajacych deficyt mocy

. Realizacja nowych stacji transformatorowych w wykonaniu stupowym, a na
terenach o duzej gestosci zabudowy w wykonaniu wnetrzowym, wolnostojacym
lub wbudowanym w obiekty ustugowe

. Zwigkszenie udzialu odnawialnych zrodet energii elektrycznej (stoneczne;,
wodnej, itd.)

. Wyznaczenie pasow technologicznych linii napowietrznych WN i SN zgodnych z:
a) Rozporzadzeniem Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 4
marca 1999 r. w sprawie obowigzku stosowania niektérych Polskich Norm (Dz.U.
nr 22, poz 209)

w zakresie obowigzku stosowania PN-E-05100 z 1998 r. Elektroenergetyczne linie
napowietrzne. Projektowanie i budowa.

b) Rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i
Lesnictwa z dnia 11 sierpnia 1998 r. w sprawie szczegdtowych zasad ochrony
przed promieniowaniem szkodliwym dla ludzi i $rodowiska, dopuszczalnych




poziomoOw promieniowania, jakie moga wystepowaé w srodowisku oraz wymagan
obowigzujacych przy wykonywaniu pomiaréw kontrolnych promieniowania (Dz.
U. nr 107 poz. 676).
c) Ustawg z dnia 16.10.1991 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2001 r., nr 99,
poz. 1079 z pdzniejszymi zmianami).
Dla linii napowietrznych 110 kV 1 400 kV przewiduje si¢ wyznaczenie pasow
technologicznych o wielko$ci 2x17,5 m. od osi linii, dla linii 400 kV - 2x35 m.
Dla linii napowietrznych $rednich napi¢¢ zabezpieczy¢ nalezy strefy ochronne
szerokosci 15,0 m (po 7,5 m od osi linii po obu jeje stronach)

Na terenie wyznaczonych paséw technologicznych obowigzuje:
1. Zakaz:

—lokalizacji w strefie ucigzliwosci linii napowietrznych budynkéw mieszkalnych i
innych przeznaczonych na pobyt staty ludzi oraz gospodarczych (do czasu
ewentualnej likwidacji lub skablowania linii napowietrznych),

—sadzenia drzew oraz roslinno$ci wysokiej.

2. Dopuszcza sig:

—ewentualna realizacja zabudowy kubaturowej w w/w strefach wylacznie w
uzgodnieniu z wilascicielem linii napowietrznej na okreslonych przez niego
warunkach

—zalesienia terendw moga by¢ przeprowadzone w poblizu linii napowietrznej w
uzgodnieniu z wlascicielem linii

—lokalizacja budowli zawierajgcej materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
1 stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sasiedztwie pasa ucigzliwos$ci
wymaga uzgodnienia z wiascicielem linii

—rozbudowe, przebudowe istniejacej linii napowietrznej oraz ewentualng
przysztosciowa budowe nowej linii na jej miejscu. Realizacja inwestycji po
trasie istniejacej nie wylacza mozliwosci rozmieszczenia stupdw 1 urzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowych miejscach.

W zakresie alternatywnych zrodet energii, z uwagi na istniejagce uwarunkowania:

— zakfada si¢ rozwoj energetyki slonecznej (teren gminy w wigkszej czgséci, poza
pasem zachodnim, lezy w najkorzystniejszym obszarze potencjalnej energii
uzytecznej powyzej 950 KWh/m?2);

— mozliwe jest wykorzystanie wod geotermalnych, jakkolwiek nie jest polozona na
obszarach preferowanych w tym zakresie;

— nie zaklada si¢ rozwoju energetyki wiatrowej (gmina nie posiada odpowiednich
warunkow lokalnych).

W zwigzku z powstaniem Lubelskiego Obszaru Funkcjonalnego na terenie gminy
Niedrzwica na lata 2014-2020 zaplanowano instalacje kolektorow stonecznych w
gospodarstwach domowych (w ramach szacowanych kosztow przedsiewzigcia
7.000.000,00 zt) oraz budowe instalacji z ogniw fotowoltanicznych na terenie



gminnej oczyszczalni $ciekow.

Telekomunikacja

Cele wiodgce systemu telekomunikacyjnego

. Poprawa standardow lacznosci telefoniczne;.

. Pelne zaspokojenie potrzeb na tacza telefoniczne.
. Rozw¢j ustug ponadpodstawowych.

Kierunki rozwoju systemu telekomunikacyjnego

. Rozbudowa urzadzen telekomunikacyjnych (central, stacji bazowych) w celu
umozliwienia docelowego zaspokojenia potrzeb.

. Rozbudowa na terenach nowego zainwestowania oraz na terenach posiadajacych
niedostateczng gestosc, sieci telekomunikacyjnych magistralnych i rozdzielczych
w postaci kabli telefonicznych doziemnych lub na terenach o duzej gestosci
zabudowy kanalizacji telefoniczne;j.

. Rozwoj ustug ponadpodstawowych $§wiadczonych przez operatorow.

Systemy zaopatrzenia w wode

Cele i zasady rozwoju systemow zaopatrzenia w wode

Podstawowym celem rozwoju systeméw zaopatrzenia w wod¢ na obszarze gminy jest

poprawa standardéw dostawy wody dla poszczegdlnych odbiorcéw uwzgledniajaca:

. Maksymalne wykorzystanie grupowych wodociagdéw wiejskich dla zaopatrzenia
w wodg istniejacego 1 planowanego zainwestowania na obszarze gminy.

. Wzrost niezawodnosci dostawy wody do poszczegdlnych odbiorcow,

. Poprawe bezpieczenstwa przeciwpozarowego na obszarze gminy,

= Racjonalne zagospodarowanie udokumentowanych zasobow wodd podziemnych
poprzez zapewnienie warunkéw dla wlasciwej ochrony jakosci 1 ilosci wod
pobieranych
z istniejacych uje¢ dla potrzeb gminy.

= Preferowanie polityki zmierzajacej do racjonalnego wykorzystywania wody dla
celow produkcyjnych (eliminowanie technologii wodochtonnych)

. Utrzymanie w eksploatacji lokalnych systeméw wodociggowych funkcjonujacych
na terenach na terenach istniejgcych zaktadow produkcyjnych.

Kierunki rozwoju systemow zaopatrzenia w wode

W studium zaktada si¢, ze w okresie perspektywicznym i kierunkowym podobnie jak
aktualnie podstawowe znaczenie w zaopatrzeniu gminy w wode speitnialy beda
istniejace grupowe wodociagi wiejskie.

W zwigzku z powstaniem Lubelskiego Obszaru Funkcjonalnego na terenie gminy
Niedrzwica na lata 2014-2020 zaplanowano budowe hydroforni i sieci wodociggowe;j
dla miejscowosci Kreznica Jara, Strzeszkowice 1 Radawczyk.

Gospodarka Sciekowa
Cele i zasady rozwoju systemow gospodarki sciekowej



Jako glowne cele i zasady dla rozwoju systemow kanalizacji sanitarnej na obszarze

gminy przewiduje si¢:

. Poprawe standardow odprowadzania S$ciekdw sanitarnych poprzez rozwdj
zbiorczych systeméw kanalizacji  sanitarnej przeznaczonych dla obstugi
istniejgcych 1 planowanych  skoncentrowanych  zespotow  zabudowy
(mieszkaniowej, ustugowej, przemystowej, skladowej 1 magazynowej) oraz
zabudowy polozonej w strefach ochronnych wuje¢ zbiorczych systemow
wodociggowych.

. Rozw¢j lokalnych wurzadzen kanalizacji sanitarnej przeznaczonych do
gromadzenia lub oczyszczania ciekéw na terenach z zabudowa rozproszong
potozong poza zasiggiem stref ochronnych ujg¢ zbiorczych systeméw
wodociggowych.

. Poprawe  standardow  odprowadzania  $ciekéw  deszczowych  poprzez
zabezpieczenie mozliwosci realizacji na terenach przeznaczonych pod
skoncentrowane zespoly zabudowy, lokalnych sieci kanalizacji deszczowej
wyposazonych w wymagane urzadzenia do podczyszczania wod deszczowych.

. Utrzymanie powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych na pozostalym
obszarze gminy.

. Eliminacj¢ istniejagcych zagrozen dla stanu czysto$ci wod podziemnych
i powierzchniowych wystepujacych na obszarze gminy i w jego bezposrednim
sgsiedztwie.

. Dostosowanie rozwoju systemow kanalizacyjnych do uwarunkowan rozwoju
funkcjonalno przestrzennego gminy.

Kierunki rozwoju systemu gospodarki sciekowej

Gmina posiada zbiorowe systemy kanalizacji sanitarnej, oraz lokalne systemy
kanalizacyjne bazujace na zbiornikach bezodptywowych, ktoére nie zapewniaja
dostatecznych standardow obstugi 1 sg przyczyng wzrastajagcego zagrozenia dla
srodowiska naturalnego. Potrzeba rozbudowy zbiorczych systemow kanalizacji
sanitarnej dla gminy staje si¢ zadaniem priorytetowym.

W studium przewiduje si¢ potrzebe dalszej rozbudowy zbiorczego gminnego systemu
kanalizacji sanitarnej obejmujacego swoim zasiggiem obstugi - istniejace 1 planowane
tereny skoncentrowanej zabudowy na obszarze gminy. W okresie przejsciowym, do
czasu realizacji zbiorczego systemu kanalizacji na terenach przewidzianych do obstugi
tym systemem oraz na terenach z rozproszong zabudowa polozong poza zasiggiem
zbiorczej kanalizacji dopuszcza si¢ odprowadzanie S$ciekow do zbiornikow
bezodptywowych. Dla zabudowy rozproszonej polozonej poza zasiggiem stref
ochronnych uje¢ wodociagow grupowych dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do
lokalnych przydomowych oczyszczalni $ciekdw realizowanych z zachowaniem
obowiazujacych przepisow szczegélnych. Na lata 2014-2020 zaplanowano budowe
przydomowych oczyszczalni §ciekow w ramach projektow Lubelskiego Obszaru
Funkcjonalnego na terenie gminy Niedrzwica.

W studium dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod opadowych do gruntu
lub pobliskich ciekow. Na terenach zespotéw zwartej zabudowy (mieszkaniowej,
uslugowej, przemystowej, sktadowej i magazynowej) dopuszcza si¢ mozliwosc



realizacji lokalnych sieci kanalizacji deszczowej wyposazonej w urzadzenia do
podczyszczania wod opadowych.

Rozbudowa infrastruktury wodno-kanalizacyjnej jest jednym z najistotniejszych
elementéw prowadzacych do zwigkszenia konkurencyjnosci lokalnej gospodarki. Na
tle powiatu Niedrzwica Duza nie prezentuje si¢ zle pod wzgledem gospodarki wodno-
sciekowej, ale biorgc po uwage podmiejski charakter oraz aspiracje do przyciagnigcia
nowych mieszkancéw i inwestorow bez dynamicznego procesu budowy kanalizacji i
dokonczenia wodociggéw intensywny rozw6j w tej materii nie wydaje si¢ mozliwy.
Catosciowy koszy budowy oczyszczalni §ciekow i skanalizowania 100% powierzchni
Gminy jest tak duzy, ze bez pomocy srodkow zewnetrznych, pochodzacych z UE, nie
uda si¢ sprawnie i szybko przeprowadzi¢ tej inwestycji. Operatywno$¢ samorzadu w
tym wzgledzie bedzie jednym z najistotniejszych priorytetow strategicznych w
najblizszych latach.

Ponadto na lata 2014-2020 zaplanowano rozbudowe sieci kanalizacyjnej na terenie
gminy, szczegOlnie na obszarze miejscowosci Niedrzwica Duza, Niedrzwica
Koscielna 1 miejscowosci o$ciennych. Inwestycja miataby by¢ realizowana w ramach
projektow Lubelskiego Obszaru Funkcjonalnego na terenie gminy Niedrzwica.

Systemy gospodarki cieplnej i gazyfikacji

Cele i zasady rozwoju systemow gospodarki cieplnej i gazyfikacji

Przewiduje si¢ nast¢pujace cele 1 zasady rozwoju systemow gospodarki cieplne;j:

. Poprawe standardow gospodarki cieplnej poprzez dalszy rozwoj gazyfikacji na
obszarze istniejagcego 1 planowanego zainwestowania oraz rozszerzenie
zastosowania gazu ziemnego dla celoéw grzewczych.

. Poprawe warunkow ochrony srodowiska na obszarze gminy poprzez ograniczenie
emisji  zanieczyszczen spalin oraz ograniczenie ucigzliwosci odpadow
paleniskowych.

. Poprawe efektywnos$ci ekonomicznej gospodarki energetycznej w gminie.

. Dostosowanie rozwoju systemu gazowniczego do planu rozwoju funkcjonalno-
przestrzennego gminy.

Kierunki rozwoju gospodarki cieplnej i gazyfikacji

W studium przewiduje si¢ adaptacje istniejacego uktadu przesytowego sieci
sredniopreznych oraz dalsza jego rozbudowg w celu zapewnienia mozliwosci
dostawy gazu do istniejacych 1 planowanych zespoldw zabudowy. Dalszy rozwoj
gazyfikacji uwzgledniajacy rozszerzenie zastosowania gazu dla celow grzewczych
umozliwi zmniejszenie ilosci zrodet ciepta spalajacych paliwa state. Pozwoli to na:
— podniesienie standardow obstugi cieplej na obszarze gminy,
— zmniejszenie emisji zanieczyszczen do atmosfery,
— zmniejszenie ilo$ci odpadow paleniskowych.



Gospodarka odpadami

Cele i zasady rozwoju gospodarki odpadami

. Promocja selektywnej zbidrki odpadéw w miejscach ich powstawania.

. Zwigkszenie  gospodarczego wykorzystania odpadéw  produkcyjnych z
jednoczesnym zmniejszeniem ich ilosci w wyniku wprowadzania technologii mato
odpadowych
i bezodpadowych.

. Nadzor nad gospodarka odpadami niebezpiecznymi.

Kierunki rozwoju gospodarki odpadami
W opracowywanym studium przewiduje si¢ utrzymanie i rozwoéj dotychczasowego
systemu gospodarki odpadowej z wywozem odpadow —do Zaktadu
Zagospodarowania Odpadami, wytonionego w drodze przetargu.
W planowanym rozwoju systemu gospodarki odpadowej przewiduje si¢ ponadto:
*  Promocj¢ selektywnej zbiorki odpadow w miejscach ich powstawania i
gromadzenia.
. Zwigkszenie gospodarczego wykorzystania odpadow produkcyjnych.
. Zmniejszenie ilosci powstajacych odpadéw poprzez promowanie technologii
mato-odpadowych.
. Prawidlowe zagospodarowanie terenow dla lokalnych punktow gromadzenia
odpadow.
. Nadzoér nad gospodarka odpadami niebezpiecznymi.

Od 1 lipca 2013 r. na terenie gminnej oczyszczalni $Sciekow przy ul. Gorki w
miejscowosci Niedrzwica Duza utworzony zostal Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadow
Komunalnych (PSZOK). Do PSZOK bezptatnie dostarcza¢ moga odpady komunalne
wilasciciele nieruchomosci zamieszkatych z terenu Gminy Niedrzwica Duza.

Niezbedne jest zadbanie o rzeczywiste wcielenie w zycie Gminnego Planu Gospodarki
Odpadami, Gminnego Planu Ochrony Srodowiska oraz regulaminu w sprawie
utrzymania czystos$ci 1 porzadku w Gminie. Likwidacja wielu dzikich wysypisk i
skuteczne wymierzanie kar w tym zakresie, a takze wspotpraca z mlodzieza szkolng w
aspekcie dbania o czysto$¢ miejscowosci bedzie rowniez istotnym elementem dbania o
poprawe ochrony §rodowiska.

Oprocz zrealizowania niezbednych inwestycji, waznym elementem efektywnej
gospodarki odpadami powinny by¢ dzialania uswiadamiajace mieszkancow Gminy
w zakresie wlasciwego postepowania z powstajacymi w ich gospodarstwach
odpadami.



V. WNIOSKI| DO AKTUALIZACJI
PLANOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Ustala si¢ obszary, na ktorych realizacje programu zagospodarowania nalezy poprzedzi¢:

1/ uprzednim opracowaniem i zatwierdzeniem zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy:

— obszar osrodka gminnego w granicach planowanego zainwestowania ustala si¢
opracowanie zmiany planu - w wydzielonych obszarach oznaczonych numerami :
la, Ib, Ic, 1d, lla, Ilb, llic, I, IVa, IVb, IVc, IVd, IVe, Vi VL.

— tereny ustug i urzadzen publicznych,
— tereny wskazane do zagospodarowania rekreacyjnego,

— innych terenow np. zespoldw zabudowy, koncentracji przedsigbiorczosci 1 ustug,
jesli jest to zwigzane z potrzeba wytrasowania obstugujacego uktadu
komunikacyjnego i uzbrojenia,

2/ opracowaniem kompleksowej koncepcji architektoniczno-urbanistycznej, z
wytycznymi do warunkow zabudowy i zagospodarowania:

— tereny centrum - gminnego,
— tereny rekreacyjno-sportowe,

— tereny zieleni publicznej,

3/ projektu aranzacji zagospodarowania 1 kompleksowego urzadzenia terenu
— place, rynki, ciagi piesze - pasaze handlowe,

— strefy zieleni publicznej,

4/ opracowaniem programow konserwatorskich, ekologicznych i rewitalizacji

— obszary w granicach stref ochrony konserwatorskiej lub proponowane do objecia
taka ochrong,



Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica DuZa

— obszary o wysokich walorach przyrodniczych wskazane do ochrony prawnej,

— obszary w granicach wyznaczonych terenow rewitalizacji i obszary zdegradowane
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V. UZASADNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN W ZAKRESIE
OBJETYM PROJEKTEM ZMIANY
STUDIUM

Studium dla Gminy Niedrzwica Duza opracowane bylo wedlug nieaktualnej na dzien
dzisiejszy ustawy o planowaniu przestrzennym z 7 lipca 1994 r., wedtug ktorej ranga
studium byta inna. Wstepne analizy zaréwno stanu prawnego, aktualnych
uwarunkowan, potrzeb rozwoju, wykazaly konieczno$¢ wprowadzenia zmian
merytorycznych w dokumencie, obejmujacych:

— dostosowanie zasad zagospodarowania terendéw na obszarze gminy do
zmieniajacych si¢ przepisoOw prawa;

— zwigkszenie potrzeb gminy w zakresie wyznaczenia nowych terenéw do
ksztattowania zabudowy z uwzglednieniem podzialu w zaleznos$ci od
petnionej funkcji;

— konieczno$¢ uregulowania kwestii terenéw rozwojowych w skali gminy;

— dostosowanie zapisow Studium do zmieniajagcych si¢ uwarunkowan
infrastrukturalnych zwigzanych z rozbudowa poszczeg6lnych systemdéw oraz
wyznaczeniem kierunkoéw dalszych zmian;

— dostosowanie zapisow  Studium do planowanej zmiany systemu
komunikacyjnego zwigzane] z projektowanym powstaniem odcinka drogi
ekspresowej S 19.

Ponadto, w zmianie Studium uwzgledniono aktualne przepisy okreslone w koncepcji
przestrzennego zagospodarowania Kkraju, ustalenia strategii rozwoju i Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Lubelskiego oraz strategii rozwoju

gminy.

Poszczegodlne ustalenia uwzgledniajg zmieniajace si¢ potrzeby 1 mozliwosci rozwojowe
gminy, jak réwniez obejmuja pelny zakres i forme¢ studium okreslong w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. oraz
rozporzadzeniu w sprawie zakresu projektu studium w czesci tekstowej 1 graficzne;.

Wobec gminy Niedrzwica Duza w Plan Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Lubelskiego uznaje za konieczne:
— w zakresie sieci osadniczej: uznanie gminy za cz¢$¢ obszaru metropolitarnego
miasta Lublin,
— w zakresie §rodowiska kulturowego: utrzymanie harmonijnej, nawigzujacej

do tradycji zabudowy,



— w zakresie pozarolniczej dziatalnos$ci gospodarczej: stymulowanie rozwoju
ekonomicznego gminy w wyznaczonych strefach  urbanizacji i
przedsigbiorczosci, tzw. pasmach wzmozonej aktywnos$ci gospodarczej,

— w zakresie $rodowiska przyrodniczego: ochron¢ obszarow o wysokich
walorach przyrodniczych i zasobu wod, rewaloryzacje dolin rzecznych,

— w zakresie rolnictwa: przeciwdziatanie rozproszeniu zabudowy i ochrong
terené6w o wysokiej bonitacji gleb,

— w zakresie rekreacji: rozwoj funkcji wypoczynkowej na obszarze gminy,

— w zakresie infrastruktury transportowej: zmniejszenie ucigzliwosci ruchu
tranzytowego,

— w zakresie energetyki: pelne zaspokojenie potrzeb ludnosci i gospodarki na
energi¢ elektryczna,

— w zakresie infrastruktury komunalnej: poprawe¢ stanu obstugi obszaru gminy
w zakresie infrastruktury technicznej,

— w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa publicznego: ochrong ludnosci przed
zagrozeniami chemicznymi 1 przewozem materialdow niebezpiecznych
(ograniczonym do drogi S19).

W dniu 9 pazdziernika 2015 weszta w zycie Ustawa o rewitalizacji (Dz.U. z 2015
poz. 1777), ktora otworzyta droge do rozpoczegcia procesOw przygotowania,
koordynowania i prowadzenia przez gming¢ dziatan rewitalizacyjnych. Studium musi
uwzglednia¢é obszary na ktorych przewiduje si¢ prowadzenie procesow
wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow zdegradowanych.

Ustawa ta réwnocze$nie zmienita zakres opracowania samego studium
wprowadzajac obowigzek wykonania specjalnych analiz potwierdzajacych prawidto—
wos¢ projektowanych przez gming procesOw rozwojowych.

Rozbudowano wigc problematyke dotychczasowego opracowania studium o
wszystkie elementy wynikajace z wprowadzonych w miedzyczasie zmian w
przepisach ustawowych.



