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1. PODSTAWY PRAWNE, METODYKA | ZAKRES OPRACOWANIA
1.1. PODSTAWA PRAWNA

Na podstawie art. 17 ust. 5 oraz art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 i poz. 1846) ustanowiono obowigzek
sporzadzania prognozy skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na podstawie Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021
r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U.z 2021 r. poz. 2104) ustanowiono wymogi szczegdtowe prognozy skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

1.2. PRZEDMIOT OPRACOWANIA

Przedmiotem opracowania jest okreslenie prognozy skutkdéw finansowych na lata 2022 — 2026
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza dla
obszaru potozonego pomiedzy ul. Spoétdzielczg, ul. Sosnowg i ul. Kolejowg w miejscowosci Niedrzwica
Duza (zwanego dalej zmiang planu miejscowego).

1.3. CEL | ZAKRES OPRACOWANIA

Prognoza skutkdw finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego ma na celu oszacowanie
przewidywanych dochoddw i wydatkdw gminy zwigzanych z uchwaleniem planu miejscowego.

Niniejsza prognoza ma charakter wytgcznie szacunkowy, a jej zadaniem jest sprawdzenie, czy
rozwigzania przyjete w planie miejscowym bedg korzystne dla Gminy w kategoriach finansowych, a
takze czy skutki tych rozwigzan, w czesci dotyczgcej zadan wtasnych, bedg mozliwe do realizacji przez
lokalny budzet. Niniejsze opracowanie nie jest operatem szacunkowym. Dane wyjsciowe przyjete do
kalkulacji sg danymi przyblizonymi i nie powinno sie ich wykorzystywa¢, jako podstawy do wydawania
decyzji administracyjnych. Prognoza nie ma charakteru wyceny inwestycji, ani wyceny wartosci
nieruchomosci. Prognoza jest ukierunkowana na zmiany wartosci rynkowej przestrzeni planistycznej, a
nie zmiany wartosci nieruchomosci. Przyjete wartosci majg charakter orientacyjny stuzg wytgcznie do
okreslenia prawdopodobnych wielkosci finansowych zwigzanych z realizacjg planu i ewentualnymi
zyskami z tego wynikajgcymi. Dane zawarte w prognozie przyjeto i powinny one podlegac weryfikacji w
czasie ze wzgledu na koniunkture gospodarczg, inflacje i inne czynniki zewnetrzne.

Cel prognozy polega na wstepnej ocenie wptywu ustalen planu na budzet Gminy Niedrzwica
Duzg jako zrédto dochoddéw zwiekszajgce lokalny budzet gminy, a takze wptywu ustalen planu na
wydatki Gminy zwigzane z planowanymi inwestycjami. Weryfikacja rzeczywistych przeptywow
pienieznych budzetu Gminy powinna zosta¢ wykonana po uchwaleniu zmiany planu miejscowego.
Woweczas w odniesieniu do konkretnych nieruchomosci (z aktualizacjg na dzierh wykupu lub zbywania) i
planowanych inwestycji Gminy (w odniesieniu do planéw zakoniczenia inwestycji) powinny zostac
sporzadzone doktadne wptywy i wydatki zwigzane z uchwalong zmiang planu zagospodarowania
przestrzennego.

Wymagany zakres prognozy skutkow finansowych okreslono w § 10 Rozporzadzeniu Ministra
Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego
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planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2104), wedtug ktérego prognoza

powinna zawiera¢ w szczegdlnosci:

— prognoze wptywu ustalen planu miejscowego na dochody wtasne iwydatki gminy, wtym na
wptywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy
oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;

— prognoze wptywu ustalen planu miejscowego na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy;

— whnioski i zalecenia dotyczgce przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

W prognozie skutkéw finansowych uwzgledniono nastepujgce aspekty:

— aktualng sytuacje na rynku nieruchomosci (ze zmianami wartosci nieruchomosci skutkujgcymi
naleznymi optatami bgdZ odszkodowaniami),

— zmiany w dochodach z tytutu podatkéw od nieruchomosci,

— kierunek zmian w przeznaczeniu terendw,

— stopien uregulowania stosunkéw wtasnosciowych i stan wtadania gruntami,

— stopien i charakter zainwestowania terenu,

— atrakcyjnos$¢ gospodarczg wynikajacg z przeznaczenia terenu pod zabudowe przemystowo-
ustugowa w tej czesci gminy,

— obecny stan uzbrojenia technicznego i wynikajgce zadania inwestycyjne w infrastrukture
techniczna.

W prognozie skutkdw finansowych nie uwzgledniono:

— inwestycji w sie¢ gazowg oraz sie¢ energetyczng finansowanych przez administratoréw sieci,
— dochoddéw gminy z tytutu optat adiacenckich wynikajacych ze wzrostu nieruchomosci
spowodowanych podziatem, scaleniem lub inwestycji gminy w infrastrukture techniczna

wnoszonych przez witascicieli nieruchomosci.

1.4. CHARAKTERYSTYKA OBSZARU OPRACOWANIA

Przedmiotem prognozy jest zmiana planu miejscowego na terenie tzw. dzielnicy przemystowej
Niedrzwicy Duzej tj. obszaru potozonego pomiedzy ul. Spétdzielczg, ul. Sosnowg i ul. Kolejowg w
Niedrzwicy Duzej w celu umozliwienia kontynuacji rozwoju istniejgcych funkcji oraz ich wzmacniania w
kierunku obszaru zintegrowania funkcjonalnie i przestrzennie z sgsiedztwem oraz strukturg
urbanistyczng wsi. Obszar obecnie jest zainwestowany, w jego granicach wystepuje funkcja
przemystowa, sktadowa i magazynowa. Zmiana planu dotyczy dalszego rozwoju dotychczasowych
funkcji, rozwoju funkcji ustugowej pozwalajgcej na ksztattowanie wielofunkcyjnej strefy produkcyjne;
zintegrowane] z czedcig biurowag i administracyjng, a takze wprowadzenie standardéw jakosci
przestrzeni oraz dazenie do uzyskania zréwnowazonej struktury przestrzennej.

Teren objety projektem planu o powierzchni ok. 12,8 ha i jest potozony w obrebie Niedrzwica
Duza w tzw. dzielnicy przemystowej w potudniowo — zachodniej czesci miejscowosci Niedrzwica Duza,
w bezposrednim sgsiedztwie linii kolejowej nr 68 relacji Lublin Gtowny - Przeworsk, drogi powiatowej
ul. Spotdzielczej oraz drogi gminnej ul. Sosnowej. Teren stanowi zwarty obszar otoczony drogami
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publicznymi oraz linig kolejowg, posiada wiec dobrg dostepnosé komunikacyjng za pomoca istniejgce;

infrastruktury. Istniejgce wyposazenie w infrastrukture techniczng obejmuje sie¢ wodociggows,

gazowa, elektroenergetyczng i telekomunikacyjng, ktére dla potrzeb realizacji projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego bedg musiaty zosta¢ rozbudowane, badz przebudowane.

Funkcja terenu jest jednolita — na obszarze wystepuje funkcja przemystowa, magazynowa i sktadowa.

Na obszarze objetym zmiang planu wystepuje zréznicowana struktura witasnosci gruntéw.

Zmiany ustalen planu miejscowego obejmujgce tereny przeznaczone pod zabudowe dotyczg wytgcznie

terenéw przemystowych i innych terenéw zabudowanych. Pozostate grunty stanowig czes¢ terenu o

przeznaczeniu pod drogi publiczne klasy zbiorczej. Na podstawie wypisow z rejestrow gruntéw z dn. 5

pazdziernika 2021 r. oraz z dn. 12 wrzesnia 2022 r. ustalono nastepujgce formy wtasnosci:

drogi:

Zarzad Drég Powiatowych W Lubl. z Siedzibg w Betzycach, Gmina Niedrzwica Duza, Skarb Panstwa
tereny przemystowe:

STALMA SPOtKA AKCYJNA, INTRO INVESTMENT Sp.zo.0.,, PTHGEMAR Sp. z 0.0,

inne tereny zabudowane:

PGE DYSTRYBUCJA S.A.- Oddziat Lublin, Wojewddzki Zwigzek Gminnych Spétdzielni "Samopomoc
Chtopska" (posiadacz samoistny), podmioty prywatne, STALMA SPOtKA AKCYJNA, ALFA-BET Sp. z
0.0.,

grunty orne:

podmioty prywatne,

grunty rolne zabudowane

ALFA-BET Sp. z 0.0., podmioty prywatne,

sady

ALFA-BET Sp. z 0.0.

PROGNOZA SKUTKOW FINANSOWYCH Z TYTULU REALIZACJI USTALEN ZMIANY
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.1. ZALtOZENIA PROGNOZY

= W prognozie przyjeto efekty rozbudowy przedmiotowego terenu z uwzglednieniem
narastajgcego stopnia zainwestowania w ciggu najblizszych 5 lat.

= W prognozie uwzglednia sie tylko tereny, dla ktérych przewidywana jest zmiana przeznaczenia
terenu ustalonego w planie.

= Dane zawarte w prognozie przyjmuje sie na dzien jej sporzadzenia.

= W prognozie uwzgledniono dochody oraz koszty wynikajgce z realizacji przyjetych ustalen
planu.

2.2. NASTEPSTWA EKONOMICZNE UCHWALENIA ZMIANY PLANU

Nastepstwa ekonomiczne uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego pod wzgledem finansowym dotyczg gminy oraz witascicieli nieruchomosci objetej
planem. Prognoza skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego poddaje analizie skutki
mierzalne w walorach ekonomicznych i prowadzi do oceny potencjalnych korzysci ekonomicznych
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wynikajgcych ze zmiany planu miejscowego. Prognoza ocenia konsekwencje prawne i ekonomiczne
ustalen zmiany planu, za ktére odpowiada samorzad gminy. W celu przeprowadzenia rachunku
ekonomicznego zostang okreslone rodzaje kosztow (obcigzenia finansowe gminy w nastepstwie
uchwalenia planu miejscowego) oraz efektéw (dochody gminy z nastepstw uchwalenia planu
miejscowego) zwigzanych z przewidywanym rozwojem danego obszaru.

Bilansu terenu dokonano na podstawie projektu zmiany planu miejscowego przy pomocy
programu komputerowego Auto Cad oraz QGIS. Przyjeto tolerancje btedu do 2%. Ponizszy bilans terenu
jest pogladowy i dotyczy wytgcznie tych terendw, ktdre majg istotny wptyw na zmiane budzetu gminy.

2.3. SZACUNKOWE DOCHODY Z TYTUtU REALIZACJI USTALEN ZMIANY PLANU

Zmiana planu miejscowego wywotuje szereg nastepstw zwiekszajgcych dochody gminy.
Potencjalne zrodta dochoddw gminy przy realizacji ustaler zmiany planu miejscowego uwzgledniaja:

— optaty planistyczne,

— optaty adiacenckie

— dochody z tytutu wzrostu podatku od nieruchomosci,

— dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami,

— inne dochody tj. optata eksploatacyjna, sprzedaz gruntéw gminnych, dzierzawa nieruchomosci
gminnych i czynsze dzierzawne — brak takich gruntéw, optfata od czynnosci cywilno-prawnych.

W prognozie przyjeto nastepujace zatozenia:

= uwzgledniono tereny, ktdrych przeznaczenie ulegnie zmianie w zwigzku z uchwaleniem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

= dane majg charakter szacunkowy i stuzg wytgcznie do okreslenia prawdopodobnych wielkosci
finansowych zwigzanych z realizacjg planu,

= daneistawki przyjmuje sie na dzien dzisiejszy i powinny one podlegac weryfikacji w czasie ze
wzgledu na koniunkture gospodarcza, inflacje i inne zewnetrzne uwarunkowania, na ktére
samorzad lokalny nie ma wptywu,

= w problematyce prognozy uwzglednia sie dochody oraz koszty, jakie wynikajg z realizacji
przyjetych ustalen planu,

=  powierzchnie terendw przyjetych do obliczen zbilansowano na podstawie wtasnosci
wynikajgcych z analizy ewidencji gruntow.

= przyjeto, ze po uchwaleniu zmiany planu miejscowego nastgpi aktualizacja zmiany
przeznaczenia terendw w ewidencji gruntéw,

= wysoko$¢ podatku od gruntéw i powierzchni uzytkowych naliczana jest wg uchwaty nr
XXXVI/199/21 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 26 pazdziernika 2021 r. w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujgcych na terenie gminy Niedrzwica
Duza na rok 2022,

= przy obliczaniu wartosci podatku od nieruchomosci zostaty przyjete Srednie wskazniki ilosci i
wielkosci poszczegdlnych budynkéw na analizowanych dziatkach.

2.3.1.Dochody z tytutu sprzedazy nieruchomosci nalezgcych do gminy
W zwigzku z tym, Ze na obszarze objetym zmiang miejscowego planu, poza terenem drog nie wystepujg

tereny, ktorych wiascicielem jest gmina i mogtby podlegaé sprzedazy, nie przewiduje sie wptywow ze
sprzedazy terenéw nalezgcych do gminy.
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2.3.2.Dochody z tytutu podatku od powierzchni gruntéw

W celu oszacowania wptywow z podatku od nieruchomosci przedstawiono nastepujgce zmiany
W przeznaczeniu terendw wynikajace z ustaler zmiany planu miejscowego.

Na podstawie zatgcznika nr 1 — rysunku zmiany planu miejscowego sporzadzonego na mapie w skali
1:1000, ustalono nastepujgce symbole dla okreélenia przeznaczenia terendw:

= 7P - tereny zieleni urzadzonej,

= ZPW - tereny zieleni urzadzonej wysokiej,

=  KP/KOP/ZPW - tereny komunikacji pieszo-rowerowej lub parkingu lub zieleni urzgdzonej

wysokiej,

= U/PP - tereny ustug lub produkcji przemystowej,

= U/PP/PS - tereny ustug lub produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

= PP/PS - tereny produkcji przemystowej lub sktadéw i magazynow,

= KDZ-P - tereny droég klasy zbiorczej o kategorii drog powiatowych.

Tabela 1

Struktura powierzchni gruntéw poszczegdlnych funkcji terenu w zmianie planu miejscowego
(Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie czesci tekstowej i opisowej zmiany planu miejscowego)

UDZIAL
i OZNACZENIE oM UP%ZIVC& G:(J\IGVTU 0%
LP. PRZEZNACZENIA TERENU GRUNTU GRUN'I"U FUNKCII GRUNTU
TERENU (M2) FUNKCJI
(%) (%)
(%)
p

1. DROGI 1KDZ-P 10248 | 80%

2 ()

2. PUBLICZNE 2 KDZ-P 7179 | 56% 17427 | 13,6%
3. 1zPW 5703 | 45%
. 1 2,7%

4 ¢ ouafjﬁ’: A/ cia |KP/KOP/ZPW 3404 10255 | 8,1%
5. 1zp 548 | 04%
6. 227pP 600 | 05%
7. TERENY 1u/PpP 2566 | 2,0%
8. | ZABUDOWANE | 1U/PP/PS | 14715 | 11,5%

9. | (UStUGOWE/ 2U/PP/PS | 12490 | 9,8% | 100177 | 78,3 %
PRZEMYStOWE 55,0 %

10.| '/ SKtADOWE) 1PP/PS 70406

2.3.3.Dochody z tytutu podatku od nieruchomosci

Na wysokosé potencjalnych dochoddéw witasnych Gminy Niedrzwica Duza wptywajg zmiany w
wysokosciach podatkdw uzyskiwanych z terendw objetych zmiang przeznaczenia w dokonanej zmianie
planu miejscowego. W przypadku podatku od nieruchomosci, wptywy do budzetu gminy moga
zwiekszy¢ podatki od gruntéw i budynkdéw, ktére powstang na terenach dotychczas
niezainwestowanych.

Zgodnie z ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2022 r,,
poz. 1452 i poz. 1512), podatek od nieruchomosci, okresla sie dla gruntu na podstawie powierzchni
gruntu (m?, ha) oraz dla budynkow i ich czesci na podstawie powierzchni uzytkowej (m?).

Wysokos¢ stawek podatku od nieruchomosci w danym roku dla okreslonej ustawowo kategorii
gruntéw i budynkdéw okresla Uchwata Rady Gminy. Wykonano analize zmian ksztattowania sie stawek
podatkowych na terenie Gminy Niedrzwica Duza uwzgledniajgc przedziat ostatnich 8 lat, na podstawie
nastepujgcych uchwat:
= Uchwata nr XXXVI/199/21 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 26 pazdziernika 2021 r. w sprawie

okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujgcych na terenie gminy
Niedrzwica Duza na rok 2022,
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Uchwata nr XXV/131/20 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 3 listopada 2020 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujgcych na terenie gminy
Niedrzwica Duza na rok 2021

Uchwata nr XI11/65/19 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 29 pazdziernika 2019 roku w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujgcych na terenie gminy
Niedrzwica Duza na rok 2020

Uchwata nr XLVI11/289/18 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 15 listopada 2018 roku w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujgcych na terenie gminy
Niedrzwica Duza na rok 2019

Uchwata nr XXI11/152/16 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 25 pazdziernika 2016 roku w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujgcych na terenie gminy
Niedrzwica Duza na rok 2017

Uchwata nr XI/67/15 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 17 listopada 2015 r. w sprawie okreslenia
wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujgcych na terenie gminy Niedrzwica Duza na
rok 2016

Uchwata nr XXV/223/13 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 30 pazdziernika 2013 r. w sprawie
okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujgcych na terenie gminy
Niedrzwica Duza na rok 2014

Zgodnie z uchwatg nr XXXV1/199/21 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 26 pazdziernika 2021

r. w sprawie okreslenia wysokosci stawek podatku od nieruchomosci obowigzujgcych na terenie gminy
Niedrzwica Duza na rok 2022, przyjmuje sie nastepujgce roczne stawki podatku od nieruchomosci:

= od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposdb
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw — 0,87 zt od 1 m? powierzchni,

= od gruntéw pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowe] dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 0,29 zt od 1 m2 powierzchni,

= od budynkdw lub ich cze$ci zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz od
budynkéw mieszkalnych lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej —
22,56 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej,

=  od budynkdéw pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci
pozytku publicznego przez organizacje pozytku publicznego — 4,62 zt od 1 m? powierzchni
uzytkowej,

= od budowli — 2% ich wartosci.

Tabela 2
Zestawienie stawek podatku od nieruchomosci obowigzujgcych na terenie Gminy Niedrzwica Duza
(Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych z BIP Urzedu Gminy Niedrzwica Duza)

STAWKA PODATKU W POSZCZEGOLNYCH LATACH
KATEGORIA PODATKU

2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022

zwigzanych z  prowadzeniem  dziatalnosci
gospodarczej, bez wzgledu na sposob

= o ) ’ - . 1 0591059 | 063 |066 |0,66 0,75 | 0,79 | 0,82 | 0,87
O | zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i
E | budynkow [m? pow.]
2
© | pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie
o) odpigtnej statutowej dma’@lnolsa po?ytku 0,15 | 015 | 0,17 | 018 | 0,18 | 0,25 | 0,26 | 0,27 0,29
publicznego  przez  organizacje  pozytku
publicznego [m? pow.]
zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
g | gospodarczej oraz od budynkow mieszkalnych |y ¢ g |16 59 | 17 43 | 1830 | 18,30 | 19,50 | 20,48 | 21,28 | 22,56

lub ich cze$ci zajetych na prowadzenie
dziatalnosci gospodarczej [m? pow.]
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pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie
odptatnej statutowej dziatalnos$ci pozytku
publicznego  przez  organizacje  pozytku
publicznego [m? pow.]

Z przeprowadzonej analizy tendencji zmian ksztattowania sie wysokosci stawek podatku od
gruntéw w okresie ostatnich 9 lat wynika, Zze w okresach od 2014 do 2022 utrzymywata sie stata
tendencja wzrostowa bez skokowych wzrostéw stawek.

Dla gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, bez wzgledu na sposob
zakwalifikowania w ewidencji gruntéw i budynkéw, w 2014 r. stawka wynosita 0,59 zt od 1 m?
powierzchni gruntu i w ciggu 8 lat wzrosta do wysokosci 0,87 od 1 m? powierzchni gruntu. Dla
pozostatych gruntow, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku
publicznego przez organizacje pozytku publicznego w latach 2014 — 2022 stawka wzrosta od 0,15zt do
0,29 zt od 1 m? powierzchni gruntu. Wysokoéci stawek podatku od budynkéw zwigzanych z
prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej lub ich czesci zajetych na prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej ulegaty systematycznemu przyrostowi, natomiast w przypadku stawek od pozostatych
budynkdw, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez
organizacje pozytku publicznego w 2019 r. nastgpit wzrost skokowy, w rezultacie ktérego stawka
podatku wzrosta z 0,59 zt od 1 m? powierzchni budynku w 2014 r. do 4,62 zt od 1 m? powierzchni
budynku w 2022 r. W latach 2015 i 2018 nie byty podejmowane nowe uchwaty i obowigzywaty stawki z
poprzednich lat.

Na podstawie powyzszej analizy mozna zaktadaé, ze w kolejnych latach objetych prognoza
tendencja wzrostowa bedzie kontynuowana oraz, ze bedg wystepowaty analogiczne kategorie podatku
od nieruchomosci, ktdére obowigzujg w roku 2022, zgodnie z ustawg z dnia 12 stycznia 1991 r. o
podatkach i optatach lokalnych.

059 | 05 | 063 | 0,66 | 0,66 | 400 | 4,20 | 436 | 4,62

Tabela 3
Zestawienie prognozowanych stawek podatku od nieruchomosci na lata 2023 — 2027

na terenie Gminy Niedrzwica Duza
(Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie analizy danych z BIP Urzedu Gminy Niedrzwica Duza)

PROGNOZOWANA STAWKA PODATKU W KOLEJNYCH LATACH

KATEGORIA PODATKU
2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | PRZYROST W %

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej,
bez wzgledu na sposéb zakwalifikowania w ewidencji| 0,87 0,91 | 0,94 |098 |[1,01 1,05 120,7 %
gruntéw i budynkéw [m? pow.]

pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej
statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez| 0,29 0,31 | 033|035 | 0,37 | 039 134,5%
organizacje pozytku publicznego [m? pow.]

OD GRUNTOW

zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej
oraz od budynkdw mieszkalnych lub ich czesci zajetychna | 22,56 | 23,34 | 24,13 | 24,91 | 25,70 | 26,48 117,4 %
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej [m? pow.]

pozostatych, w tym zajetych na prowadzenie odptatnej
statutowej dziatalnosci pozytku publicznego przez| 4,62 4,83 | 503 | 524 | 545 | 5,65 122,3%
organizacje pozytku publicznego [m? pow.]

OD BUDYNKOW

Prognozowana wysoko$¢ stawki podatku od gruntéw w kolejnych 5 latach bedzie wynosita od
117,4 % do 134,5 % dla poszczegdlnych kategorii w stosunku do stawki okreslonej dla roku 2022,
zgodnie z uchwatg Rady Gminy Niedrzwica Duza (tab. 3).

Po uchwaleniu zmiany planu miejscowego, obszar objety zmiang, potozony pomiedzy ul.
Spotdzielczg, ul. Sosnowg i ul. Kolejowg w miejscowosci Niedrzwica Duza, nie bedzie generowat
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znaczgcych zmian wysokosci dochoddw z tytutu podatku od gruntow. Aktualnie caty obszar planu jest
objety podatkiem od gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. W wyniku
przedmiotowej zmiany planu dla terendéw oznaczonych na rysunku planu jako 1 U/PP, 1 U/PP/PS, 2
U/PP/PS, 1 PP/PS, ktére obejmujg 78,3 % powierzchni obszaru objetego zmiang planu, nie nastgpi
wzrost podatku od gruntéw. Cze$¢ terendw o dotychczasowym przeznaczeniu na produkcje
przemystowa, sktady i magazyny przeznaczono na osobno wyznaczone tereny niezabudowane o funkgcji
paséw zieleni izolacyjnej, obstugi miejsc postojowych oraz komunikacji pieszej dla istniejgcej i
planowanej zabudowy. Tereny te, oznaczone na rysunku planu jako 1 ZP, 2 ZP, 1 ZPW, 1 KP/KOP/ZPW,
tgcznie obejmujg ok. 8,1 % powierzchniobszaru objetego zmiang planu i ze wzgledu na zmiane kategorii
podatku przewiduje sie nizszy dochdd z podatku od powierzchni gruntow.

Wieksze zmiany w dochodach z tytutu podatku od nieruchomosci zajdg w przypadku podatku
od budynkdéw. Zmiana planu przewiduje intensyfikacje zabudowy poprzez zwiekszenie parametrow
zabudowy mozliwej do realizacji, ktéra dotyczy w szczegdlnosci terendw o przeznaczeniu ustugowym
tj. 1 U/PP, 1 U/PP/PS oraz 2 U/PP/PS. Zwiekszenie parametréw zabudowy przyczyni sie do aktywnosci
inwestycyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe, zwtaszcza na terenach uwzgledniajgcych
funkcje ustugowa. Ze wzgledu na wysokosci stawek dochdd z podatku od powierzchni uzytkowej
budynkéw bedzie stanowit gtéwne Zrédto podwyzszenia dochoddéw gminy z tytutu podatkow od
nieruchomosci uzyskanych w wyniku uchwalenia przedmiotowej zmiany planu.

2.3.4.Dochody z tytutu renty planistycznej

W 8§13 czesci tekstowej przedmiotowej zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego okreslono stawki procentowe stuzace naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w nastepujgcej wysokosci:

= dlaterendw przeznaczonych do realizacji celéw publicznych 1 KDZ-P i 2 KDZ-P -5 %

= dlaterenu zabudowy 1 U/PP-30%

= dlaterenu zabudowy 1 U/PP/PS—-30%

= dlaterenu zabudowy 2 U/PP/PS—20%

= dlaterenu zabudowy 1 PP/PS — 10 %;

= dlaterendw zieleni oraz funkcji towarzyszacych 1 ZP, 2 ZP, 1 ZPW, 1 KP/KOP/ZPW -5 %

Zasady okreslania optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci okreélajg przepisy ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opfata planistyczna jest dochodem
wiasnym gminy, a jej wysokos¢ nie moze by¢ wyzsza niz 30 % wzrostu wartosci nieruchomosci.
Warunkiem naliczenia optaty jest wiec wzrost wartosci nieruchomosci wynikajacy ze zmiany funkcji
terenu w planie. Optata planistyczna moze by¢ pobrana w okresie 5 lat od daty uchwalenia planu
miejscowego, jednak pod warunkiem, ze nastgpi sprzedaz nieruchomosci. Na podstawie ustalen
projektu zmiany planu miejscowego w Niedrzwicy Duzej, stawka procentowa z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci wynosi od 5 do 30 %, przy czym dla obszarow przeznaczonych pod zabudowe od 10 do
30 %. Zakres i rodzaj planowanych zmian przeznaczenia poszczegdlnych terenéw oraz mozliwych
sposobow ich uzytkowania mogg spowodowaé zamiar sprzedazy nieruchomosci przez obecnych
wiascicieli. Na podstawie weryfikacji struktury wtasnosci gruntéw oraz prawdopodobienstwa realizacji
transakcji przewiduje sie, ze obrot nieruchomosciami moze dotyczy¢ ok. 20% terendw o przeznaczeniu
PP/PS (ok. 1,41 ha) oraz ok. 50 % terendw o przeznaczeniu U/PP oraz U/PP/PS planowanych do
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu (ok. 1,49 ha).

Ze wzgledu na niewielkg liczbe transakcji gruntami o przeznaczeniu przemystowym oraz
gruntami o przeznaczeniu przemystowym z dopuszczeniem zabudowy ustugowej na terenie gminy
Niedrzwica Duza nie mozna wyprowadzi¢ jednoznacznego wniosku co do rdznicy pomiedzy ceng
jednostkowg (zt/m?) gruntéw o przeznaczeniu PP/PS a ceng jednostkowg gruntdéw o przeznaczeniu
U/PP/PS a tym samym nie mozna stwierdzi¢, ze nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci wywotany
zmiang planu, ktéry jest warunkiem niezbednym do naliczenia optaty planistyczne;.
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Prognoze mozna poprze¢ wnioskami jakie wynikajg z analizy rynkdéw podobnych do rynku
nieruchomosci gminy Niedrzwica Duza. W gminach wiejskich nabywcy chetnie kupujg grunty,
przeznaczone pod dziafalnos¢ przemystowa, zlokalizowane na obrzezach gmin tworzac w ten sposéb
obszary aktywnosci gospodarczej. Grunty, na ktérych plan miejscowy dopuszcza ponadto zabudowe
ustugowg wystepujg w obrocie rynkowym w cenach transakcyjnych zblizonych do cen transakcyjnych
gruntdw o przeznaczeniu przemystowym.

Ze wzgledu na to, ze ustalenia prognozy skutkéw finansowych przedstawiajg wariant
realistyczny na dzien wejscia w zycie planu, zaktada sie, ze na skutek zmian rynkowych moze w
przysztosci nastgpi¢ wzrost wartosci gruntéw. Przewidzenie jednak doktadnej wysokosci cen
ksztattujgcych sie w przysztosci, w momencie sprzedazy danych terendw jest obecnie niemozliwe. W
zwigzku z tym, zasadne jest okreslenie stawek optaty planistycznej w projekcie planu do dalszego jej
wykorzystania w przypadku wystgpienia wzrostu wartosci sprzedanych terenéw objetych zmiang planu.

2.3.5. Optaty adiacenckie

Nastepstwem uchwalenia zmiany planu miejscowego mogg by¢ dziatania zwigzane z rozwojem
procesu inwestycyjnego, a mianowicie: podziat nieruchomosci, scalanie i podziat nieruchomosci,
budowa infrastruktury technicznej. Dziatania te mogg spowodowac wzrost wartosci nieruchomosci, co
z kolei mogtoby by¢ przestanka do pobrania optaty adiacenckiej przez gmine. Jednak naliczenie takich
optat nie nastepuje automatycznie wraz z uchwaleniem planu miejscowego, muszg zaistnie¢ dodatkowe
okolicznosci. Ze wzgledu na fakt, ze w wyniku zmiany planu miejscowego nie przewiduje sie scalen i
wtornych podziatdéw oraz brak koniecznosci budowy urzadzen infrastruktury technicznej z udziatem
Srodkdéw Skarbu Paristwa mozna prognozowac, ze nie wystapig wptywy do budzetu gminy z tytutu tejze
optaty.

2.3.6.Posrednie skutki ekonomiczne

W wyniku uchwalenia zmiany planu nalezy wskaza¢ dodatkowo na niewymierne zyski bedace
skutkiem otwarcia dla inwestycji nowo wyznaczonych lokalizacji na gruntach prywatnych oraz wzrostu
aktywnosci gospodarczej.

Umozliwienie realizacji funkcji ustugowej na terenach objetych planem wptynie istotnie na
zwiekszenie ruchu inwestycyjnego a wiec wptynie na ozywienie gospodarcze terenu z wszystkimi jego
konsekwencjami. Mozna sie zatem spodziewac zwiekszonej liczby podmiotéw gospodarczych na
terenach objetych planem oraz intensyfikacji ruchu inwestycyjnego, a w konsekwencji zwiekszenia
wptywdw do budzetu gminy z tytutu podatku dochodowego osigganego przez osoby zameldowane na
terenie gminy oraz wptywow z podatku CIT. Powstate podmioty gospodarcze generowac bedg rowniez
dodatkowe wptywy z podatku VAT, ktére trafig do budzetu panstwa.

Inng kategorie wptywdw do budzetu gminy bedg stanowity optaty skarbowe i notarialne zwigzane
ze zwiekszonym obrotem na rynku nieruchomosci.

Zwiekszony ruch budowlany przyczyni sie do wzrostu zatrudnienia w budownictwie i wptynie na
pobudzenie w branzy budowlanej i w ustugach budowlanych przektadajac sie na wplywy z
wymienionych podatkéw CIT i PIT.

Przytoczone powyzej mozliwe do osiggniecia wptywy sg trudne do oszacowania na etapie
prognozy, jednak stanowig znaczaca pozycje w dochodach wifasnych gminy i nie mogg pozostaé
niezauwazone, gdyz sg niewatpliwie pozytywnym dtugofalowym skutkiem uchwalenia zmiany planu
miejscowego.
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2.3.7.Podsumowanie - szacunkowe dochody z tytutu realizacji zmiany planu miejscowego

Przeprowadzona powyzej analiza ekonomiczna wykazuje zasadno$é realizacji zmiany planu
miejscowego w perspektywie czasowej, gdyz wygenerowane zyski bedg regularnie zasilaty budzet
gminy. Jednocze$nie mozna zauwazy¢, ze opracowany projekt zmiany planu miejscowego bedzie miat
niewielki, ale korzystny wptyw na budzet gminy, gtéwnie ze wzgledu na wptywy z tytutu podatku od
powierzchni uzytkowej budynkdéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej oraz innych
dochoddw gminy, bedgcych nastepstwem jej rozwoju gospodarczego. Niemniej istotny jest fakt
pozytywnych skutkéw przestrzennych i spoteczno - gospodarczych uchwalenia zmiany planu, ktéry
stanowi znaczacy element w dazeniu do zréwnowazonego rozwoju przestrzennego gminy.

2.4. SZACUNKOWE KOSZTY Z TYTUtU REALIZACII ZMIANY PLANU

Obcigzenia finansowe, ktére ponosi gmina w zwigzku z uchwaleniem planu majg zréznicowany
charakter i zakres w zaleznosci od zapiséw zawartych w czesci tekstowej zmiany planu miejscowego i
od rozwoju proceséw inwestycyjnych. Ich skutki bedg sie ujawniaty w czasie i skali w zwigzku z
rekompensatami za negatywne skutki ustalen planu miejscowego i realizacjg zadan wtasnych gminy.
Potencjalnych obcigzenia finansowe uwzgledniaja:

— obcigzenia finansowe za negatywne skutki wywotane na nieruchomosciach,

— obcigzenia finansowe zwigzane z wykupieniem nieruchomosci do realizacji celow publicznych,11
— obcigzenia finansowe zwigzane z kosztami budowy infrastruktury,

— obcigzenia finansowe zwigzane z obstugg procesu inwestycyjnego.

2.4.1.Koszty odszkodowan, wykupu lub zamiany gruntéw z tytutu ograniczenn w mozliwosci
korzystania z nieruchomosci w sposéb dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem oraz odszkodowania z tytutu zmniejszenia wartosci nieruchomosci

Na podstawie art. 36 ust. 1i 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 i poz. 1846), wiasciciel lub uzytkownik wieczysty
nieruchomosci ma prawo zada¢ od gminy odszkodowania za poniesiong rzeczywistg szkode badz
wykupienie danej nieruchomosci lub jej czesci, jesli w zwigzku ze zmiang planu miejscowego korzystanie
z nieruchomosci lub jej czesci w sposéb dotychczasowy lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem
stato sie niemozliwe albo znaczgco ograniczone. Zaspokojenie ww. roszczenn wiascicieli lub
uzytkownikéw wieczystych moze nastgpi¢ w drodze odszkodowan lub w drodze zamiany nieruchomosci
przez gmine. Prawo zgdania rekompensaty od gminy w ww. formach ulega przedawnieniu po uptywie
5 lat od dnia obowigzywania zmiany planu miejscowego.

Zgodnie z art. 36 ust. 3 ww. ustawy, jesli w skutek zmiany planu miejscowego wartosc
nieruchomosci ulegta obnizeniu, a wtasciciel albo uzytkownik wieczysty sprzedaje te nieruchomoséinie
skorzystat z prawa do uzyskania odszkodowania z tytutu braku mozliwosci korzystania z nieruchomosci
w sposdb zgodny z jej przeznaczeniem, z prawa do wykupu przez gmine tej nieruchomosci lub z prawa
do uzyskania nieruchomosci zamiennej, moze zgda¢ od gminy odszkodowania réwnego obnizeniu
wartosci nieruchomosci. Roszczenia te wiasciciele nieruchomosci mogg zgtasza¢ w terminie 5 lat od
dnia, w ktérym plan miejscowy stat sie obowigzujacy.

Wysokos¢ odszkodowania z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci, o ktérym mowa w art. 36
ust. 3 ww. ustawy, ustala sie na dzien jej sprzedazy. Zgodnie z art. 37, ust.1 ww. ustawy obnizenie
wartosci nieruchomosci stanowi réznice miedzy wartoscig nieruchomosci okreslong przy uwzglednieniu
przeznaczenia terenu obowigzujgcego po uchwaleniu zmiany planu miejscowego, a jej wartoscig
okreslong przy uwzglednieniu przeznaczenia terenu, obowigzujgcego przed uchwaleniem zmiany planu
lub faktycznego sposobu wykorzystania nieruchomosci przed jej uchwaleniem.
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Po analizie rozwigzan przyjetych w zmianie planu miejscowego, nie przewiduje sie wystgpienia
kosztéw z tytutu wystgpienia ograniczed w dotychczasowym uzytkowaniu nieruchomosci,
ograniczeniem uzytkowania terenu zgodnie z jego dotychczasowym przeznaczeniem lub obnizeniem
wartosci nieruchomosci. Przedmiotowy projekt zmiany planu miejscowego kontynuuje i rozszerza
funkcje przemystowo - sktadowg, ktdra jest zgodna z dotychczasowym uzytkowaniem oraz stanowi
zwiekszenie mozliwosci inwestycyjnych poprzez wprowadzenie mozliwosci rozwoju w kierunku
komplementarnej funkcji ustugowej.

Nieruchomosci gruntowe objete zmiang planu s3 obecnie w znaczgcym stopniu
zainwestowane. Zmiana planu miejscowego umozliwia dokonanie przeksztatcen struktury gruntéw oraz
obecnego uktadu zabudowy, a takze intensyfikacje zabudowy. Zgodnie z tekstem oraz rysunkiem
zmiany planu na terenie produkcji przemystowe] lub sktaddéw i magazyndw oznaczonym symbolem
PP/PS wprowadzono zmiany w zapisach dotyczgcych parametrow i zasad zagospodarowania w
stosunku do dotychczasowych, bez dokonywania zmian w przeznaczeniu terenu.

Tereny o przeznaczeniu pod ustugi lub produkcje przemystowa lub sktady i magazyny
oznaczone symbolami U/PP oraz U/PP/PS obejmujg dotychczasowe tereny przemystowo — sktadowe.
Zostaty one uzupetnione o funkcje ustugowa oraz ustalono naich obszarze wyzsze parametry i wskazniki
zabudowy.

Wyznaczony teren komunikacji pieszo-rowerowej lub parkingu lub zieleni urzagdzonej wysokiej
oznaczony symbolem KP/KOP/ZPW stanowi wydzielong czes$¢ terenu umozliwiajgcg zorganizowana
obstuge komunikacyjng, dostepnos¢ miejsc postojowych oraz pasa zieleni izolacyjnej, wiec przy
intensywnej zabudowie w pasmie ustug nie wptywa na spadek wartosci a jedynie zapewnia jakos$ciowg
organizacje elementéw zagospodarowania przestrzeni.

Wyznaczone tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolem ZP stanowig tereny zieleni
towarzyszacej dla obszaru U/PP o najwyzszej intensywnosci i wysokosci zabudowy petnigc funkcje
izolacyjng od terendw kolejowych oraz od terenéw produkcji przemystowej, tym samym nie wptywa na
spadek wartosci a jedynie zapewnia jakosciowg organizacje elementdw zagospodarowania przestrzeni
i prawidtowe funkcjonowanie planowanej zabudowy.

Wyznaczony teren zieleni urzgdzonej wysokiej oznaczony symbolem ZPW stanowi wydzielone
pasmo zieleni buforowej wzdtuz linii kolejowej i petni funkcje izolacyjng pomiedzy obszarem kolejowym
i przemystowym, tym samym zapewniajgc wymagania dotyczgce bezpieczenstwa obszaréw kolejowych
i wymagan dotyczgcych m.in. zakazu zabudowy i robét ziemnych wynikajacych z przepiséw odrebnych.
Wymienione wyzej tereny niezabudowane stanowig proporcjonalne fragmenty i pasma wydzielone z
catosci terenu z uwzglednieniem wtasnosci oraz struktury gruntdw, a tym samym stanowig integralng
cze$c przylegajgcych obszardow przeznaczonych pod zabudowe.

Na podstawie analizy parametrow, potencjalnych zmian i ograniczen przestrzennych
wprowadzanych w proponowanej zmianie planu miejscowego stwierdzono, ze dotychczasowy sposéb
uzytkowania nieruchomosci nie zostanie ograniczony, a nawet rozszerzy mozliwosci zagospodarowania
dzieki nowym ustaleniom.

W zwigzku z powyzszym, po uchwaleniu zmiany planu miejscowego, budzet Gminy Niedrzwica
Duza nie zostanie obcigzony kosztami wyptaty odszkodowan z tytutu obnizenia wartosci nieruchomosci
ani odszkodowaniami z tytutu ograniczenia mozliwosci dotychczasowego sposobu korzystania z
nieruchomosci.

2.4.2.Koszty budowy sieci infrastruktury drogowej

Ze wzgledu na istniejgcg infrastrukture komunikacyjng oraz brak planowanej rozbudowy sieci
infrastruktury drogowej, ktéra obcigzytaby budzet gminy w wyniku uchwalenia przedmiotowej zmiany
planu miejscowego nie przewiduje sie ponoszenia przez gmine kosztodw zwigzanych z jej budowa.

Realizowana infrastruktura komunikacyjna bedzie miata wytgcznie charakter prywatnych
inwestycji w formie zapewnienia drég wewnetrznych stuzgcych obstudze technicznej oraz
komunikacyjnej istniejgcej i nowej zabudowy.
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2.4.3.Koszty budowy o$wietlenia drog

Ze wzgledu na istniejacg infrastrukture komunikacyjng wraz z systemem oswietlenia drog nie
planuje sie budowy oswietlenia towarzyszgcego sieci infrastruktury drogowej, a tym samym nie
przewiduje sie ponoszenia przez gmine kosztéw zwigzanych z jej budowa.

Realizowane os$wietlenie bedzie miato wytgcznie charakter elementéw zagospodarowania
prywatnych terendw inwestycji w formie zapewnienia bezpieczenstwa i uzytecznosci istniejgcej i nowej
zabudowy.

2.4.4 Koszty budowy sieci infrastruktury technicznej

Ze wzgledu na uzbrojenie terenu w istniejgce sieci infrastruktury technicznej oraz brak
planowane] rozbudowy sieci infrastruktury technicznej, ktéra obcigza budzet gminy w wyniku
uchwalenia przedmiotowej zmiany planu miejscowego nie przewiduje sie ponoszenia przez gmine
kosztéw zwigzanych z jej budowa.

Realizowana infrastruktura techniczna bedzie miata wytgcznie charakter dostarczenia
poszczegdlnych sieci dla prywatnych inwestycji w formie dostepnosci do mediéw dla istniejgcej i nowej
zabudowy.

2.4.5.Podsumowanie kosztéw z tytutu realizacji zmiany planu miejscowego

Prognoza nie przewiduje wydatkéw zwigzanych z realizacjg ustalet zmiany planu, roszczen
odszkodowawczych lub kosztéw zwigzanych z inwestycjami w infrastrukture techniczng dzieki czemu
nie spowoduje negatywnych skutkdw dla budzetu gminy.

3. WNIOSKI I UWAGI

Celem opracowania prognozy skutkdw finansowych uchwalenia projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica Duza dla obszaru potozonego pomiedzy ul.
Spodtdzielczg, ul. Sosnows i ul. Kolejowg w miejscowosci Niedrzwica Duza byto okreslenie potencjalnych
kosztow i zyskéw dla gminy z tytutu uchwalenia zmiany planu. Na podstawie danych, udostepnionych
przez Urzad Gminy Niedrzwica Duza oraz danych pozyskanych z rynku nieruchomosci, dokonano analizy
projektowanych terenéw. Z uwagi na zmiane obowigzujgcego dotychczas planu miejscowego
zweryfikowano planowana zmiane funkcji poszczegdlnych terendéw. Dokonana zmiana funkcji nie
powoduje istotnych zmian w charakterze obszaru i stanowi kontynuacje rozwoju dotychczasowych
funkcji oraz ich uzupetnienie w celu ksztattowania wielofunkcyjnej struktury przestrzennej o wysokiej
uzytecznosci. Z uwagi na czesciowe zmiany przeznaczenia terenu, wzieto pod uwage jedynie
powierzchnie terendw, ktdrych zmiana przeznaczenia generuje przychody lub wydatki z budzetu gminy,
na skutek uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Prognozowany dodatni poziom wyniku finansowego, ktory powstanie wskutek uchwalenia
zmiany planu ma charakter orientacyjny i nie jest doktadnym kosztorysem realizacji planu, lecz stanowi
0goblng oceng efektu ekonomicznego. Z dokonanej kalkulacji wptywoéw i wydatkéow wynika, ze
uchwalenie zmiany planu miejscowego bedzie korzystne dla Gminy Niedrzwica Duza pod wzgledem
finansowym w okresie perspektywicznym, poniewaz:

— nastgpi istotny wzrost wptywow z tytutu podatku od nieruchomosci zwtaszcza w obszarze
zwigzanym z podatkiem od nowo powstatych budynkdéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej;

— nastgpi wzrost wptywow do budzetu gminy (inne dochody), wskutek zdarzen ekonomicznych
zaistniatych na analizowanym rynku;

— moze wystgpi¢ dochdd z tytutu optaty planistycznej.
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Przedstawiony w prognozie wynik finansowy przedsiewziecia moze by¢ przekalkulowany lub
niedoszacowany. Zmienne czynniki zewnetrzne tj.: nieprzewidywalnos$¢ cen rynkowych, zmiennos¢
koniunktury gospodarczej, czy tez tempo realizacji inwestycji powoduja, iz uzyskany wynik jest
obarczony wysokim prawdopodobienstwem btedu. Dlatego analize optacalnosci zatozenia
planistycznego nalezy traktowac jako wskazowke w dalszej polityce finansowej gminy. Ponadto ma
uzmystowic¢ wzajemne proporcje kosztow - dochoddéw wynikajgcych z ustalen planistycznych. Wielkosci
podane w niniejszym opracowaniu sg szacunkowe i nie nalezy traktowac ich jako podstawy do wydania
decyzji podatkowych oraz decyzji zwigzanych z pobieraniem optat zwigzanych ze wzrostem wartosci
nieruchomosci na skutek uchwalenia planu i innych roszczen finansowych.

Pomimo przewidywanego dodatniego wyniku nalezy podkredli¢, ze ze celem gospodarki
przestrzennej nie jest maksymalizacja efektéw ekonomicznych, lecz zapewnienie tadu przestrzennego i
umozliwienie dalszego, zréwnowazonego rozwoju Gminy Niedrzwica Duza.

4. WYKAZ ZRODEL INFORMACII

Uwarunkowania prawne i Zrédta informacji:

= Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z
2022 r., poz. 503 i poz. 1846)

=  Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (t.j. Dz.
U.z2021r., poz. 2104)

= Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2022 r., poz. 559, poz. 1005 i
poz. 1079)

= Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1899, 2022 r., poz. 1846)

= Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach lokalnych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
1452 i poz. 1512)

= Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (t.j. Dz. U.
22021 r., poz. 1672 z pdzn. zm.)

= Ustawa z dnia 9 wrzesnia 2000 r. o podatku od czynnosci cywilnoprawnych (t.j. Dz. U. z 2022r
r., poz. 111 i poz. 655)

= Ustawa z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1634, poz.
1725, poz. 1747, poz. 1768 o poz. 1964)

= Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964 r. - Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1360)

= Uchwata nrX/77/03 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 31 lipca 2003 r. w sprawie uchwalenia
zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica
Duza, zwanego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego gminy Niedrzwica
Duza (Dz. Urz. Woj. Lubel. 2 2003 r. nr 143, poz. 3110 z pdzn. zm.)

= Uchwata nr XXVI1/149/20 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 29 grudnia 2020 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Niedrzwica Duza dla obszaru potozonego pomiedzy ul. Spétdzielczg, ul. Sosnowa i ul.
Kolejowg w miejscowosci Niedrzwica Duza

= Uchwata Nr XXXI1/201/17 Rady Gminy Niedrzwica Duza z dnia 11 lipca 2017 r. w sprawie
uchwalenia zmiany Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
gminy Niedrzwica Duza
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Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Niedrzwica
Duza w obszarze potozonym pomiedzy ul. Spoétdzielczg, ul. Sosnowg i ul. Kolejowg w
miejscowosci Niedrzwica Duza

Skrécone wypisy z rejestru gruntéw z dnia 5.10.2021 r. oraz z dnia 12.09.2022 r.
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